Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Daubenrath Nr. 1 "Daubenrather Kirchweg"
(Rechtskraft siidlicher Teilbereich 15.02.1995)
(Rechtskraft nordlicher Teilbereich 05.01.2001)

einschlieBlich 1. Anderung
(Rechtskraft 15.02.2008)

einschlieBlich 1. vereinfachte Anderung
(Rechtskraft 22.05.2009)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BauGB)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BauNVO)

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (Plan ZV)

- Bauordnung NRW vom 26.06.1984 (BauO NRW)

- Gemeindeordnung NRW vom 13.08.1984 (GO NRW)

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Mischgebiet

- In Mischgebieten sind die in § 6 Abs. 2, Nr. 4 — 8 und 6 Abs. 3 BauNVO
aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen nicht zulassig.

- Der am Daubenrather Kirchweg gelegene landwirtschaftliche Zuerwerbsbetrieb
erhdlt fiir die Dauer von 10 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes Be-
standsschutz.

2.2 Zulissige Grundfliche (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 19 BauNVOQO)

- In Abweichung von § 19 Abs. 4 diirfen die in Satz 1 bezeichneten Anlagen nur bis zu
20 v.H. iiberschritten werden.

2.3 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Essind max. zwei Wohnungen pro Wohngebiude zuldssig.

2.4 Garagen, offene und iiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
Abs. 6 BauNVO)

- Garagen und iiberdachte Stellpldtze miissen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5,0 m hinter
der anschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

- In dem Gebiet sind in der Summe aller Stellplatzanlagen (Garagen, offene und iiber-
dachte Stellplatze sowie Garagenzufahrten) max. 4 Aufstellmoglichkeiten je Grund-
stiick zuléssig.

- Offene Stellpldtze sind im Vorgartenbereich (zwischen vorderer StraBenbegrenzungs-
linie und Hauskante) unzulassig.
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2.6

2.7

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

25.1 Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken

- Die privaten Grundstiicksflichen sind mit standortgerechten Gehdlzen zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die standortgerechten Gehodlze sind der
Pflanzenliste in der Begriindung zu entnehmen.

MaBnahmen gemil} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Die Regenabwisser der Dachflachen sind auf den Grundstiicken zu verrieseln.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Verrieselung nicht mog-
lichist.

Nebenanlagen geméiB § 14 BauNVO

- In der im Anlageplan dargestellten Griinfliache sind Nebengebdude bis zu einer max.
Breite von 5 m pro Grundstiick entlang der Bereichsgrenze des Bebauungsplanes zu-
ldssig, wenn eine Eingriinung oder Berankung erfolgt.

Gestalterische Festsetzungen nach § 81 BauO NW
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AuBere Gestaltung

3.1.1 Dachform
- Wamdicher, Kriippelwalmdacher und Mansarddédcher sind unzulassig.

- Bedachungen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind an Form, Materi-
a und Neigung des Hauptdaches anzupassen.

- Flachdicher bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind zuléssig.

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Die Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange der halben Traufldnge zulds-
sig.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtléange der halben Traufldnge zuléssig.
3.1.3 Dachneigung

- Esgelten die im Plan festgeschriebenen Dachneigungen.

- Bel Doppelhausbebauung wird die Dachneigungen auf 45° festgesetzt.
3.1.4 Firstrichtung

- Der First des Hauses ist west-ostlich auszurichten. Ausnahmsweise kann von
dieser Firstrichtung um max. 20° abgewichen werden.



3.2

3.1.5 Dacheindeckung

- Fir die Dacheindeckung sind nur gedeckte Farbtone in rot, braun, anthrazit und
schwarz zulissig.

Bei Doppelhdusern sind nur schwarze Dacheindeckungen zulissig

Gestaltung der unbebauten Flachen

3.21 Einfriedungen

- Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken oder Maschendrahtziune, die mit
einer lebenden Hecke zu hinterpflanzen sind, bis zu einer Héhe von 1,20 m zu-
lassig. Im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze
(Vorgartenbereich) sind keine Einfriedigungen zuléssig.

3.2.2 Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellplatze sind so anzulegen, dass die beweglichen Abfallbehalter von 6f-
fentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

3.2.3 AuBlenanlagen

- Fir Garagenzufahrten und Hauseingangsbereiche/Zuginge sind Rasensteine,
Schotterrasen oder Pflaster mit offenen Fugen zu verwenden..



Anlage zur Begriindung

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypische, stand-
ortgerechte Baume und Straucher der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche (V ogelbeere)
Tilia cordata Winterlinde

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weifldorn

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare Rainweide

L onicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Aschweide

Salix viminalis Hanfweide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball



