Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Welldorf Nr. 1 ,,SchulstraBRe*
2. vereinfachte Anderung
(Rechtskraft 02.07.2018)

1.0  Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.0

3.0

11

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulds-

sig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1

2.2

2.3

24

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Das Vortreten von Geb&udeteilen (z. B. Vordacher, Erker, Balkone) um maximal 1,00 m
ist ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind auf den nicht tberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig.

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen mussen mindestens 5,00 m hinter der Straenbegrenzungslinie liegen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 0,50 m im Mittel (i. M.)
tber der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

Ausnahmen kdnnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn das Grund-
stiicksniveau hoher als 0,50 m i. M. Uber der Stral3enkrone liegt.

Aulere Gestaltung

3.1

3.2

3.3

3.4

Dachform
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig.
Fir Garagen und Nebenanlagen ist auch das Flachdach zul&ssig.

Dachaufbauten und -einschnitte

- Dachaufbauten sind bei einer Dachneigung von 35° - 40° einschlieBlich bis zu einer
Gesamtlénge der halben Trauflange zuléssig.
Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,90 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt
Dachaufbau/Dachhaut und der Traufoberkante des Dachaufbaues nicht Uberschritten
werden.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange der halben Trauflange zulassig.

Kniesttdcke (Drempel)
Kniestdcke sind nicht zuldssig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung
- Fur geneigte Décher sind dunkle Materialien zu verwenden, wie z. B. schwarze oder
anthrazitfarbene Dachsteine oder Ziegel, Natur- oder Kunstschiefer.

- Fur AuRenwande sind Materialien zu verwenden, die nicht farbig (d.h. weil, grau oder
schwarz) sind. AuBerdem sind Ziegel in rotem Naturton und alle natiirlichen Materia-
lien (Holz, Naturstein) zul&ssig.



Verblendungen der Fassaden mit Natur- oder Kunststeinimitationen sowie Dachpappe
ist nicht zuldssig.

Die 0.g. Tonungen weiB, grau, schwarz und Naturtdne gelten nicht als Festsetzung fiir
untergeordnete Bauteile wie z.B. Sockel, Pfeiler, Brustungen, Stiirze, Fenster oder TU-
ren.

- Sichtbar bleibende Brandwénde sind in Material- und Farbgebung auf die Fassade ab-
zustimmen.

4.0 Gestaltung der unbebauten Flachen
4.1  Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter

Die Stellplatze sind so anzulegen, dass die Abfallbehdlter von 6ffentlich zugénglichen
Flachen aus nicht sichtbar sind.




