Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Jiilich Nr. 79 "Konigskamp 11,

3. Anderung
(Rechtskraft 11.04.2008)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

§§ 9 sowie 16 bis 21 BauNVO)

- Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

- Allgemein zulassig sind Nutzungen geméaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
(Gewerbebetriebe aler Art, Lagerhauser, Lagerpléitze und 6ffentliche Betriebe, Tank-
stellen).

- Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen gemél § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebdeiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind), nicht jedoch freistehende Wohngebiaude und
Nutzungen gemal} § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

- Ausgeschlossen sind Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklassen 1 -4 der Ab-
standdliste 2007 des Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (siehe Anlage zu den Text-
festsetzungen).

- Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch Angabe der Grundfla-
chenzahl GRZ und der Baumassenzahl sowie der maximal zulédssigen Zahl der Voll-
geschosse festgesetzt. Zusitzlich ist nach § 18 BauNVO die maximale Hohe bauli-
cher Anlagenin mii. NN festgesetzt.

- Die Grundflachenzahl darf durch offene Lagerflichen und Stellplitze auf bis zu 0,8
iiberschritten werden.

- Die Grundflachenzahl darf durch Stellpldtze in nicht versiegelnder Bauweise auf bis
zu 0,9 tiberschritten werden. Als nicht versiegelnde Bauweise gelten eine wasserge-
bundene Decke sowie Flichen mit einem versickerungsfahigen Flachenanteil von
30 % in den Fugen oder am Flachenrand.

- Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch Gebdude und Gebédudeteile um bis
zu 100 % tiberschritten werden, wenn die projizierte Grundflache dieser Anlagen 1 %
der Grundstiicksflache nicht liberschreitet.



1.2

Bauweise und iiberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

1.3

§§ 22 bis 23 BauNVO)

- AlsBauweiseist die geschlossene Bauwei se festgesetzt.
Die Gebiude sind auf der seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten, wenn zur
Grundstiicksgrenze nicht ein Abstand gehalten wird, der die Errichtung eines weiteren
Gebiudes in geschlossener Bauweise in diesem Zwischenraum ermoglicht.

- Die iiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen umschrieben, die durch unterge-
ordnete Gebiudeteile um bis zu 3 % der von dem Gebéude insgesamt iiberbauten Fla-

che tiberschritten werden konnen.

Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

14

- Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuléssig.

- AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind auf den Baugrundstiicken allein

- Wege und Zufahrten,

- Stellplatze,

- Lagerflachen bis zu 3,50 m Gesamthohe,
- Werbeanlagen bis zu 7,00 m Gesamthohe,
- Léarmschutzanlagen,

- Sichtschutzanlagen und

- Einfriedungen

zuldssig.
- Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Plangebiet zuldssig.

Verkehrsflachen, Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache
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(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Je Grundstiick ist eine Zu- und Abfahrt mit einer Breite von nicht mehr als 12,00 m
Breite, gemessen an der Strallenbegrenzungslinie, zuldssig.

Bei Grundstiicken mit einer mehr als 30,00 m langen Grenze an der Stralenverkehrs-
flache ist eine weitere Zufahrt von bis zu 12,00 m Breite zuléssig.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Auf den Grundstiicken anfallendes, unbelastetes Dachflichenwasser ist in das Gra
bensystem der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache zu leiten.



1.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

In den Baugrundstiicken darf der Anteil an Nadelgehdlzen (Koniferen etc.)
5 % der Gesamtgeholzindividuenzahl nicht tiberschreiten.
Koniferenhecken sind generell nicht zuléssig.

Auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist pro 6 Stellpldtze ein hochstimmiger
Laubbaum der nachfolgenden Pflanzliste innerhalb der Stellplatzflache zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Baume fiir die Stellplatzfldchen:

Acer pseudopltanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogekirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Ebersche
Tilia cordata - Winterlinde

Innerhalb der privaten Parkplatzflache ist je 500 gqm ein Baum der nachfolgenden
Pflanzliste mit einer Mindestqualitit von 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe iiber dem
Wurzelhals zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflege bzw. der Riickschnitt von Gehdlzen darf ausschlieSlich im Winterhal bjahr
vorgenommen werden.

Baume fiir die Parkplatzfldchen:

Acer pseudopltanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglansregia - Wanuss
Quercus robur - Stideiche

Salix spec. - Waedenin Arten
Tilia cordata - Winterlinde
Kopfweiden

Regionaltypische Obsthochstdémme

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bzw. der Produktion oder Verwal-
tung zuléssig.

Werbeanlagen diirfen durch ihre Auswirkungen (z.B. Licht) oder mobile Anlagenteile
(z.B. Ballons) die im Plan festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen auch nicht
ausnahmswei se tiberschreiten.



