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Begrindung

zum Bebauungsplan 87 "Weiler Mariawald"

Drenpel

Der Yerzicht auf Drempel soll zu einer maBstabsorientierten Bebauung i

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
beitragen. Der MaBstab der einzelnen Gebdude zueinander wiirde durch

Mit dem Bebauungsplan Nr. 87 "Weiler Mariawald (Kleinsiedlungsgebiet) soll unterschiedliche stark differierende Drempelhdhen kein harmonisches
die Mdglichkeit zur Ansiedlung von landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben Gesamtbild ergeben.

geschaffen werden. Das Gebiet umfaBt ca. 5,5 he und bietet Platz fir ca. 10

solcher Mebenerwerbsbetriebe und eine bereits bestehende Gdrtnerei. AuBenanlagen

Die rdumliche Wirkung des StraBenraumes innerhaldb der "Dorfanlagen" iUbernimnt die
Gestaltung der Vorgdrten mit Hecken. Die AusschlieBung verschiedener Materialien

Die Anbindung des Weilers erfolgt iiber die Stetternicher StraBe. Die innere fir die Einfriedung soll dazu beitragen, ein zusammengehdriges Ortsbild zu
Erschlielung bildet eine Weilerstrafe, die in einem Wendeplatz miindet und ; schaffen. |
unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Belange mit Bdumen, Strduchern o0.4d.
begriint und gestaltet wird. Uber einen FuBweg ist eine zusdtzliche Verbindung
zum Wohngebiet MOhnenwinkel vorgesehen. §

2. Erschliefung

Milltonnenpldtze
MASSGABEN DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES REGIERUNGS -

PRASIDENTEN VOM 10.11.86 - AZ.. 35.2.12-1901- 2070/ 86

Eine sichtgeschiitzte Anordnung beweglicher Milltonnen im Vorgartenbereich
3. Besondere Bindungen verhindert eine stdrende Wirkung auf die Gestaltung des Stralenraumes.
Die Wohngebdude (bis zu 2 Geschossen) sind unmittelbar nach einem kleinen Die Ausfiihrungen dieser Begriindung lagen dem Abwdgungsprozel iiber die
Vorgartenbereich an der Gffentlichen Verkehrsfldche angeordnet, wihrend die baugestalterischen Festsetzungen zugrunde. Sie sollen auBerdem den
Wirtschaftsgebdude im riickwdrtigen Bereich liegen. Fachausschiissen und dem Rat der Stadt als Entscheidungshilfe in den einzelnen
Beratungen dienen.

1. IM BEREICH OQOER GASLEITUNGSTRASSE DER
FA. THYSSEN GAS GMBH IST DIE UBERBAUBARE

4. Xosten der PlarungsmaBnahme

Stadt Jiilich ’ 43N
Kanal/Verbindungssammler 320.000,-- CM Jiilich, den 9.9.1985 i Y LA,
innere ErschlieBung 140.000,-- DM Der Stadtdirektor KC"D' ' "'M,/f ¥e
StraBe (innere ErschlieBung) 290.000,-- DM In Auftrag ar : FLACHE INNERHALB DES SCHUTZSTR
Stetternicher StraBe Ausbau 150.000,-- DM ; T ——
Aufweitung B 55 250.000,-- DM ZU STREICHEN
Sonstiges/Unvorhergesehenes 50.000,-- DM
insgesamt: [.200.000,-- OM Rghers
Dipl.-Ing. 2. IM TEXT FUR DAS NACH DER OFFENLAGE FEST-
]
Anhan ) GESETZTE PFLANZGEBOT IST ...... ““ ENTLANG DER
Segzﬁ:dgngh‘zu (fien gestalterischen Festsetzungen nach § 81 Bauordnung Ergfnzung: BEREICHSGRENZE™ ZU STREICHEN
RN AT Mach der 8ffentlichen Auslepung rem. § 2a (6) 2%au? wurde dieser
Die im Bebauungsplan vorgegebenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Sebauungsnlan ergfnzt. Die Frgfinzuneg beinhaltet ein Pflanzpebot rem, 3. DIE RECHTSGRUNDLAGEN DER PLANUNG SIND
m_rken sich auf die stddtebauliche Gestaltung der Wohngruppe aus. Diese § 9 (1) Ab 25 Tueh % = Pap. : . . :
reichen, wie die Erfahrung verdeutlicht, kaum aus. Die gestalterischen 8. 25 Buchstabe a) RBaufi filr einen 3,00 m breiten Streifen. AUF DER ZEICHNUNG NACHZUTRAGEN
Festse_t_:zungen erfolgen mit der Begriindung, mehr EinfluB auf die Gestaltung entlang-der Bereichsgrenze. Aus diesem Grund wurde eine einreschrnkte
der stiadtebaulichen Einheit und die Gestaltung der Baukdrper zu nehmen. o= i
- Eet:;llitirfrzhgem. § 2a (7) BBauG Aurcheefithrt, DIE ANDERUNGEN SIND ENSPRECHEND DER MASSGABEN
dcher g Zta Jilict
. . Jilich, den2.6.1986 - IN ROTER TUSCHE — EINGETRAGEN
Eine Beschrdnkung auf drei Dachformen mit bestimmter Dachneigung sollen eine Der Stadtdirektor
Zusammengehdrigkeit und Einheitlichkeit des Baugebietes gewdhrleisten. Es "m Auftrag
wurden ortsiibliche Dachformen gewdhlt.
wn P
Pehers
Dipl.-Ing.

T NPT TP 1 T— . o : —— . R e a— TN, T T ———— - - s it e s . e T — S—— . — — . .
UBERSICH] | | BESTAND  UND  SONSTIGE FESTSETZUNGEN - e 1
UBE : [: : , 25930 : £ ST. Nr I ! : by d e ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAQSTELLU.NG DER RAT DER STADT JULICH HAT DIE ANREGUNGEN UND DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 BBAUG {
o . & & iy MIT DEM AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS UBEREINSTIMMT BEDENKEN GEMASS § 2af6) GEPRUFT UND AUFGRUND DES am 10.11 86 AZ./NR.352.12-1901-2070/86 e o
3 ! - - IT HECKEN AUS HEIMISCHEN GEHOLZARTEN NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. 2 2al6) BBauG
: g SIGNATUREN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG| VERKEHRS- UND GRUNFLACHEN SONSTIGE DARSTELLUNGEN  UND FEST TEXTLICHE  FESISETZUNGEN i i S5 aut SR PN SR S S B St 500 S G e | SIS SN i St SR T STADT J ULlc" k e T SR
& - ‘N nb st R e o ] pild D - o Ry T SETZUNGE N P & R s EINDEUTIG IST. ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. ' WORDEN WARDE DIESnn  IEDAMRRESIA " : 2
- 70 _ | e s | 7/ 22, -7 By DIE ERGANZUNG BEINHALTET EIN PFLANZGEBOT GEM.Z 9(1)
J '///' . ~ e it i 1 ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN 241 MULLTONNENPLATZE ¢ - .? - . -
by d < E F/{/ m:m - ws . SASIC I 11 KLEINSIEDLUNGSGEBIET (WS, und WS3) MULLTONNENPLATZE SIND EINZUGRUNEN ODER IN ., q b i { mue b Rl 1 e e SUEE——— i K H E I S ﬂ ll “ E " ARS. 35 WIRNSTASE « Wiwal FRBE WU S S
. L {1 un | P - \
¢ R fiversc 4 . ERHALTUNG VORHANDENER BAUME $3(1)ABS. 25 b IN DEM MIT WS, GEKENNZEICHNETEN KLEINSIEDLUNGS - ANDERER FORM SICHTGESCHUTZT UNTERZUBRINGEN . DER BURGERMEISTER RAESMAFGAHED il G | STREIFEN.
: —.. ——  FLURGRENZE . JAHL DER VOLLGESCHOSSE GEBIETEN SIND NUR WOHNGEBAUDE ALS EINZEL- ODER .V - GEZ LINGOHR AUS DIESEM GRUND WURDE EINE EINGESCHRANKTE
23 o o DOPPELHAUSER ZULASSIG. IN DEN MIT WSQ GEKENNZEICH- . . BETE”—‘GUNG GEM g 2(0} 7 BBGUG DURCHGEFUHRT
< / \/ - JAUN HOCHST GRENZE . ANPFLANZUNG VON BAUMEN ég”) ABS. 25a NETEN KLEINSIEDLUNGSGEBIETEN SIND WiRTSCHAFTSGEBAUDE T BEhauungspla“ 87
© f : UND SONSTIGE LANDWIRTSCHAFTLICHE NEBENANLAGEN 22U - . . . A : R
J| — O —  GASEERNLETUNG M SCHUIZSTREIFEN om 0.2 GRUNDFLACHE NZAKL p— LASSIG Sk PR e ' L TET IR W ——— R S JULICH, DEN 2 6.6 DER STADTDIREKTOR
SRR, Ceaa .. o v b 4 E 98 4 Era ] K M BRBA
L’a\ M@RKBLATT DER THYSSENGAS GMBH SeB o FLACHE UM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND T T —— ) ERFOLGTE GEMASS § 9 BBAUG |IN DER FASSUNG DER EN!H:gTi:EN *&S#W DURCH BESCHLUB ’y - . ’
S——_ s y Y ot Er BEHA . AN A I EN !
Pl F——TF ) BOsCHuNG 0.4 GESCHOSSFLACHENZAHL STRAUCHERN égmABS %a  BBaul GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR AUF DEN UBERBAU- : EERANITRLAINR YN . 5. M. WIS L5 [ VBN S.12.65 st WElIer Marlawald GEZ. SCHRODER
. 4 ,-\ i s AM1712 5SHAT DER RAT DER STADT JULICH BESCHLOSSEN DEN ENTWURF DURCH DAS PLANUNGSAMT DER STADT JULICH. DIE DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DEN
e b . —@—M— (BERIRDISCHE LEITUNG 50 kV : ol s Ry o DES B:-PLANES GEM. 520 (6) BBAUG OFFENTLICH AUSZULEGEN DARSTELLUNG ENTSPRICHT $=+étd DER PLANZEICHENVO. | REGIERUNGSPRASIDENTEN KOLN WURDE GEMASS § 12 BBAUG
s 5‘ - ' AM 21.1.87  BEKANNTGEMACHT '
A DIE EINGETRAGENEN EINZELSTANDORTE INNERHALB DER OFFENT - ‘ |
o T - EN 8 JULICH, DEN 737 86 DER STADTDIREKTOR MIT DIESER BEKANNTMACHUNG, DIE AN DIE STELLE DER SONST
. gy Lises LICHEN VERKEHRSFLACHEN DURFEN VERANDERT WERDEN, WENN : | M ll 5 on
=T ? ' VERKEHRLICHE BELANGE, NOTWENDIGE ZU- UND ABFAHRTEN DER STADTDIREKTOR RAFEIFG LD . S— ::R SAITIUNGENGE::RS:ZCHR'EBENE" N — .
ITT, IST DER UUNGSPLAN RECHTSVERBINDLICH
. DEN GEBAUDEN UND VORHANDENE VER-bxw. ENTSORGUNGS - i |
po - . —_— v . GEZ HINSEN GEZ. EVERTZ AUF DIE RECHTSFOLGEN DER §§ 44c¢ UND 1550 BBAUG {
o _ LEITUNGEN EINEN ANDEREN STANDORT ERFORDERN . : k¥ & S Dt i AR
BEGRENZUNGSLlNlEN / BAUWHSE ES SIND EINHEIMISCHE LAUBBAUME UND STRAUCHER ANZUPFLAN - X (EVERTZ) WURDE - :
' - ! NOCH zZU 1.3 STADIBAUDIREKTOR £
— ‘ zen. X, 1 3 . RECHTSGRUNDLAGEN
; S 7 BAUGRENZE ALS ERSATZ FUR DIE IN DER STETTERNICHER STR. AB- M, X9 - P — DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS: t2 idF
AP Y % ahm s , i : NG DER BURGER GEMASS § 2a(2) BBAUSG : - s \dF vom BAI976 zulet 2t
A A ¢ i 2 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemaB = 81 BowO NW PO DDA ST UDDEN A AR MORDAONT S i P g . 3 : GEZ SCHRODER — 1 PLANZEICHNUNG gedndert durch Gesetz vom 671579 (BBauG)
¥ Tk s JULICH | 0 DFFENE BAUWEISE 2.1 DACHER 5 BUB IUST SEUE ENTLANG DER STRASSE zu PrLANZEN. : : ~ BEGRUNDUNG . -3 4
ROSRY NN by <> | B e Sttt mhi i DS A L ABSTAND DER BAUME UNTEREINANDER 15 METER. 16198  UND ANHORUNG VOM 151984  BIS 20 & 1984 Bekanntmachung vom 159777 (BauN VO)
‘' WIS v i ? s STRASS ENBEGRENZUNGSLINIE ! i DIESER BEBAUUNGPLAN HAT ALS ENTWURF MIT SEINEN ANLAGEN HWEIMWMBOIW(MVU}
: ‘ DACHNEIGUNG VON 30-40° x2 B"“"'d""ﬁw idf der Bekamtmachung
\ "‘._,-;o e = A o At x2 NOCH 2ZU 2.1 GEMASS g 2a(6)BBAUG IN DER ZEIT VOM 177 1585 BIS 18 3 198¢ vom 26.6. (BauO NW)
2 s —o—o—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG e R WOHNGEBAUDE SIND NUR MIT SATTELDACH  ZULASSIG. OFFENGELESEN. Gemeindeordnung NW i.dF. der
N : : : JULICH, DEN 237 88 ! A“SFEHTIB“"E Bekanntmachung vom 13.8 1984 (GO NW).
S taats s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 2.3AUBENANLAGEN S -  Bekanntmachungsverordnung  vom
| - - Iw G ; B
| ‘..-,' DIE VORGARTE UR ICHEN VERKEHMRSFLACH IV GEZ HINSEN ’ ‘ :
LLangen'broven
R ™ o : T e | b 4 L l ' 1 I : ! ; 2.9.85




