Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Bourheim Nr. 1 "Schulgrundstiick"
(Rechtskraft 30.03.1996)

einschlieBlich 1. Anderung
(Rechtskraft 15.02.2008)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BauGB)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BauNVO)

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (Plan ZV)

- Bauordnung NRW vom 26.06.1984 (BauO NRW)

- Gemeindeordnung NRW vom 13.08.1984 (GO NRW)

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

- In allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen und Einrichtungen nicht zuléssig.

Zulissige Grundfliache (88 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 19 BauNVO)

- In Abweichung von § 19 Abs. 4 diirfen die in Satz 1 bezeichneten Anlagen nur bis zu
20 v.H. iiberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebédude zuléssig.

Garagen, offene und iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
Abs. 6 BauNVO)

- Garagen und iiberdachte Stellplédtze miissen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5,0 m hinter
der anschlielenden 6ffentlichen Verkehrsfliche liegen.

- In den Wohngebieten sind in der Summe aller Stellplatzanlagen (Garagen, offene und
iiberdachte Stellplidtze sowie Garagenvorfahrten) max. 4 Aufstellmoglichkeiten je
Grundstiick zuléssig.

- Offene Stellpldtze sind im Vorgartenbereich (zwischen vorderer Stralenbegrenzung
und Hauskante) unzulissig.



2.5 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und
§ 16 Abs. 3 und 4 BauNVO)

- Die im Plan angegebenen Traufhohen beziehen sich auf die Hohe der anschlieenden
offentlichen Verkehrsfldche, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Fassade, bei
Eckgrundstiicken in der Mitte der hauseingangsseitigen Fassade.

- Der Traufpunkt bildet sich aus dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenkante des
aufsteigenden AuBenmauerwerks.

2.6 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.6.1 Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken

- Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflichen sind mit standortgerechten
Striuchern und Biumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je 150 gm der nicht iiberbaubaren Fldche ist mind. 1 Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe iiber Bodenober-
fliache, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die standortgerechten Straucher
und Bidume sind der Pflanzliste in der Begriindung zu entnehmen

2.7 MaBnahmen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Die Regenabwisser der Dachfldchen sind auf den Grundstiicken zu verrieseln.
(Hinweise im geotechnischen Bericht als Anlage zur Begriindung).
Ausnahmen sind zuléssig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Verrieselung nicht mog-
lich ist.

Gestalterische Festsetzungen nach § 81 BauO NW

3.1 AuBere Gestaltung

3.1.1 Dachform
- Walmdicher, Kriippelwalmdicher und Mansarddécher sind unzuldssig.

- Bedachungen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind an Form, Materi-
al und Neigung des Hauptdaches anzupassen.

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlédnge der halben Traufldnge zulédssig.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtldnge der halben Traufldnge zuléssig.



3.2

3.1.3 Dachneigung

- Es gelten die im Plan festgeschriebenen Dachneigungen.
- Bei Doppelhausbebauung wird die Dachneigungen auf 40° festgesetzt.

3.1.4 Firstrichtung

- Der First des Hauses ist west-Ostlich auszurichten. Ausnahmsweise kann von
dieser Firstrichtung um max. 20° abgewichen werden.

3.1.5 Dacheindeckung

- Fiir die Dacheindeckung sind nur gedeckte Farbtone in rot, braun, anthrazit und
schwarz zuléssig.

Bei Doppelhédusern sind nur schwarze Dacheindeckungen zuléssig

Gestaltung der unbebauten Flidchen

3.2.1 Einfriedungen

- Als Finfriedungen sind nur Maschendrahtzidune, die mit einer lebenden Hecke
zu hinterpflanzen sind, zulédssig. Im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie und der Baugrenze (Vorgartenbereich) sind keine Einfriedigungen zulds-

sig.

3.2.2 Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehélter

- Die Stellplitze sind so anzulegen, dass die beweglichen Abfallbehélter von 6f-
fentlichen Flichen aus nicht sichtbar sind.



