Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Broich Nr. 5" Apfelbliitenweg "

(Rechtskraft 02.11.1996)

Die gem. Landschaftspflegerischem Begleitplan erforderliche zusitzliche Ausgleichsfliche von
1.896 m? auBerhalb des Bebauungsplanbereiches wird auf der Parzelle Gemarkung Jilich, Flur 6,
Flurstiick Nr. 495 festgesetzt.

(s. Anlageplan zur Begriindung )

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BauGB)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BauNVO)

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (Plan ZV)

- Bauordnung NRW vom 26.06.1984 (BauO NRW)

- Gemeindeordnung NRW vom 13.08.1984 (GO NRW)

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

- Im algemeinen Wohngebiet sind diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten An-
lagen und Einrichtungen nicht zuldssig.

2.1.2 Dorfgebiet MD

- ImDorfgebiet sind diein § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 sowie Abs. 3 BauNVO aufge-
fiihrten Anlagen und Einrichtungen nicht zuléssig.

2.1.3 Mischgebiet Ml

- Im Mischgebiet sind diein § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8 sowie Abs. 3 BauNVO aufge-
fiihrten Anlagen und Einrichtungen nicht zuléssig.

2.2 Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 BauNVO)

- In Abweichung von § 19 Abs. 4 diirfen die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen nur um bis zu 20 v.H. iiberschritten werden.
2.3 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Inden WA - Gebieten sind max. zwei Wohnungen pro Grundstiick zuléssig.

2.4 Garagen, offene und iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6
BauNVO)

- Garagen und tiberdachte Stellpldtze miissen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5,0 m hinter
der anschlieflenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.
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- Inden mit WA, gekennzeichneten Wohngebieten sind in der Summe aller Stellplatzan-
lagen (Garagen, offene und tiberdachte Stellpldtze sowie Garagenzufahrten) max. 2
Aufstellmoglichkeiten je Nutzungseinheit pro Grundstiick zuldssig. Ausnahme: Bei ei-
ner Nutzungseinheit pro Grundstiick sind max. 4 Stellplatze zuléssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- 25 % der im aten Bebauungsplan Broich Nr. 2 gekennzeichneten Verkehrsfléachen sind
zu entsiegeln.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 und 4
BauNVO)

- Die im Plan angegebenen Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die Hohe der an-
schlieBenden offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der Mitte der straenseitigen
Fassade, bei Eckgrundstiicken in der Mitte der hauseingangsseitigen Fassade.

- Der Traufpunkt bildet sich aus dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au3enkante des
aufsteigenden AuBenmauerwerks.

MaBnahmen gemil} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder zu versickern.
Néheres regelt § 51a Landeswassergesetz (LWG).

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Fiir die gemaB zeichnerischer Festsetzung auf den privaten Grundstiicksflachen und 6f-
fentlicher Griinfliche zu pflanzenden Geholzstreifen sind folgende Baum- und
Straucharten zu verwenden:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weiidorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

[lex aguifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Rainweide
Loniceraxylosteum - Rote Heckenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Ribes nigrum - Schwarze Johannisheere
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche (V ogelbeere)
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



3.

Eine Ausnahme von dieser Pflanzpflicht wird bei notwendigen Einfahrten parallel zur
Grundstiicksgrenze zugelassen.

Mindestens 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Geholzen ge-
maf oben aufgefiihrter Pflanzliste zu bepflanzen.

Pro 100 gm offentliche Verkehrsflache ist ein einheimischer standortgerechter Baum
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm - gemessen in 1 m Hohe iiber Boden-
oberflache - zu pflanzen.

Je Strafe ist nur eine Baumart zu verwenden. Auf der Parzelle "Apfelbliitenweg" sind
Zierdpfel oder Apfelsorten zu verwenden.

Pro 50 gm o6ffentliche Griinflache ist ein Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 16 cm - gemessen in 1 m Hohe iiber Bodenoberflache - zu pflanzen.

Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 3 qm vorzusehen.

In den WA - und MD-Gebieten sind mindestens die Halfte der Dach- oder Fassaden-
flaichen mit Kletterpflanzen (z. B. Wilder Wein, Efeu, Waldrebe, Blauregen, Knote-
rich) bzw. mit geeigneten Pflanzen fiir die Dachbegriinung (z. B. Mauerpfeffer, Fett-
henne, Dachwurz, Zittergras, Segge, Schafgarbe) zu begriinen.

Je vollendete 250 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 14 cm - gemessen in 1 m Hohe iiber Bodenoberflache - zu pflanzen.

Je angefangene 3 Stellpldatze bzw. Garagenstellpldtze ist ein Laubbaum geméif o. a.
Pflanzenliste mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm — gemessen in 1 m
Hohe tiber Bodenoberflache - zu pflanzen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéan-
gigkeit entsprechend zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen nach § 81 BauO NRW

3.1 AuBere Gestaltung

3.1.1 Dachform

- Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher sind zuldssig.

- Bedachungen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind an Form, Materi-
a und Neigung des Hauptdaches anzupassen.

- Flachdicher sind bei Garagen und baulichen Nebenanlagen zulédssig, wenn sie
begriint werden.

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlénge der halben Trauflinge zuldssig.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtléange der halben Traufldnge zuldssig.



3.1.3 Dachneigung

- Esgelten dieim Plan festgeschriebenen Dachneigungen.

- Bei Doppelhaus- und Reihenhausbebauung wird die Dachneigung auf 40° fest-
gesetzt.

3.1.4 Dachdeckung

- Fir die Dacheindeckungen sind nur Farbtone in rot, braun, grau, anthrazit und
schwarz zuldssig.

- Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern sind nur schwarze Dacheindeckungen

zuldssig. Ausnahme: Rot, braun, grau und anthrazit sind zuldssig, wenn gleich-
farbige Dacheindeckung gewihrleistet ist.

3.2 Gestaltung der unbebauten Flichen

3.21 Einfriedungen

- Als Einfriedungen sind nur Iebende Hecken oder Maschendrahtziune sowie
transparente Holzziaune, die mit einer lebenden Hecke zu hinterpflanzen sind,
bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Im Bereich zwischen der Strafenbe-
grenzungslinie und der Baugrenze (V orgartenbereich) sind keine Einfriedungen
zulassig. Eine Ausnahme bilden die festgesetzten Pflanzstreifen fiir Feldgehol-
ze.

3.2.2 Stdlplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellplatze sind so anzulegen, dass die beweglichen Abfallbehalter von 6f-
fentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.



