ABRUNDUNGSSATZUNG

der Stadt Jiilich iiber die Grenzen fiir den
im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Daubenrath
(Rechtskraft 16.12.2005)

Aufgrund des § 34, Absatz 4, Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 und des § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 in der zuletzt
gednderten Fassung hat der Rat der Stadt Jiilich in seiner Sitzung am 29.09.2005 folgende Sat-
zung beschlossen:

§1

In dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Daubenrath werden im nordwestlichen Bereich Au-
Benbereichsgrundstiicke einbezogen.

Die genaue Begrenzung der einbezogenen Auflenbereichsgrundstiicke sind in dem zur Satzung
gehorenden Lageplan eingezeichnet ( Anlage 1).

Es handelt sich hierbei um Teilfldchen der Grundstiicke Gemarkung Jiilich, Flur 35, Flurstiicke
11,12 und 61.

§2

Gemal § 34, Abs. 4, Satz 3 Baugesetzbuch ( BauGB ) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird
folgendes festgesetzt:

- Es sind nur Einzelwohnhiuser in eingeschossiger Bauweise zulissig.

- Die Grundfliche fiir bauliche Anlagen darf fiir die Grundstiicke insgesamt 490 qm nicht
iberschreiten.

- Die vorgeschriebenen Dachformen sind Satteldach oder Pultdach.

- Gelidndednderungen entlang der Grundstiicksgrenze sind nicht zulidssig. Ausnahmen sind
bei gegenseitigem Einverstindnis moglich.

- Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdicher zuléssig.

- Hauseingiinge und Garagenzufahrten sind in Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen
zu befestigen. Standfldchen oberirdischer Stellplitze sind mit Rasenpflaster oder Schot-
terrasen zu befestigen.

- Entlang des Iktegrabens ist ein mind. 5 m breiter Streifen, gemessen ab Boschungsober-
kante, als Uferstreifen freizuhalten. Innerhalb dieser Fldche sind folgende Mafinahmen
und Handlungen ausgeschlossen:



- Bebauung einschlieBlich Baunebengebidude

- Lagerflichen, Parkfldchen fiir Kfz

- StraBen und Wege

- landwirtschaftliche Intensivnutzung

- Diinger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauern und -zdune

Als okologischer Ausgleich fiir den mit der Satzung verbundenen Eingriff in Natur und
Landschaft wird festgesetzt:

- Es ist eine durchgehende Anpflanzung mit Geholzen der nachfolgenden Artenlis-
te Ostlich entlang des Grabens in einer Breite von 5,0 m, mehrreihig, Pflanzenab-
stand 1,50 m, Abstand in der Reihe 1,50 m, durchzufiihren. Es ist eine gruppen-
weise Anpflanzung von 5 — 9 Pflanzen je Art durchzufiihren.

Biaume

Acer platanoides
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior
Pyrus communis
Prunus avium
Prunus padus

Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Spitzahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche

Esche
Holzbirne
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxya-
cantha

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Rosa canina

Salix caprea
Salix cinerea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hartriegel

Hasel

Weilldorn
Zweigriffliger Weil3-
dorn

Rainweide

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarze Johannis-
beere

Hundsrose

Salweide

Aschweide
Hanfweide

Holunder

Schneeball
Gemeiner Schneeball

Die Bepflanzung ist fachgerecht innerhalb eines Jahres nach Baubeginn durchzu-

fiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit entsprechend zu ersetzen.

- AuBerhalb des Plangebietes wird auf dem Grundstiick Gemarkung Barmen,
Flur 10, Flurstiick 412 eine Flache von 577 qm angepflanzt. Diese Fliche wird
mittels 6ffentlich-rechtlichem Vertrag zwischen der Stadt Jiilich und der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Diiren abgesichert.



- Hinweise:

- Der Grundwasserstand im Plangebiet kann bis zu < 2 m unter Geldndeoberkante
ansteigen. Dieser Hinweis erfolgt, so dass bereits bei der Planung von unterirdi-
schen Anlagen ( Keller, Garage etc. ) bauliche MaBBnahmen ( z.B. Abdichtungen )
zum Schutz vor hohen Grundwasserstidnden Beriicksichtigung finden.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch kein zeitweiliges
Abpumpen — nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen und es diirfen keine
schédlichen Verdanderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

- An das Plangebiet grenzt der " Iktegraben " an. Da eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf Dauer aufgrund der hohen Grundwasserstiande nicht gewihr-
leistet ist, ist eine Einleitung in den Iktegraben oder ein Anschluss an den Kanal
vorzunehmen. Dies ist bei der Genehmigung der Bauantrédge zu beachten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein FlieBgewdsser stellt einen erlaub-
nispflichtigen Tatbestand gemal §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz dar. Ent-
sprechende wasserrechtliche Antrige sind der UWB ( Untere Wasserbehorde des
Kreises Diiren ) rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen. Ansprechpartner ist Herr
Gras ( Telefon: 02421/22-2688 ).

Fiir direkte Anlieger entféllt die Erlaubnispflicht zur Niederschlagswasser-
einleitung in ein FlieBgewdsser.

- Die straBenmiBige ErschlieBung muss von der Kasterstralle iiber eine private
Grundstiickszufahrt erfolgen.

Die ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen muss ebenfalls von der
Kasterstraf3e iiber private Grundstiicksfldche erfolgen.

§3

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Ausgangssituation
1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der ca. 1.630 gm groe Abrundungsbereich der Satzung gema8 § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im
Ortsteil Daubenrath umfasst die Flurstiicke 11, 12 und 61, Flur 35 der Gemarkung Jiilich.

Der Abrundungsbereich wird im Nord-Westen und Siid-Osten durch Wiesenfldchen, im Nord-
Osten durch die gegenwirtige Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemal § 34
Abs. 4 Nr. 1BauGB, im Siid-Westen durch einen Entwisserungsgraben begrenzt.
Der Abrundungsbereich schlief3t sich nord-westlich an vorhandene Bebauung an.

1.2 Geltende Planungen

Der geltende Landschaftsplan Ruraue sieht fiir diesen Bereich "Entwicklungsziel 1 — Erhaltung ei-
ner mit natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft" vor.

Der geltende Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Jiilich stellt den Abrundungsbereich als "Fla-
che fiir die Landwirtschaft" und "Vorbehaltsfldche fiir das Forschungszentrum" dar.



Ziel der Satzung

Das Ziel der Abrundungssatzung gemif § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist es, eine ca. 1.630 qm grof3e,
im AuBenbereich liegende und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entspre-
chend geprigte Flachen der Flurstiicke 11, 12 und 61 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Daubenrath einzubeziehen und die Errichtung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken rechtlich
abzusichern.

Ein Vorhaben ist dann zuléssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfiigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sollen gewahrt blei-
ben. Das Ortsbild darf nicht beeintréichtigt werden.

Fiir die Aufstellung der Abrundungssatzung wird wegen der Geringfiigigkeit das vereinfachte Ver-
fahren gemil § 13 BauGB gewihlt. Dieses Verfahren kann angewendet werden, weil durch die
Abrundungssatzung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Umweltbelange

Nach § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist § 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwen-
dige MaB3 zu begrenzen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der Satzung nicht zu vermeiden und ent-
sprechend auszugleichen. Von der Durchfithrung einer Umweltpriifung wird geméal § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

3.1 Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde auf der Grundlage der Biotoptypen-
wertliste, entnommen aus der

"Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft",

herausgegeben von dem Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport und dem Ministeri-
um fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft in Nordrhein-Westfalen, eine Eingriffs- / Aus-
gleichsberechnung durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser Berechnung ist als Festsetzung in die Sat-
zung aufgenommen worden. Zur Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen auB3erhalb des Abrun-
dungsbereiches schlieit die Stadt Jiilich einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Diiren ab.

3.2 Beseitigung des Niederschlagswassers

Die Errichtung baulicher Anlagen im Abrundungsbereich bedarf der Baugenehmigung gemaf § 63
BauO NRW. GeméB § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW ) soll das an-
fallende Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht oder einer nahegelegenen Vorflut zuge-
fiihrt werden. Die Versickerungsmoglichkeit ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nach-
zuweisen.



Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung der baulichen MaB3nahme sind bodenordnende Mafinahmen im Sinne des Bauge-
setzbuches nicht erforderlich. Die Durchfiihrung der Mafinahme wird im Baugenehmigungsver-
fahren von der Bauaufsichtsbehdrde tiberwacht.



Eingriffs- / Ausgleichsberechnung
Abrundungssatzung Daubenrath, Flur 35, Teile aus Flurstiicke 11, 12 und 61

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Code Biotoptyp Fliche Grund- | Korrek- | Gesamt- | Einzel-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (m?) wert tur- wert flachen-
tvyvl;:‘ A faktor wert
liste) (It. Biotop-
typen-
wertliste)
m?2 %
1.1 versiegelte Flache 90,00 0 1 0 0,00
1.3 wassergebundene Decke 150,00 1 1 1 150,00
3.2 Intensivgriinland 870,00 4 1 4 3.480,00
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 525,00 2 1 2 1.050,00
1.635,00 | Gesamtflichenwert A 4.680,00

B. Zustand des Untersuchungsraums gemif} den Festsetzungen der Satzung

Code Biotoptyp Flache Grund- | Korrek- | Gesamt- | Einzel-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (m?) wert tur- wert flachen-
typf":werﬂ P faktor wert

iste) (it. Biotop-

typen-
wertliste)
m? %
1.1 versiegelte Fliache 490,00 0 1 0 0,00
1.4 Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster 200,00 1 1 1 200,00
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 730,00 2 1 2 1.460,00
8.1 Hecken, Gebiische Feldgeholze 215,00 6 1 6 1.290,00
1.635,00 ]| Gesamtfliichenwert B 2.950,00
IC. Gesamtbilanz ( Gesamtflichenwert B :2.950,00 - Gesamtflichenwert A : 4.680,00) I -1.730,00'

Das Ergebnis zeigt, dass ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht erzielt werden kann.

1.730 okologische Punkte miissen aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Auf der Griinlandfliche Gemarkung Barmen, Flur 10, Parzelle 412 mit der Wertigkeit von 4 6P/qm wird ein Auewald entwickelt,
der eine Wertigkeit von 7 6P/qm hat. Aus der Berechnung 1.730/ ( 7 - 4 ) ergibt sich eine anzupflanzende Flache von 577 qm.



