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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 12
“Am Wallgraben”
1. vereinfachte Anderung
(Rechtskraft 13.05.2005)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Imalgemeinen Wohngebiet sind diein § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauNVO aufgefiihr-
ten Anlagen und Einrichtungen nicht zuldssig.

- Die Obergrenze der GRZ von 0.6 kann gemif3 § 17 Abs. 2 BauNVO um 15 % iiberschrit-
ten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Bauliche Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig.

- Vor die AuBlenwand vortretende Teile (Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hausei ngangstreppen und deren Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone)
diirfen die Baugrenzen und Baulinien um max. 150 cm tiberschreiten.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 und 4
BauNVO)

- Als Gelindeoberflache wird die Hohe der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che festgesetzt.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

- Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypi-
sche, standortgerechte Bdume und Straucher der Pflanzliste, die der Begriindung als Anla-
ge beigefiigt ist, zu verwenden .

- DieBepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgingig-
keit entsprechend zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NRW

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur am Gebiude zulédssig und diirfen mit ihrer Oberkante maximal
4,00 m iiber OK Geldnde angebracht werden.

AuBere Gestaltung

- Geldndednderungen entlang der Grundstiicksgrenze sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind
bei gegenseitigem Einverstandnis moglich.

- Essind hochstehende Fensterfliigelformate vorzusehen.

- Die Fassadengestaltung der zu errichtenden Baukorper erfolgt einheitlich in Form, Farbe
und Materialien. Dies gilt nicht fiir Innenhoffassaden.



Anlage zur Begriindung

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypische, standortge-
rechte Baume und Straucher der folgenden Artenliste zu verwenden:

Lonicera xylosteum

Baume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Pyrus communis Holzbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche (V ogel beere)
Tilia cordata Winterlinde
Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnhuss
Crataegus monogyna Weifldorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Wei3dorn

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Saweide

Salix cinerea Aschweide

Salix viminalis Hanfweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneebal



Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Bebauungsplan Jiilich Nr. 12 ,,Am Wallgraben*

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flichen-] Code Biotoptyp Flache Grund- | Korrek-| Ge- Einzel-
Nr. (It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (m?) wert tur- samt- | flichen-
(s Plan tyﬂ?;gert' A faktor | wert wert
Ausgangs- (It. Biotop-
Zustand) typenwert-
liste)
m? %
1 1.1 |]versiegelte Fliche 1.675,00 0 1 0 0,00
2 4.1 |Rasenfliche 4.792,00 2 1 2 9.584,00
6.467,00 Gesamtflichenwert A 9.584,00
B. Zustand des Untersuchungsraums gemif} den Festsetzungen des Bebauungsplans
Flichen-] Code Biotoptyp Fliche Grund | Korrek- Ge- Einzel-
Nr. (It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (m?) _ tur- - | flzichen-
(s Plan | typenwert- faktor samt acen
Ausgangs | 1t wert wert wert
Zustand) P
(It. Biotop-
typen-
wertliste)
m? %
1 WA-Fliche 6.467,00
11 versiegelte Fliche| 4.850,00] 75 0 1 0 0,00
41 Ziergarten|1.617,00] 25 2 1 2 3.234,00
6.467,00 Gesamtflichenwert B 3.234,20
C. Gesamtbilanz ( Gesamtflichenwert B :3.234,00 - Gesamtflichenwert A : 9.584,00) -6.350,00

Das Ergebnis zeigt, dass ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht erzielt werden kann.

6.350 6kologische Punkte miissen auBlerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Auf der Griinlandflaiche Gemarkung Barmen, Flur 10, Parzelle 412 mit der Wertigkeit von 4 6P/qm
wird ein Auewald entwickelt, der eine Wertigkeit von 7 6P/qm hat. Aus der Berechnung 6.350/ (7 - 4)
ergibt sich eine anzupflanzende Flache von 2.120 gm.



