Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Jiilich Nr. 70.1
"Mohnenwinkel/Lich-Steinstral"

7. Anderung
(Rechtskraft 05.09.1991)

Ausschluss von Ausnahmen in WA-Gebieten (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Anlagen gemilB § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 sind unzuléssig.

Bepflanzung innerhalb der Verkehrsfliache

Innerhalb der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Be-
reich), sind 8 Laubbdume von mind. 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hoéhe,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzung auf privaten Grundstiicken

Mindestens 25 % der nicht iiberbaubaren Flachen sind zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Hiervon ist nur ein Anteil von 10 % Nadelgehdlzen zuldssig. Je 150 gm der nicht iiber-
baubaren Flachen ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm,
gemessen in 1 m Hohe tiber Bodenoberflache, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Firstrichtung (nur im WA-Bereich)
Der First der Hauser ist west-/0stlich auszurichten. Ausnahmsweise kann von dieser Firstrich-

tung um 20° abgewichen werden.

Zuldssige Grundflichen § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In Abweichung von § 19 Abs. 4 darf die zuldssige Grundflache der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen nur bis zu 20 von Hundert iiberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW

nordlicher WA-Bereich, geschlossene Bauweise
Kindergarten, Flichen fiir Gemeinbedarf
Sockel und Sockelhohe




Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf an der hochsten iiberbauten Stelle +/- Om
iber dem Hochstpunkt der an das Grundstiick angrenzenden nordlichen o6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Matthiasplatz) liegen.

siidlicher WA-Bereich, offene Bauweise
Sockel und Sockelhshe

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf an der hochsten iiberbauten Stelle +/- 0,50 m
iiber dem Hochstpunkt der an das Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldache lie-
gen.

Drempel und Drempelhdhen (nur im WA-Bereich)

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,90 m zuléssig. Die Drempelhohe wird von der Flucht
der AuBenkante der Umfassungswéinde von der Oberkante FertigfuBboden bis Oberkante
Dachhaut gemessen.

Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Drempel unzuléssig.

Dachneigungen/Dacheindeckungen (nur im WA-Bereich)

Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach (Wamdacher konnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden).

Einzelhduser sind mit einer Dachneigung von 30-45° auszufiihren.
Doppel- bzw. Reihenhduser sind mit einer Dachneigung von 45° auszufiihren.

Fiir die Eindeckung der Dachflichen sind nur Dachpfannen oder Betondachsteine in roten bis
braunen Farbtonen zuléssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie in der Dachfl4che sind zuléssig.

Einfriedigungen (nur WA-Bereich)

Einfriedigungen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze im Vor-
gartenbereich sind unzuldssig.

Einfriedigungen zum Nachbarn im riickwiartigen Grundstiicksbereich sind als Maschendraht-
zaun bis zu 0,80 m Hohe auszufiihren.

AuBlenanlagen

Fir Garagenzufahrten und Hauseingangsbereiche/Zugénge sind Rasensteine, Schotterrasen
oder Pflaster mit offenen Fugen zu verwenden.



