Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Giisten Nr. 2
"Justinastrafe‘
(Rechtskraft 26.06.1991)

einschlieBlich 1. vereinfachte Anderung
(Rechtskraft 02.05.1998)

Textliche Festsetzungen

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche gemidf § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) wird
festgesetzt:

Je 2 qm Pflanzfldche ist ein Strauch anzupflanzen. Alternativ ist eine Heckenanpflanzung moglich.
Zuléssig sind heimische Strducher.

Im 6ffentlichen Stralenraum sind mindestens je 250 qm Verkehrsfliache 1 hochstdmmiger Laubbaum
anzupflanzen.

Gestalterische Festsetzungen

Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach.

Die Firstrichtung der Héuser wird in west-6stliche Richtung festgelegt. Eine Abweichung von dieser
Firstrichtung von +/- 20° wird aus gestalterischen Griinden - um z. B. eine Firstrichtung senkrecht zur
Strale zu ermoglichen - zugelassen.

Einzelhduser sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufiihren.

Doppel- bzw. Reihenhéduser sind mit einer Dachneigung von 45° auszufiihren. Dachneigungen zwi-
schen 30° und 45° sind zulédssig, wenn gegenseitiges Einvernehmen der benachbarten Bauherren be-
ziiglich der Dachneigung besteht.

Bei Doppel- bzw. Reihenhdusern sind als Dacheindeckung anthrazitfarbene Dachziegel zu verwenden.

Andere Farben/Materialien konnen bei gegenseitigem Einvernehmen der benachbarten Bauherren
verwendet werden.

Drempel

Oberhalb des 2. Obergeschosses sind Drempel unzulissig.

Sockel und Sockelhohe

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf an der hochsten iiberbauten Stelle max. 0,50 m iiber
dem hochsten Punkt der an das Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflidche liegen.



AuBenanlagen

Auf den Grundstiicken ist der Anteil an versiegelter Flidche bis zu 10 % der unbebauten Grundstiicks-
flache zuléssig.

Fiir Garagenzufahrten und Hauseingangsbereiche/-zuginge sind Rasensteine, Schotterrasen oder Pflas-
ter mit offenen Fugen zu verwenden.

Die an die offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicke sind entweder mit einem Rasen-
kantenstein oder mit einer Eingrilndung (Hecke, berankter/durchgriinter Zaun bis zu 1 m Hoéhe o.4.)
abzugrenzen. Mauern sind unzulissig.



