Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) vom
01.01.2007

Baunutzungsverordnung ( BauN VO ) vom
23.01.1990

Planzeichenverordnung ( Planz VO ) vom
18.12.1990

Bauordnung NW ( BauO NW ) vom
01.06.2000

Gemeindeordnung NW ( GO NW ) vom
17.10.1994

Bekanntmachungsverordnung ( Bekanntm VO )
vom 01.10.1999

GemaR §§ 1, 2 und 13a BauGB beschloss der
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am

.......... 01122008 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes. Ortsublich bekanntgemacht
wurde dieser Beschluss am

09.10.2009

Julich, den ... 19.02.2010

Der Burgermeister

gez. Stommel

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau-

ausschusses vom ......... 1 7092009 ......... und
ortsublicher Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB

vom ......... 0 91 02009 ......... hat der Bebauungs-

plan mit Begrindung vom ........ 19102009 ..... bis
...... 20.11.2009  einschiieBlich sffentiich
ausgelegen.

Jitlich, den ... 19.02.2010

Der Biurgermeister

gez. Stommel

Dieser Bebauungsplan wurde geman § 10 BauGB
in Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der
Stadt Julich als Satzung am

......... 18022010 beschlossen.

Jilich, den ... 19.02.2010

Der Birgermeister

gez. Stommel

Dieser Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen

Bekanntmachung vom ......... 13.08.2010
rechtsverbindlich,

Julich, den .......16.08.2010

Der Burgermeister

gez. Stommel

Hinweis:

Kampfmittelrdumung:

Da fur den Baubereich Kampfmittelfunde nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, erfolgt eine
baubegleitende Uberwachung sowie eine Detektion
der Baugrube durch einen Mitarbeiter des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes. Hierzu ist dem

Kampfmittelraumdienst Aachen,
Hubert-Wienen-StraBe 25, 52070 Aachen

der Baubeginn der Tiefbauarbeiten oder dhnliches
rechtzeitig vorher anzuzeigen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln
wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheits-
granden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen.
Sollten in dem Planbereich jedoch Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung ( z.B. Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird
eine Tiefensondierung empfohlen.

(s. " Merkblatt Sondierbohrungen " als Anlage der
Begrindung.)

Hinweis:
Bodenschutz:

Das Plangebiet liegt auf einer Altablagerung, die im
Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Diren
unter der Nummer Ji 1591 gefuhrt wird.

Die orientierende Bodenuntersuchung hat ergeben,
dass von dieser Altablagerung, unter der
Voraussetzung, dass ein Direktkontakt von Menschen
mit dem Auffallmaterial durch Herstellung einer
Oberflachenbefestigung (Verbundsteinpflaster 0.A.)
unterbunden wird, keine Gefahr flur die beabsichtigte
Nutzung als Einkaufsmarkt und auch nicht fiir das
Schutzgut Grundwasser ausgeht.

Eingriffe in den Boden (Bodenaushub) sind wegen der
vorhandenen Bodenbelastungen fachgutachterlich zu
begleiten. Insbesondere ist durch den Fachgutachter zy
Uberwachen und zu dokumentieren, dass das belastete
Aufflllmaterial im Bereich der Versickerungsanlagen
vollstandig entfernt wird.

Weiterhin ist der anfallende Bodenaushub unter
Beruicksichtigung seiner tatsachlichen Belastung einer
ordnungsgemallen Entsorgung zuzufuhren.
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Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer
P Zwegkbestimmung ) —y
p: private Zufahrt / Parkflachen /
Verkehrsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Grinflachen

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Anpflanzen: Straucher .

Sonstige Planzeichen

L]

S el e

von 10 Jahren. Folgenutzung wie bisher.

Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

Einfahrtbereich

private Griinflachen und Flachen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung

Erhaltung: Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nutzung entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB befristet fiir die Dauer

Hinweis:

Grundwasserverhaltnisse:

Im Plangebiet kann der Grundwasserstand flurnah,

d. h. weniger als 2 m unter Gelandeoberkante
ansteigen. Bereits bei der Planung von z. B. tiefgriin-
digen Bauwerken (Keller, Garage, Leitungen etc.)
sind entsprechende bauliche MalRnahmen (z. B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser
zu bertcksichtigen.

Bei den AbdichtungsmafRnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche
Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung
- auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung
der baulichen Anlage erfolgen, und es dirfen keine
schadlichen Veranderungen der Grundwasserbe-
schaffenheit eintreten.

Hinweis:

Baugrundverhdltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der
naturliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses
Material enthalten kann.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet, in dem
das gesamte Plangebiet liegt, sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche Malinahmen, ins-
besondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der
DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Hinweis:

Bodendenkmal:

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
wird verwiesen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385
Nideggen, Tel. 02425 / 9039 - 0, Fax 02425/ 9039 -
199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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