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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO),

MI 1

Gemal § 1 Abs. (6) BauNVO sind folgende nach § 6 Abs. (2) BauNVO zulassige Nut-

zungen nicht zulassig:

§6(2)

1. Wohngebaude,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

sowie § 6 (3)

Ausnahmsweise kdnnen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb

der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

MI 2

Gemal § 1 Abs. (6) BauNVO sind folgende nach § 6 Abs. (2) BauNVO zulassige Nut-

zungen nicht zulassig:

§6(2)

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

sowie § 6 (3)

Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb

der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

ErdgeschoBhdhe | Traufhohe Firsthohe

(EGH) (TH) (FH)
max.

max. +0,5m max. + 7,0 m +11,0m

Die Bezugshohe (BZH) wird mit 77,50 m U. NN festgelegt. Als Messpunkt dient die O-
berkante des Mischwasserkanaldeckels (OKD) vor der Plangebietsgrenze an der Ru-
rauenstraflie, die nachrichtlich 77,27 m . NN ist.

Als Erdgeschosshohe (EGH) gilt die Hohe der fertig gestellten Oberkante des Erdge-
schossfullbodens Uber Bezugshohe.
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Als Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenkante AuRenwand mit der AuRenkante Dach-
haut.

Als First fur die Satteldacher gilt die Schnittlinie der Auf3enkanten Dachhaut der Dach-
flachen.

Als First fir die Pultdacher gilt die Schnittlinie der AuRenkante AuRenwand mit der
Aullenkante Dachhaut.

3.  Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl darf innerhalb der Ml 1 und MI 2 Gebiete durch die Grundflache

derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,85 zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des MI dirfen Vorbauten (z. B. Eingangstiberdachungen, Rampen oder der -
gleichen) die Baugrenze um 3,00 m Uberschreiten.

Uberdachte Unterstellplatze (z. B. fur Fahrrader, Einkaufswagen oder dergleichen) sind
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

5. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fir die Berechnung der notwendigen Mindestanzahl der Stellplatze gilt die Anlage zu
§ 51 VV BauO NW, Nr. 1, 2 und 3, mit der jeweils hdchsten zur Berechnung anzuset-
zenden Quadratmeterzahl ohne Berlcksichtigung des Besucheranteils.

B  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW

1. Dachneigung

Es sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis maximal 45° festgesetzt.

Fir Garagen und bauliche Nebenanlagen sowie Dachaufbauten sind auch Flachda-
cher zulassig.

2. Dachaufbauten
Dachgauben und andere Dachaufbauten sind in ihrer Gesamtlange maximal bis zu

Zweidrittel der jeweiligen Trauflange zulassig. Die Abstande der Dachgauben missen
zu den Giebelwanden und Giebeltrennwanden mindestens 1,25 m betragen.

3. Fenster
An der sudwestlichen Baugrenze des Baufensters Ml 2 zum angrenzenden Baufenster

MI 1 diirfen nur Fenster an einem Geb&ude eingebaut werden, die nicht zum Offnen
sind.



