Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Tl Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Bau NVO)
Ausnahmen (§4 Abs. 3.2 BauNVO)

1.2  Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)

211 Die Trauthdhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand des aufsteigenden
Mauerwerkes) darf maximal 7,0 m, gemessen in der Mitte der strallenseitigen Fassade,
bei Eckgrundsticken in der Mitte der hauseingangsseitigen Fassade, erreichen.

Dies gilt nicht fur die Giebelseiten, die héhere Seite des Pultdaches, sowie das oberste
Geschoss bei Staffelgeschossen.

2.1.2 Die Firsthéhe liegt bei maximal 10,0 m, gemessen in der Mitte des Firstes.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Steliplatze sind so
anzulegen, dass die Wasserdurchldssigkeit des Bodens gewahrieistet ist. Zulassig sind
z B. Schotterrasen, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken o0.a.

3.2 Gelandeanderungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nicht zuléssig. Ausnahmen
sind bei gegenseitigem Einverstandnis maglich.

33 Die Ausgleichsmalnahmen werden durch den L.andschaftspflegerischen Fachbeitrag
(LPB) festgesetzt. Insbesondere sind:
- auf den Grundstiicken gehdélzreiche Garten gem. LPB und Pflanzliste anzulegen

B. Gestalterische Festsetzungen

1 Dachform

1.3 Es sind Sattel- Pult- und Walmdacher zuldssig. Fur Garagen und untergeordnete

Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuléssig.

2. Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

2.1 Bei traufstdndigen Geb&uden haben Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster einen Mindestabstand von 1,25 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten
einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichisbreiten je Gebaudeseite darf die halbe Lange der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

22  Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der
Oberkante der Dacheindeckung von Gauben bzw. der Oberkante der Eindeckrahmen
bei Dachflachenfenstern muss mindestens 0,5 m betragen.

2.3 Dacheinschnitte sind straBenseitig unzulassig.

3. Dacheindeckung

= Fur die Dacheindeckung darfen keine glanzenden Materialien verwendet werden.
Es sind nur schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue und dunkelrote Dachziegel

zuldssig. -
C. Hinweise
4 Grundwasser

Es wurde ein Bodengutachten erstellt.

Grundwasser wurde bis 5,00 m unter GOK nicht erbohrt.

Nach hydrogeologischen Karten liegt der Grundwasserspiegel im Bereich des Bau-
vorhabens bei etwa 73 m NN, d.h. ca. 10 m unter GOK.

Zu beachten ist aber, dass sich in Nasszeiten in sandigen Lagen der Schluffe
Schichtenwasser ausbilden kann.

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung wurde kein Schichtenwasser angetroffen.
Rauteile, die in den Baugrund einbinden, sind durch geeignete Abdichtung und kon-
struktive Mafinahmen ausreichend vor drickendem Wasser zu schitzen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Die unter dem Mutterboden befindlichen Schichten des L6Rlehms und des LOR# zeigen
eine deutlich geringere Durchlassigkeit als nach ATV A138 erforderlich.

Besser durchlassige Schichten sind erst unterhalb der erbohrten Tiefen in den nicht
verlehmten Terrassensedimenten zu erwarten.

Diese Schichten kénnen nur mit erheblichem Aufwand durch Sickerschéachte
t> 6,0 m erschlossen werden.

Der § 51a LWG Absatz 4 findet Anwendung.

S Neulasten

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz i. V.

m. dem gemeinsamen Runderlass des Ministeriums fiur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft und des Ministeriums fir Stadtentwicklung und Verkehr
"Anforderungen an die Verwendung von aufbereiteten Altbausteffen (Recycling-
Baustoffen) und industriellen Nebenprodukten im Erd- und StraBenbau aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht" vom 30.04.1991 (MB. NRW Nr. 45 vom 18.07.1991) erforderlich.

4. Denkmalschutz

Auf die §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen ( Tel. 02425/7684 oder 7491; Fax:
02425/7584 ) unverziglich zu informieren.
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|. Festsetzung nach BouGB
1. Art der baoulichen Nutzung
(§9,Abs.1, Nr.1 BouGB, §§& 1 ff BauNvQ)

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(8§9,Abs.1Nr.1 BouGB, §816 {1 BauNVvD)

Il Zohl der Vollgeschosse als HochstmaR
0.4 Grundfldchenzahl

GeschoRfldchenzahl

3. Bouweise Uberboubare Grundsticksfldche
(§9,Abs.INr.2 BauGB, §§22 u.23 BauNVD)

/_\E Offene Bauweise

_Buugrenze

— — — — geplante Grundstiicksgrenze
[Parzellierung)

p—@—«4 ‘bgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Flidche fir bouliche Anlugen und

/ Bepflanzung mit einer max. Hghe
| von 1,00m,gemessen ob 0K
gffentlicher Verkehrsfldche

k. Verkehrsfldchen(§9,Abs.1Nr.11 BouGB)

ellenliilen| dffentliche

....... Strofenverkehrsildche

: Straflenbegrenzungslinie

| Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und
Ausfohrt

5. Sonstige Festsefzungen u. Daorstfellungen

il B § Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Vorhoben-
und ErschlieBungsplans

Aufere Gestoltung baulicher Anlogen

SD Saotteldoch
PD Pultdach
WD Walmdach

{l. Erldufernde Einfragungen
Zum Besfand
Flur 20 Flurnummer

392, Flursticksnummern
393,394,395,396

Flurstiicksgrenze

139 Gebdude mit Haus Nr.

MaRstab Dotum

1:500 02.2002

Ubersichtsplam
“An der alfen Schule”

1: 5000

Bebauungspl

)

Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
vom bis i
Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauG
vorn/\f ot.02 bis A}.05.02
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