STADT JULICH

Stadtverwaltung Jiilich - GroBe RurstraBe 17 - 52428 Jiilich

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Jiilich Nr. 2 ,,An der Olmiihle

1. Anderung
(Rechtskraft: 27.07.2012)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

11

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2

Im allgemeinen Wohngebiet sind diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Ein-
richtungen nicht zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

13

Bauliche Nebenanlagen sind auBierhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

14

Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

15

Die Hohe des Erdgeschossfulbodens wird einheitlich auf mindestens 0,50 m iiber angrenzen-
der offentlicher Verkehrsfldche festgesetzt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksgrenze.

Die maximale Gebaudehohe im WA; und WA betriagt 12,00 m und bezieht sich auf die Diffe-
renz zwischen angrenzender 6ffentlicher Verkehrsflache und oberstem Abschluss des Daches.

Als Gelandeoberflache wird die Hohe der jeweils angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypische,
standortgerechte Bdume und Striaucher sowie Stralenbdume der Artenliste, die den Textlichen
Festsetzungen als Anlage beigefiigt ist, zu verwenden.

Mindestens 25 % der nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflichen sind mit Gehélzen gemaf
Pflanzliste, die der Anlage zu entnehmen ist, zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgingigkeit
entsprechend zu ersetzen.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 BauO NRW

AuBere Gestaltung

- Innerhalb des WA ist die vorgeschriebene Dachform das Satteldach.
Innerhalb des WA, und des WA, ist die vorgeschriebene Dachform das Sattel- sowie das
Walmdach.
Innerhalb des WA ist die vorgeschriebene Dachform das Sattel -, Walm- sowie das Zeltdach.
Innerhalb des WA sind alle Dachformen, ausgenommen Flachdacher, zuldssig.

- Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdécher zuléssig.

- Innerhalb des WA, des WA, und des WA, betrigt die Dachneigung 30 — 42° (als Mindest-
bzw. HochstmalB).
Innerhalb des WA betrigt die Dachneigung 25 — 42° (als Mindest- bzw. Héchstmal).

- Es sind nur schwarze und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulissig. Fiir die Dacheinde-
ckung diirfen keine glasierten oder mit Glasanteilen versehenen Materialien verwendet wer-
den. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

- Essind keine iibereinander liegenden Dachgauben zuléssig.

- Hauszugénge, Garagenzufahrten und Stellplétze sind in Pflaster, Rasenpflaster oder Schotter-
rasen zu befestigen.



Anlage zu den Textlichen Festsetzungen

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypische, standortge-
rechte Baume und Straucher sowie Straenbdume der folgenden Artenliste zu verwenden:

Pflanzliste A, Griinstreifen entlang der 6stlichen Bebauungsplangrenze:

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Cotoneaster dielsianus - Graue Fel senmispel
Kerriajaponica - Ranunkel strauch
Ligustrum obtusifolium regelianum - Buschliguster
Lonicera caerulea - Blaue Heckenkirsche
Loniceraledebourii - Schwarzrote Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche

Ribes aureum - Gold-Johannisbeere
Ribes sanguineum ,,Atrorubens‘ - Blut-Johannisbeere
Ribes alpinum ,,Schmidt* - Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis - Feldrose

Spiraea arguta - Schneespiere
Symphoricarpos abus laevigatus - Schneebeere,

asHeister 2 x v. und Straucher 2 x v.

Pflanzliste B, Saumbereich entlang des siidlichen Uferbereiches des Miihlenteiches:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix aurita - Ohrweide
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Aschweide
Salix viminalis - Korbweide,

asHeister 2 x v. und Straucher 2 x v. im Raster2 m x 1 m.

Pflanzliste C, MaBnahmenflidche zwischen L 136 und nordlichen Uferbereiches des Miithlenteiches:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Fraxinus excelsior - Esche
Ligustrum vulgare - Rainweide
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Salix aba - Silberweide
Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Salweide



Salix cinerea
Salix viminalis
Viburnum opulus

Aschweide
Korbweide
Gemeiner Schneeball,

alsHeister 2 x v. und Striucher 2 x v. im Raster von2 mx 1 m.

Baume:

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Straucher:

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Ribes nigrum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

StraBenbdume:
Alnus glutinosa

Carpinus betulus
Prunus padus

Im Bereich der privaten Griinflichen bzw. auf den privaten Grundstiicksfléchen:

Spitzahorn
Schwarzerle
Esche
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche

Feldahorn

Hartriegel

Haselnuss

Rainweide

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Holunder

Gemeiner Schneeball

Schwarzerle
Hainbuche
Traubenkirsche



