Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 80.1
,,Nordliche Victor-Gollancz-Stralle / Ost*
(Rechtskraft: 19.01.1984)

einschlieBlich 3. vereinfachte Anderung **
(Rechtskraft: 01.10.1986)

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf an der am hochsten {iberbauten Stelle
max. 0,50 m iiber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. 1

Verziehungen oder Aufschiittungen sind nur bis max. 0,50 m abweichend vom gewach-
senen Gelédnde zuldssig.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind an den Stellen, wo das Anpflanzen von
Einzelbdumen oder Strauchern vorgeschrieben ist, Laubbdaume mit einem Durchmesser
von mind. 10 cm anzupflanzen

Die Griinflachen sind mit Rasen und heimischen Strauchern zu bepflanzen.

In dem Planbereich mit Nutzungsbeschrinkung wird die Hohe der baulichen Anlagen
gemal § 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung zwingend als Hochstgrenze festgesetzt (Vor-
kehrung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG). Die Hochstgrenze wird festgesetzt auf 4,50 m,
gemessen von der hochsten iiberbauten Stelle iiber dem gewachsenen Gelédnde.

Die Aufschiittungen — Larmschutzwall — sollen eine Hohe von 4,00 m iiber gewachsenem
Boden nicht unterschreiten.
(Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen gemif3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG).



Satzung

iber die Festsetzung von Gestaltungsvorschriften gemal3 § 81 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 1984 fiir den Bereich der
Bebauungspline
80.1,,Nordliche Victor-Gollancz-Stralle / Ost*
und
80.2 ,,Nordliche Victor-Gollancz-Stra3e / West*

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung umfasst den Bereich der Bebauungsplane 80.1 ,,Nordliche Victor-Gollancz-
StraBe / Ost und 80.2 ,,Nordliche Victor-Gollancz-Stra3e / West*.

§2

Gestaltungsvorschriften

1. Dachneigung und Dachform

a) Dachneigung:

Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45° betragen. Doppelhduser und Haus-
gruppen sind mit einer einheitlichen Dachneigung auszufiihren.

b) Dachformen:

Als Dachform sind nur die im Bebbauungsplan festgesetzten Formen zuldssig. Als
Ausnahme konnen auch Walmdécher zugelassen werden..

c) Firstrichtungen:

Die Firstrichtungen sind dem Anlageplan zu dieser Satzung zu entnehmen, Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden.

2. Garagen

Doppelgaragen, Reihengaragen und Garagengruppen sind in einer einheitlichen Hohe, Dach-
form und Dachneigung, Reihengaragen und Garagengruppen auerdem in einem einheitlichen
Materia auszufiihren.



3.

AuBlenanlagen

a)

b)

Einfriedungen

Einfriedungen, die an eine 6ffentlichen Verkehrsflache grenzen, diirfen nur bis max.
1,00 m Hohe errichtet werden. Die iibrigen Einfriedungen sind nur bis max. 1,50 m
zuldssig. Folgende Materialien sind fiir Einfriedungen unzuléssig:

Mauerwerk

Kunststoffe

Metalplatten und Profile
Strohmatten sowie Asbestzement

Abstellplitze fiir Miilltonnen
Sofern in den Vorgirten Abstellplétze fiir Miilltonnen angelegt werden, sind diese

mit Strauchern dreiseitig so dicht einzugriinen, dass die Behalter von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache aus nicht eingesehen werden konnen.



