
 

 

Textliche Festsetzungen 
 

zum Bebauungsplan Jülich Nr. 95 "Am Ellebach" 
für den WA1-Bereich 

 
(Rechtskraft 31.05.1997) 

 
einschl. 4. Änderung

*1 
(Rechtskraft 15.02.2008) 

 
 
 
1. Rechtsgrundlagen 
 

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BauGB) 
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990  

(BauNVO) 
- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanzVO) 
- Bauordnung NW vom 26.06.1984 (BauO NW) 
- Gemeindeordnung NW vom 13.08.1984 (GO NW) 

 
 
 
2. Planungsrechtliche Festsetzungen 
 
 

2.1 Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1) 
 

- Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO auf-
geführten Anlagen und Einrichtungen nicht zulässig. 

 
 

2.2 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 
 

- Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebäude*1 zulässig. 
 
 

2.3 Höhenlage und Höhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 

und 4 BauNVO) 
 

- Die im Plan angegebenen Gebäudehöhen beziehen sich auf die Höhe der an-
schließenden öffentlichen Verkehrsfläche, gemessen in der Mitte der straßen-
seitigen Fassade, bei Eckgrundstücken in der Mitte der hauseingangsseitigen 

Fassade. 
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2.5 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 
 

Bepflanzung 
 

Auf den privaten Grundstücksflächen sind folgende Baum- und Straucharten zu 
verwenden: 

 
Carpinus betulus - Hainbuche 
Cornus sanguinea - Hartriegel 
Corylus avellana - Haselnuss 
Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weißdorn 
Euonymus europaea - Pfaffenhütchen 
Ilex aquifolium - Stechpalme 
Ligustrum vulgare - Rainweide 
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche 
Pyrus communis - Holzbirne 
Prunus avium - Vogelkirsche 
Prunus padus - Traubenkirsche 
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere 
Rosa canina - Hundsrose 
Salix caprea - Salweide 
Sambucus nigra - Holunder 
Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere) 
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 

 
Mindestens 25 % der nicht überbauten Grundstücksflächen sind mit Gehölzen ge-
mäß Pflanzliste zu bepflanzen. 

 
Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzuführen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gängigkeit entsprechend zu ersetzen. 


