Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Jiilich Nr. 95 ,,Am Ellebach*
ohne WA ;-Bereich
(Rechtskraft 31.05.1997)

einschl. 2. vereinfachte Anderung
(Rechtskraft 13.11.1999)

einschl. 4. Anderung 2
(Rechtskraft 15.02.2008)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BauGB)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BauNV O)
- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanzVV O)

- Bauordnung NW vom 26.06.1984 (BauO NW)

- Gemeindeordnung NW vom 13.08.1984 (GO NW)

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten An-
lagen und Einrichtungen nicht zulssig.

2.1.2 Mischgebiet

Im Mischgebiet sind diein § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 aufgefiihrten
Anlagen und Einrichtungen nicht zulissig.

2.2 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebc’iude*z Zuldssig.

2.3 Garagen, offene und iiberdachte Stellpléitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6
BauNVO

- Garagen und tiberdachte Stellpldtze miissen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5,0 m hinter
der anschlieflenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

- Inden WA + MI-Gehieten sind in der Summe aller Stellplatzanlagen (Garagen, offene
und tiberdachte Stellpldtze sowie Garagenvorfahrten) max. 4 Aufstellmoglichkeiten je
Grundstiick zuléssig.



2.4 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 und 4
BauNVO)

Die im Plan angegebenen Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die Hohe der an-
schlieenden offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der Mitte der stralenseitigen
Fassade, bei Eckgrundstiicken in der Mitte der hauseingangsseitigen Fassade.

- Der Traufpunkt bildet sich aus dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenkante
des aufsteigenden AuBBenmauerwerks.

2.5 Pilanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

251 Bepflanzung

Auf den privaten Grundstiicksfliachen sind folgende Baum- und Straucharten zu

verwenden:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Wei3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

[lex aguifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Rainweide
Loniceraxylosteum - Rote Heckenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche (V ogel beere)
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Mindestens 25 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Geholzen ge-
maf Pflanzliste zu bepflanzen.

Entlang der im Plan markierten Grenzen sind auf den privaten Grundstiicken
Laubhecken bis zu einer Hohe von max. 2 m zu pflanzen. Eine Ausnahme von die-
ser Pflanzpflicht wird bei notwendigen Einfahrten zugel assen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit entsprechend zu ersetzen.

Die offentlichen Griinflichen sind mit folgenden Bdumen und Strduchern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten:



Biume

Acer platanoides
Acer Campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Viburnum opulus

Spitzahorn

Feldahorn

Schwarzerle

Hainbuche

Esche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche

Eberesche (V ogelbeere)

Hartriegel

Haselnuss
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Faulbaum

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose
Ohrchenweide
Salweide
Aschweide
Hanfweide
Gemeiner Schneeball

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens sind die Ufer naturnah zu gestalten.
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Landschaftspflegerische MaBnahmen fiir 6ffentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

Die offentlichen Griinflichen sind gemdfl dem landschaftspflegerischen Begleit-

plan zu bepflanzen.

3.  Gestalterische Festsetzungen nach § 81 BauO NW

31

AuBere Gestaltung

3.1.1 Dachform

- Mansarddécher sind unzuléssig.

- Bedachungen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind in Form, Material
und Neigung des Hauptdaches zu errichten.

- Hachdicher ( Dachneigung 0° - 10° ) sind bei Garagen und baulichen Neben-
anlagen zuléssig, wenn sie begriint werden.



3.2

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlénge der halben Traufldnge zuldssig.
- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlédnge der halben Traufldnge zulédssig.

3.1.3 Dachneigung

- Bei Doppel hausbebauung wird die Dachneigung auf 40° festgesetzt.

3.1.4 Firstrichtung

- Der First des Hauses ist west-ostlich auszurichten. Ausnahmsweise kann von
dieser Firstrichtung um max. 20° abgewichen werden. Die Firstrichtung der
Hauser wurde festgesetzt, um die Nutzung von Solarenergie in der Dachfliche
zu ermoglichen.

(*1) 2. vereinfachte Anderung fiir die Flurstiicke 780, 781

Fiir diesen Bereich entfillt die gestalterische Festsetzung
Nr. 3.1.4 Firstrichtung

3.1.5 Dachdeckung

- Fir die Dacheindeckungen sind nur Farbt6éne in rot, braun, anthrazit, grau und
schwarz zulissig.

- Bei Doppelhidusern sind nur schwarze einheitliche Dacheindeckungen zulissig.
Bei Einigung der Eigentiimer sind auch die oben genannten Farben zulissig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

3.21 Einfriedungen

- Wenn nichts anderes festgesetzt ist, sind al's Einfriedungen nur Iebende Hecken
und Maschendrahtziune, die mit einer lebenden Hecke zu hinterpflanzen sind,
zuldssig.

3.2.2 Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellplatze sind so anzulegen, dass die beweglichen Abfallbehalter von 6f-
fentlichen Fldachen aus nicht sichtbar sind.

3.2.3 Zuginge, Zufahrten und Standflichen

- Hauseinginge und Garagenzufahrten sind in Pflaster, Standflichen oberirdi-
scher Stellpldtze sind mit Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.



