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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Koslar 15.1 "An der alten Schule"

(Rechtskraft 22.12.2001)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Ausnahmsweise wird fiir die Bebauung des Flurstiicks 397 ein nicht storender Elektrogewerbebe-
trieb mit einer Servicewerkstatt von maximal 30 m? mit folgenden Tatigkeitsbereichen zugelas-
sen:
- Wartung und Instandsetzung von Haushaltsgeriten
- Tagesnutzung als Ausbildungswerkstatt zu Unterweisungszwecken
- Beinhaltung eines Messgeriteplatzes zur Uberpriifung von Elektronikbauteilen
- Instandhaltung betriebseigener Maschinen und Geréte
- Regelung / Nutzung der Werkstatt in unregelméfigen Intervallen
Ublicherweise liegt keine Vollzeitnutzung vor
Dle Regelarbeitszeit liegt von Montag - Freitag von 7:30 Uhr bis 17.45 Uhr

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

Die Traufhohe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenwand des aufsteigenden Mauerwerkes)
darf maximal 7,0 m, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Fassade, bei Eckgrundstiicken in
der Mitte der hauseingangsseitigen Fassade, erreichen.

Dies gilt nicht fiir die Giebelseiten, die hohere Seite des Pultdaches, sowie das oberste Geschoss
bei Staffelgeschossen.

Die Firsthohe liegt bei maximal 10,0 m, gemessen in der Mitte des Firstes.

Die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss liegt bei maximal 0,50 m.

Die Oberkante der baulichen Anlagen und der Bepflanzungen im Vorgartenbereich entlang der
offentlichen Verkehrsflachen diirfen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m gemessen ab OK 6f-

fentliche Verkehrsfldche errichtet werden. Die aufgefiihrten Maximalhohen beziehen sich auf die
Hohe der anschlieBenden offentlichen Verkehrsflidche.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche oder im Bereich des
Bauwich moglich. Als Gelidndeoberfliche wird die Hohe der jeweils angrenzenden offentlichen
Verkehrsfldche festgesetzt.

Zuldssig sind Stellpldtze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellpldtze) und Stellpldtze anstelle von
Garagen.
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Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellplitze sind so anzulegen, dass
die Wasserdurchlissigkeit des Bodens gewihrleistet ist. Zuldssig sind z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit offenen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken o. 4.

Geldndednderungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind bei
gegenseitigem Einverstindnis moglich.

Die AusgleichsmaBBnahmen werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPB) fest-
gesetzt. Insbesondere sind:

- in der Verkehrsflache 9 Laubbdume gem. LPB und Pflanzliste zu setzen

- auf den Grundstiicken geholzreiche Gérten gem. LPB und Pflanzliste anzulegen

Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Es sind Sattel-, Pult- und Walmdécher zulédssig. Fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
sind auch Flachdicher zulissig.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster

Bei traufstindigen Gebduden haben Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster einen
Mindestabstand von 1,25 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten. Die Summe ihrer
Ansichtsbreiten je Gebidudeseite darf die halbe Linge der jeweiligen Gebédudeseite nicht iiber-
schreiten.

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkte des Hauptdaches und der Oberkan-
te der Dacheindeckung von Gauben bzw. der Oberkante der Eindeckrahmen bei Dachflichen-

fenstern muss mindestens 0,5 m betragen.

Dacheinschnitte sind stra3enseitig unzuldssig.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung diirfen keine gldnzenden Materialien verwendet werden. Es sind nur
schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue und dunkelrote Dachziegel zuléssig.



Tabelle A1l aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan: Pflanzliste

Die Empfehlung der nachfolgenden Geholzlisten richtet sich neben der heimischen Verbreitung nach den
Standortanspriichen, insbesondere des Bodentyps.

Empfohlene Geholzarten fiir die Bepflanzung von Giérten, Griinflidchen, Straen sowie zur Heckenanlage

Béiume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Gemeine Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche

Frangula alnus Faulbaum giftverdichtig
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)

Tilia cordata Winterlinde

Straucher

Berberis vulgaris* Berberitze

Carpinus betulus* Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata™* Rotdorn

Cratacgus monogyna* Weilldorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Samen giftig
Ilex aquifolium Stechpalme giftverdichtig
Ligustrum vulgare* Liguster giftverdichtig
Lonicera periclymenum Wald-Geif3blatt Friichte maBig giftig

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche Friichte giftverdichtig

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina* Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball giftverdichtig

* Diese Straucharten sind fiir die Anlage von Schnitthecken besonders geeignet.

Obstgeholze

Alternativ zu den Laubgeholzen kénnen auch bevorzugt regionaltypische Obstsorten des Jiilicher Raumes
(Apfel, Birne, Pflaume) gepflanzt werden. Dariiber hinaus wird auch die Verwendung der Sorten Holzap-
fel, Mispel, Quitte, Walnuss oder Wildbirne empfohlen.

Pflanzhinweise

- Schnitthecken

Die mit ,,Stern markierten Straucharten sind fiir die Anlage von Schnitthecken besonders geeignet.
Fiir Hecken sind pro laufenden Meter mindestens 4 Pflanzen zu setzen.

- Straenbdume

Zur Bepflanzung der Strafle eignet sich insbesondere die schmalwiichsige Winterlinde Tilia cordata

,Rancho“.



Fiir alle Anpflanzungen gilt:

- Dort, wo das Platzangebot begrenzt ist, sollten schmalwiichsige Sorten der angegebenen Arten ver-
wendet werden (z. B. Sorbus aucuparia ,, Fastigiata“).

- Die gesetzlichen Mindestabstinde zu den Nachbargrundstiicken sollten eingehalten werden (grofler
Baum 4 m, kleiner Baum 2 m).

- Alle Bdaume sind mit mindestens zwei Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial (Kokosstrick
0. d.) zu sichern.

- Die gepflanzten Geholze sind bei Trockenheit ausreichend zu wissern.
- Pflanzausfille sind jéhrlich zu ersetzen.

- Bei Obstbdumen ist einmal jdhrlich ein Erziehungsschnitt in den ersten 10 Jahren durchzufiihren. In
den folgenden Jahren muss ein regelmifiger Pflegeschnitt erfolgen.



