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Textliche Festsetzungen

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 Selgersdorf ,, Tivolibebauung*
(Rechtskraft 21.02.2001)

einschlieBlich
1. vereinfachte Anderung (*1)
(Rechtskraft 14.07.2001)

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BauGB)
Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BauNV O)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV O)

Bauordnung NRW vom 01.01.1996 (BauO NRW)
Gemeindeordnung NRW vom 17.10.1994 (GO NRW)
Bekanntmach.-VO vom 07.04.1981

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

2.1.1 Mischgebiet:
- Im Mischgebiet sind diein § 6 Abs. 2 Nr. 4 — 8 BauNV O aufgefiihrten Anlagen
und Einrichtungen nicht zuléssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

- Essind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebiude zuldssig.
Dies gilt nicht fiir den MI - Bereich.

Garagen, offene und iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
Abs. 6 BauNVO):

- Garagen und iiberdachte Stellpldtze miissen mit ihrer Zufahrtsseite min. 5,0 m hin-
ter der anschlieenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

- Es sind in der Summe aler Stellplatzanlagen (Garagen, offene und iiberdachte
Stellplédtze sowie Garagenvorfahrten) max. 4 Aufstellmoglichkeiten je Grundstiick
zuldssig.

Diegilt nicht fiir den MI-Bereich.



Lage, Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16
Abs. 3 und 4 BauNVO):

- Die maximale Gebdudehohe bezogen auf die Hohe der anschlieenden offentli-
chen Verkehrsflache wird fiir die entlang der Altenburger Str. stlich der Planstr.
zu errichtenden Mehrfamilienhduser auf + 14,20 m gemessen in der Mitte der
stralenseitigen Fassade, bei Eckgrundstiicken in der Mitte der hauseingangsseiti-
gen Fassade festgesetzt. Schornstein-, Liiftungs- und Aufzugsaufbauten sind
hiervon nicht betroffen.

- Die Hohe des EG-FuBBbodens darf bei allen Bauvorhaben, aufier bei den entlang
der Altenburger Str. 6stlich der Planstr. zu errichtenden Mehrfamilienhdusern,
bezogen auf die Hohe der anschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfliache, gemessen
in der Mitte der strallenseitigen Fassade, bei Eckgrundstiicken in der Mitte der
hauseingangsseitigen Fassade, max. + 60 cm betragen.

- Vor die AuBenwand auftretenden Teile (Gesimse Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und
Balkone) diirfen die Baugrenzen um max. 70 cm iiberschreiten.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Auf den privaten Grundstiicksfliachen sind folgende Baum- und Straucharten zu ver-
wenden:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Ilex aquifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche (V ogel beere)
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

‘ (*1) 1. vereinfachte Anderung
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3.1.3

3.2

3.2.1
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Mindestens 25 % der Grundstiicksflachen sind mit Gehdlzen gemil3 Pflanzliste zu
bepflanzen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gingigkeit entsprechend zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NRW

AuBere Gestaltung:

Dachform:

- Wam-, Kriippelwalm-, Pult- und Satteldécher sind zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

- Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange der halben Gebédudeldnge zuléssig.
Bel geschwungenen Dachaufbauten ist die gemittelte Lange als Gesamtlange an-
Zusetzen.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlinge der halben Gebaudeldnge zuléssig.

Bel geschwungenen Dacheinschnitten ist die gemittelte Lange als Gesamtlédnge
anzusetzen.

Dachneigung:
- Dievorgeschriebene Dachneigung wird fiir alle Dachformen It. § 3.1.1. festgesetzt

von 30 - 45°.

Gestaltung der unbebauten Flichen:

Einfriedungen:

- Als Einfriedungen sind nur Iebende Hecken und Maschendrahtziune, die mit ei-
ner lebenden Hecke zu hinterpflanzen sind, zuléssig.

Zugiinge, Zufahrten und Standflichen:
- Hauseingdnge und Garagenzufahrten sind in Pflaster oder Rasenpflaster oder

Schotterrasen zu befestigen. Standfléachen oberirdischer Stellplédtze sind mit Ra-
senpflaster oder Schotterrasen zu befestigen



