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1.2

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 79 ,,Konigskamp I1%,

2. Anderung
(Rechtskraft 15.02.2001)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der Baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet - Gliederungsbereich 1 (GE') (§ 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Gebiet dient alein der Unterbringung von nicht beldstigenden Anlagenteilen von Ge-
werbebetrieben.

(2) Allgemein zuléssig sind Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNV O (Geschifts-, Biiro-
und Verwaltungsgebiude) sowie Nebenanlagen zu den im angrenzenden Gliederungsbereich 2
zuldssigen Nutzungen.

(3) Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNV O (Gewerbebetriebe aller Art, Tank-
stellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke). sind in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO im
Gliederungsbereich 1 nicht zuléssig

(4) Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNV O (Tankstellen) sind in Anwendung des § 1
Abs. 5 BauNV O nur ausnahmsweise als Tankstellen fiir Betriebsfahrzeuge auf dem Betriebs-
grundstiick zuléssig.

(5) Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftsgegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind), nicht jedoch freistehende
Wohngebiude, ist in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNV O allgemein zulissig.

(6) Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV O (Vergniigungsstitten) ist in Anwendung
des§ 1 Abs. 6 BauNVO im Gliederungsbereich 1 nicht zulissig.

Gewerbegebiet - Gliederungsbereich 2 (GE?) (§ 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Gebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben
einschlieBlich Einzelhandelsbetrieben zum Verkauf von Bauprodukten und -halbzeugen sowie
Gartenbauartikeln.

(2) Allgemein zuléssig sind in diesem Gebiet Nutzungen gemif3 § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauN-
VO (Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe, Ge-
schifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke).

(3) Einzelhandelsbetriebe mit Abgabe an letzte Verbraucher sind in Anwendung des § 1
Abs. 4 und 9 BauNV O ohne Beschrinkung ihrer Verkaufsfliche nur dann zuldssig, wenn sie
mehr as 85 % ihrer Verkaufsflache fiir Waren der Warengruppe 61 - 64 (Werkzeuge, Maschi-
nenwerkzeuge, Beschldge/ Eisenkurzwaren, Garten- und Landwirtschaftsgerite, Spielplatzge-
rite), 68 - 76 (Haustechnik, Holz-/ Bauelemente, Baustoffe, Anstrichfarben, Klebstoffe, La-
cke, sonstige Anstrichstoffe, Tapeten) und 97 - 98 (pflanzliche Rohstoffe und V orerzeugnisse)
des Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB) ausweisen.

Verkaufsstitten fiir Waren der Warengruppen 00 bis 36 ohne Bodenfliesen und Bodenbelag

als Bahnware (WB 212, 214 und 218), sowie der Warengruppe 87 sind auch als Teile von An-
lagen fiir ein ansonsten zuldssiges Sortiment generell unzuléssig.
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1.3.

Verkaufsstitten fiir Waren der Warengruppe 7803 - 7809 (Mopeds, Mofas, Fahrrader) sind zu-
ldssig.

Andere Handel shetriebe sind im Plangebiet unzuléssig.

(3) Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNV O (Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht jedoch
freistehende Wohngebiude und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNV O allgemein zulidssig.

(4) Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV O (Vergniigungsstitten) ist in Anwendung
des§ 1 Abs. 5 BauNVO im Gliederungsbereich 2 nicht zulissig.

(5) Ausnahmsweise zulissig sind in diesem Gebiet

1. Biiro- und Verwatungsgebiude im Zusammenhang mit innerhalb des Gebietes
errichteten Betrieben.

2. Wagenpflegehallen und Waschanlagen fiir Pkw, die an eine Tankstelle innerhalb des
Gebietes angegliedert sind.

Gewerbegebiet - Gliederungsbereich 3 (GE?) (§ 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Gebhiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewer-
bebetrieben.

(2) Allgemein zulassig sind Nutzungen gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNV O (Gewerbe-
betriebe aler Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke).

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind), nicht jedoch freistehende Wohngebdude sowie die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNV O (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke).

(4) Vergniigungsstitten, deren Zweck bzw. wesentlicher Inhalt sich auf die Zurschaustellung
oder das Angebot von Objekten oder Handlungen mit sexuellem oder gewalttitigem Charakter
erstreckt, sind in Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNV O im Gliederungsbereich 3 unzuléssig.

(5) Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind in Anwendung des § 1
Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise as Tankstellen fiir Betriebsfahrzeuge auf dem Betriebs-
grundstiick zuléssig.

(6) GemiBl § 1 Abs. 5 und 9 BauNV O sind Einzelhandel sbetriebe und sonstige Gewerbebe-
triebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher im Gliederungsbereich 3
unzulissig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den nachfolgend aufgefiihrten
Warengruppen des Warenverzei chnisses fiir die Binnenhandel sstatistik zuzuordnen ist
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Warengruppe Bezeichnung der Waren

00 bis 13 Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren
15bis 18 Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel
19 bis 36 Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanterie-

waren ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (Waren-
gruppen 212, 214 und 218)

37 Rundfunk-, Fernseh- und Phonotechnische Gerite

391 bis 392 Elektrotechnische Gerite fiir den Haushalt

40 bis 47 Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck,
Spielwaren, Musikinstrumente

50 bis 51 Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Form-
stoffwaren, Kinderwagen

52 bis57 Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereier-
Zeugnisse, Biiroorganisationsmittel

652 bis 653 Camping- und Sportartikel

655 bis 659 Handel swaffen und Bastelsitze

66 bis 67 Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerite sowie Heiz- und Kochgerite,
Kiihl- und Gefriermobel, Wasch- und Geschirrspiilmaschinen fiir
den Haushalt

7803 bis 7809 Mopeds. Mofas, Fahrrader

819 Nahmaschinen

87 Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse

96 Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere

sowie Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergidnzung zulédssiger Sortimente durch einzelne Warengruppen der vorstehenden Liste ist aus-
nahmsweise zuldssig, wenn der Antragsteller nachweist, dass weder von dem ergianzenden Sortiment
noch von dem Gesamtangebot schiadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNV O ausge-
hen.

14. Gewerbegebiet - Gliederungsbereich 4 (GE*™) (§8i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Gebiet dient alein der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-
trieben.

(2) Allgemein zulassig sind Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNV O (Gewerbe-
betriebe aler Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsgebiude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke).

(3) Die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) ist in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauN-
VO nur ausnahmsweise al's Tankstellen fiir Betriebsfahrzeuge auf dem Betriebsgrundstiick zu-
ldssig.

(4) Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen gemal} § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind, nicht jedoch freistehende Wohngebiude, sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke).
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2.1

2.2.

2.3.

24.

3.1

3.2

3.3.

4.1.

(5) Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3BauNVO ist in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO
im Gliederungsbereich 4 nicht zulissig (Vergniigungsstatten).

(6) Einzelhandelsverkauf an letzte Verbraucher ist in Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNV O nur
ausnahmsweise im Zusammenhang mit einem branchengleichen Gewerbebetrieb zulassig,
wenn sich die Verkaufsstelle in GréBe und Intensitit der Nutzung dem Gewerbebetrieb unter-
ordnet.

Mabl der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal3 der Baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch Angabe der Grundflachenzahl
GRZ und der Baumassenzahl BMZ sowie der maximal zulédssigen Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Zusitzlich ist nach § 18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen in
M.1i.NN festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf durch offene Lagerflichen und Stellpldtze auf bis zu 0,8
tiberschritten werden.

Die Grundflachenzahl darf durch Stellpldtze in nicht versiegelnder Bauweise auf bis zu 0,9
tiberschritten werden. Als nicht versiegelnde Bauweise gelten eine wassergebundene Decke
sowie Flichen mit einem versickerungsfahigen Flachenanteil von 30 % in den Fugen oder am
Flachenrand.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch Gebdude und Gebéudeteile um bis zu 100
% tberschritten werden, wenn die projizierte Grundflache dieser Anlagen 1 % der Grund-
stiicksflache nicht tiberschreitet.

Bauweise und iiberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise gemil3 § 22 BauNVO sind die offene, die geschlossene und eine abweichende
Bauweise durch Eintrag auf der Planzeichnung festgesetzt.

Die Gebidude sind

1. bel vorgeschriebener offener Bauweise (0) unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstan-
des nach der BauO NRW zu errichten, wobei Einzelbaukorper eine Lange von 50 m nicht
tiberschreiten diirfen (§22 Abs. 2 Satz 2 BauNV O).

2. bei vorgeschriebener geschlossener Bauweise (g) auf der seitlichen Grundstiicksgrenze zu
errichten, wenn zur Grundstiicksgrenze nicht ein Abstand gehalten wird, der die Errichtung
eines weiteren Gebdudes in geschlossener Bauweise in diesem Zwischenraum ermoglicht.

3. bel vorgeschriebener abweichender Bauweise (> 50 m) unter Einhaltung eines seitlichen
Grenzabstandes nach der BauO NRW zu errichten, wobei keine Begrenzung der Lange fiir
den Einzelbaukorper besteht.

Dieliberbaubaren Flidchen sind durch Baugrenzen umschrieben.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebiudeteile ist bis zu 3 % der

von dem Gebdude insgesamt iiberbauten Fléche zuldssig.

Nebenanlagen und Stellpliatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen allgemein zuléssig.
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4.2.

4.3.

51.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

AuBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind auf den Baugrundstiicken allein

- Wege und Zufahrten,

- Stellplatze,

- Lagerflachen bis zu 3,50 m Gesamthdhe,
- Werbeanlagen bis zu 7,0 m Gesamthéhe,
- Larmschutzanlagen,

- Sichtschutzanlagen und

- Einfriedungen

zuldssig.
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNV O sind im gesamten Plangebiet zuldssig.

Verkehrsflichen, Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Im Bereich der im Plan mit Zufahrtsverboten belegten Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen diirfen Zufahrten von mehrspurigen oder motorgetriebenen Fahrzeugen nicht errichtet
werden.

Je Grundstiick sind Zu- und Abfahrten mit einer Gesamtbreite von nicht mehr als 12,00 m,
gemessen an der Stralenbegrenzungslinie, zuléssig.

Bel Grundstiicken mit einer mehr als 30,00 m langen Grenze an der Stralenverkehrsflache
sind weitere Zufahrten von bis zu 12,00 m Gesamtbreite zul4ssig.

MaBnahmen und Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Grundstiicken innerhalb der Gewerbegebietsflichen GE', GE* und GE™ anfallendes
unbel astetes Dachflachenwasser ist in die Graben unter | 6.2. zu leiten.

Innerhalb der Gewerbegebietsfliche GE® ist das anfallende unbel astete Dachflichenwasser auf
dem Grundstiick zu verrieseln oder zu versickern. Der Nachweis der Versickerungsfdhigkeit
ist mittels einem geol ogischen Gutachten zu fiithren.

Innerhalb der Malinahmenflachen B zund B g sind offen Griaben zur Aufnahme (Ableitung
und Riickhaltung) von Dachflachenwasser herzustellen. Die Griben sind so auszugestalten,
dass sie sowohl wasserbauliche als auch dkologische Belange beriicksichtigen, z.B. durch die
Arten der Sohlen- und Uferausbildung, durch Hohendifferenzierungen der Aufstautiefen, der
Sohlensenken und der Flachwasserbereiche sowie durch die Bepflanzungen.

Innerhalb der Malinahmenfldchen sind die Griben derart aufzuweiten und auszugestalten, dass
permanent oder zeitweilig wasserfiihrende, mindestens 1 m tiefe Tiimpel entstehen. Die Rand-
bereiche der Tiimpel sind mit Initialpflanzungen von Sumpf- und Wasserpflanzen der Pflanz-
liste (7.8.1.) unter | 7.8. zu versehen und der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Geholz-
pflanzungen an den Timpeln sind vorzugsweise an den Nordufern vorzunehmen.

Bei drohender Verlandung der Tiimpel ist eine Entschlammung vorzunehmen, die ausschlief3-
lich im Spétherbst ab November durchzufiihren ist. Der Aushub verbleibt 4 Wochen in den
Randbereichen des Gewissers, bevor er vollstandig abtransportiert wird.

Innerhalb der Mainahmenflaichen B sz und B ¢ sind die Boschungsbereiche der Griben fla-
chendeckend einzusien mit RSM 7.1.2. Landschaftsrasen-Standard mit Krautern (s. Begriin-
dung). Zusitzlich sind Initialpflanzungen von heimischen Feucht- und Nassstauden sowie von
Sauergrasern in den feuchten bis nassen Bereichen der Griaben vorzunehmen. Geeignete Arten
sind in der Pflanzliste (7.8.1.) unter | 7.8. aufgefiihrt.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Die grabennahe Staudenvegetation ist der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Die verein-
zelte Pflanzung von Geholzen der Pflanzliste (7.8.4.) unter I 7.8. ist zuldssig.

Die Kreuzungen von Griben mit Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass Amphibienwande-
rung ohne Beeintriachtigungen stattfinden konnen. Die die Stralen unterquerenden Rohre miis-
sen einen Mindestdurchmesser von 0,5 m aufwei sen.

Innerhalb der Malinahmenfldche B ;3 ist ein kombinierter Fu- und Radweg, der auch als War-
tungswege fiir die Instandhaltung der Griben genutzt werden darf, in einer maximalen Breite
von 3,00 m und nur mit versickerungsfahigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decken, Gras-
wege) zuldssig. Die Abfiihrung des Niederschlagwassers aus dem Fuf3- und Radweg ist nur in
dieinnerhalb der Manahmenflachen verlaufenden Griaben zuléssig.

Boschungen sind zur Vermeidung von Bodenerosionen flaichendeckend zu bepflanzen.
Das Ausbringen von Bioziden und Diingemitteln ist innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.

Stralenbdume sind durch bauliche Anlagen (z.B. Hochbord, Rammschutz) vor mechanischen
Schiadigungen zu schiitzen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Vorhandene, insbesondere im Bebauungsplan gekennzeichnete Geholze, sind auf Dauer zu
erhalten und vor Beeintriachtigungen zu schiitzen. Bei Abgang sind sie artgleich zu ersetzen.
Ausnahmen hiervon sind die in den MaB3nahmenflichen B 3; und B¢ vorhandenen Hybrid-
Pappeln. Sie sind bei natiirlichem Ableben durch Eschen (Fraxinus excelsior) zu ersetzen.

In den Baugrundstiicken darf der Anteil an Nadelgeholzen (Koniferen) 5% der
Gesamtgeholzindividuenzahl nicht  iberschreiten. Innerhalb der im Bebauungsplan
gekennzeichneten 6ffentlichen und privaten Griinfldchen ist das Pflanzen von Koniferen nicht
zuldssig. Koniferenhecken sind generell nicht zuléssig.

Auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist pro 6 Stellpldtze ein hochstimmiger Laubbaum
der Pflanzliste (7.8.3.) innerhalb der Stellplatzfliache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Pflanzinseln in Abstinden von maximal 25 m
anzulegen. Die Pflanzinseln sind mit Baumen der Pflanzliste (7.8.3.) mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 cm in 1 m Hohe tiber dem Wurzelhals sowie flichendeckend mit Bo-
dendeckerstauden zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Pro Baum ist eine Pflanzinsel von
mindestens 4 m? anzulegen. Die Pflanzinsel ist offen zu halten, d.h. Bedeckungen aus Beton,
Gusseisen u.a. sind unzuléssig.

Innerhalb der privaten Parkflache ist je 500 m? ein Baum der Pflanzliste (7.8.2.) mit einer
Mindestqualitit von 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe iiber dem Wurzelhals zu pflanzen und
eine freiwachsende Hecke entlang der siidlichen und westlichen Grenze unter Erhaltung vor-
handener Gehdlze anzulegen. Die iibrige Fliche ist als Rasen oder Wiese anzusden. Wege sind
nur in wassergebundener Bauweise zuléssig.

Innerhalb der MaBBnahmenflichen B 3 und B ¢ sind mit Ausnahme von den zuléssigen FuB3-
und Radwegen und den Boschungsbereichen der anzulegenden Griben 80 % der Flichen mit
freiwachsenden, hohengestaffelten Hecken aus heimischen und standortgerechten Arten der
Pflanzliste (7.8.4.) zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betriagt in der Mittellinie des Geholzes
1,00 m - 1,20 m und an den Randbereichen 0,70 m - 1,00 m. Der Baumanteil betrigt mindes-
tens 1 Baum pro 100 Straucher. Badume und hochwachsende Straucher sind entlang der Mittel-
linie des Geholzes, niedrigwiichsige Arten in den Randbereichen zu pflanzen. In die Geholz-
bestinde sind Kleinbiotope (z.B. Totholz, Lesesteinhaufen, Mulden) einzugliedern.
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7.7.

7.8.

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

20 % der Flachen sind mit einer krautreichen Wiese einzuséden, auf der einzeln Baume der Lis-
te unter (7.8.4.) zu pflanzen sind. Die Gehdlze sind der freien Entwicklung zu tiberlassen.
Riickschnitt entlang von Fuf3- und Radwegen und von Verkehrsflachen ist zuldassig. Unterhalb
von Freileitungen ist nur das Pflanzen von Geholzen mit einer maximalen Wuchshohe von
4,00 m zuldssig (Pflanzliste 7.8.5.).

Die Pflege bzw. der Riickschnitt von Geholzen darf ausschlieBlich im Winterhalbjahr vorge-

nommen werden.

Pflanzlisten

Fiir Tiimpel und Griben geeignete Stauden und Sauergriser

Alisma plantago-
aquatica
Calthapalustris
Carex elata

Carex gracilis
Carex acutiformis

Froschloffel

Sumpfdotterblume
Steife Segge
Schlanke Segge
Sumpf-Segge

Filipendula ulmaria

Iris pseudacorus

Lysimachiavulgaris

Lythrum salicaria

Sagittaria sagittifolia

Béume fiir den Straenraum und die Stellplatzflichen

Acer pseudoplatanus

Aesculus hippo-
castanum
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Berg-Ahorn
Ross-Kastanie

Hainbuche
Esche

Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Pflanzen innerhalb der MaBnahmenfliche B; und Bg

Biume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglansregia
Populus tremula

Spitz -Ahorn
Berg-Ahorn
Hinge-Birke
Rot-Buche
Esche
Walnuss

Espe

Hochwachsende Straucher, kleine Baume

Acer campestre
anus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Prunus padus

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche

Hasel
Trauben-Kirsche

Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Prunus spinosa
Salix caprea
Salix cinerea
Salix triandra
Salix viminalis

Madesif3

Woasser - Schwertlilie
Gew. Gilbweiderich
Blut-Weiderich
Pfeilkraut

Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
WeiB-Weide
Bruch-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Kopfweiden

Schlehe
Sal-Weide
Grau-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

regionaltypi sche Obsthochstamme
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8.1.

8.2.

8.3.

11

11

12

Niedrigwachsende Striaucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil- Ribes nigrum Schwarze Johannis-
dorn beere

Crataegus monogyna Eingriffliger Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Weifidorn

L onicera xylosteum Rotes Geif3blatt Rosaarvensis Feld-Rose

Rhamnus cathartica Kreuzdorn Rosa canina Hunds-Rose

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gewerbegebiete - Gliederungsbereich 2

Die Larmemission der Betriebe ist durch bauliche oder sonstige Maflnahmen so zu begrenzen,
dass ihre maximale Gesamtschalleistung das Mal} nicht iiberschreitet, das sich bei einem fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel von L, = 65 dB(A) Tagsiiber und L,, = 60 dB(A) in der
Nacht nach der DIN 18 005, Formel 3 fiir die Flache des Baugrundstiicks ergibt.

Gewerbegebiete - Gliederungsbereiche 1, 2 (am Kreuzungsbereich Oststrafle / Nikolaus -
Otto - Strafle) und 4a

Die Larmemission der Betriebe ist durch bauliche oder sonstige Mallnahmen so zu begrenzen,
dass ihre maximale Gesamtschalleistung das Mal} nicht iiberschreitet, das sich bei einem fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel von L,, = 65 dB(A) Tagsiiber und L,, = 45 dB(A) in der
Nacht nach der DIN 18 005, Formel 3 fiir die Flache des Baugrundstiicks ergibt.

Gewerbegebiete - Gliederungsbereich 3
Die Larmemission der Betriebe ist durch bauliche oder sonstige Mafinahmen so zu begrenzen,
dass ihre maximale Gesamtschalleistung das Mal nicht iiberschreitet, das sich bei einem fla-

chenbezogenen Schalleistungspegel von L, = 65 dB(A) Tagsiiber und L,, = 60 dB(A) in der
Nacht nach der DIN 18 005, Formel 3 fiir die Fliche des Baugrundstiicks ergibt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Vorschriften iiber die duflere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen sowie an Werbeanlagen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bzw. der Produktion oder Verwaltung zulds-
sig.

Werbeanlagen diirfen durch ihre Auswirkungen (Licht) oder mobile Anlagenteile (z.B. Bal-
lons), die im Plan festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen auch nicht ausnahmsweise
iiberschreiten.
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Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§§ 8 und 8a BNatSchG)

Zeitpunkt zur Durchfithrung und Zuordnung der Ausgleichsmainahmen (§§ 8 und 8a
BNatSchG):

Ausgleichsmalinahmen fiir die zu erwartenden Eingriffe innerhalb von Verkehrs-, Gewerbe-
und Industriebauflichen sind spitestens in dem auf den Beginn der ErschlieBungsarbeiten fol-
genden Kalenderjahr fertigzustellen.

Fiir den Eingriff durch Verkehrsflichen sind die MaBBnahmen innerhalb der MafBnahmenfla-
chen A, und A, des Bebauungsplanes Nr. 79 “ Konigskamp 11 ” durchzufiihren.

Fir den Eingriff durch FuB3- bzw. Radwege sind die Manahmen innerhalb der Mafinahmen-
fliche Aj desBebauungsplanesNr. 79 “ Konigskamp II “ durchzufiihren.

Fiir den Eingriff innerhalb von Gewerbe- und Industriebauflichen (auBer GE') sind die MaB-
nahmen innerhalb der Malinahmenflidchen A, des Bebauungsplanes Nr. 79 “Konigskamp 11
und B; - Bg durchzufiihren.

Fiir den Eingriff innerhalb der Gewerbebaufliche GE* sowie die Gewerbeteilfliche GE* im
unmittelbaren Anschluss an die Fliche GE' sind die MaBnahmen innerhalb der MaBnahmen-
flichen As des Bebauungsplanes Nr. 79 “ Konigskamp 11 “ , Bg durchzufiihren.

Hinweise und Kennzeichnungen

Bel Teilen des Plangebietes handelt es sich um einen archiologisch bedeutenden Siedlungs-
raum. Bel Erdbewegungen ist in jedem Fall mit der Zerstérung archiologischer Bodendenk-
miler zu rechnen.

Demzufolge sind vor Beginn von Bodenbewegungen archidologische Untersuchungen einzu-
planen. Im Bereich des Gutes Kartaus ist mit archaologischer Substanz zu rechnen.

Die Anzeigepflicht gemil § 20 DSchG ist in die zu erteilende Baugenehmigung aufzunehmen
und die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren, da im Plangebiet jeder-
zeit mit Befunden zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
Geldndeoberflache ansteht und der Boden demzufolge humoses Bodenmaterial enthalten
kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragféhig. Er-
fahrungsgemill wechseln die Bodenschichten auf grofler Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung diese Boden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren konnen. Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundver-
hiltnisse pauschal gemil § 9 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch a's Flache gekennzeichnet, bei de-
ren Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griindungs-
bereich, erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,,Zuldssige Belastungen
des Baugrundes und der DIN 18195 ,,Bauwerksabdichtungen sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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