Textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan Nr. 41 " Josef-Wimmer-Strai3e"
im Stadtteil Selgersdorf

1. Anderung
(Rechtskraft 09.06.1989)

Auf den Flachen mit der Bezeichnung WA; sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) nicht zugelassen. Auf den gleichen Flachen sind Anlagen und Betriebe nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNV O nur als Ausnahme zuléssig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NRW

— nachrichtliche Ubernahme —

1 Dachfirste/Dachnei gungen/Dacheindeckungen
Die vorgeschriebene Dachform ist das Sattel dach.
Doppel- bzw. Reihenhduser sind mit einer Dachneigung von 35° auszufithren. Dachneigungen
zwischen 35° und 45° sind zuldssig, wenn gegenseitiges Einvernehmen der benachbarten Bau-
herren beziiglich der Dachneigung besteht.
Bei Doppel- bzw. Reihenhiusern sind als Dacheindeckung anthrazitfarbene Dachziegel zu ver-
wenden. Andere Farben/Materialien kénnen bei gegenseitigem Einvernehmen der benachbarten
Bauherren verwendet werden.

2. Drempel und Drempelhéhe
Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,90 m zulédssig. Die Drempelh6he wird in der Flucht der
AuBenkante der Umfassungswinde von der Oberkante Fertigdecke bis Oberkante Dachhaut

gemessen.

Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebiuden zuléssig.

3. Sockel und Sockelhohe

Die Sockelhohe wird auf maximal 0,80 m festgesetzt. Das Maf} ergibt sich im Bereich der Er-
schliefung des Gebdudes aus der Differenz zwischen Oberkante Stralen- bzw. Wegkrone und
Oberkante Fertigdecke Erdgeschoss.



AuBenanlagen

Auf den Grundstiicken ist der Anteil an versiegelter Flache bis zu 10 % der unbebauten Grund-
stiicksflache zuldssig.

Fiir Garagenzufahrten und Hauseingangsbereiche/Zuginge sind Rasensteine, Schotterrasen oder
Pflaster mit offenen Fugen zu verwenden.

Die an die o6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicke sind entweder mit einem
Rasenkantenstein oder mit einer Eingrinung (Hecke, berankte/durchgriinte Zéune oder éhnli-
ches) abzugrenzen, Mauern sind unzuléssig.

Sofern in den Vorgartenflachen Abstellplitze fiir bewegliche Abfallbehélter angelegt werden, so
sind diese mit Strauchern dreiseitig so dicht einzugriinen, dass die Behélter von der 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht eingesehen werden konnen.

Offentliche Verkehrsflache

Die offentliche Verkehrsflache ist als Mischverkehrsfliche auszubilden. Die Flachen sollen mit
einheimischen Pflanzen/Strauchern/Baumen gestaltet werden. Im Bereich der erweiterten Stra-
Benrdume der inneren ErschlieBung sind neben den Béumen/Strauchern/Pflanzen kleine Sitz-
/Spielmdbel vorzusehen.



