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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BauGB)
Zuletzt geandert 27.07.2001

Baunutzungsverordnung vom 27.01.1890

(BauNVO)

Zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 20.04.1993

Planzeichenverordnung in der Neufassung
vom 20.06.1991 (PlanzVO)

Bauordnung NW vom 01.06.2000
(BauO NW)

Gemeindeordnung NW vom 17.10.1994
(GO NW)

Bekanntmachungsverordnung vom
01.12.2000 (BekanntmVO)

GemaR §§ 1 und 2 BauGB beschloR® der
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
der Stadt Jalicham ...........

Dieser Beschlusswurde am................
ortsilblich bekanntgemacht.

Der Burgermeister

die Aufstellung dieses Bebauuugsplal 1es.

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt-
und Bauausschuss vOm ..........ccoeeees
hat die frihzeitige Bdrgerbeteligung
gemal’ § 3 (1) BauGB vom ............

- SO einschlieBlich stattgefunden.

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt-
und Bauausschuss vom
offentlicher Bekanntmachung vom ........ - | vomn Rat der Stadt
hat der Plan mit Begriindung gemaB § 3
(2) BauGB von ........ i
einschliesslich &ffentlich ausgelegen.

....... bis ...ooveiinenns

Jilich, den .............

Der Blrgermeister

Dieser Plan wurde geméal3 § 10 BauGB in

................. und Verbindung mit den §8 7 und 28 GO NW

als Satzung beschlossen.

Jilich, den ....c.ooveevnnnnnnn.

Der Blirgermeister

Mit Bekanntmachung VOm .........cccivierrvainienees
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Jilich, den .........ccceeneenes

Der Blirgermeister

Legende

Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BouGB)

Gewerbegebiete

Mal3 der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGB)

06 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
max GH=11,00 m  maximale Gebdudehdhe Gber der ErschlieBungsstraBe

Unzul KL VI Unzul@issig sind Betriebe der KL. I-VI der Liste der Betriebsarten
(Abstandsliste, Abstandserlass NRW)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22.23 BauNV0)

0 offene Bauweise
Bougrenze

Verkehrsflachen
(§9(1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| I Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9(1) Nr. 20, 25)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sanstigen Bepflanzungen

c _© _© O O

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des
N —— Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

[T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I N (§9 Abs. 1 Nr.21)

Nachrichtlich

vorgeschlogene Grundstiicksgrenze
Anbaubeschriinkungszone A &4 (100 m)

Hinweise

Der Grundwasserstand im o.g. Planbereich liegt bei ca. <2 m unter Flur. Dieser Hinweis
erfolgt, damit bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garagen, etc.)
bauliche Manahmen (z. B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden
Bericksichtigung finden bzw. beachtet wird, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - erfolgt und dass keine schadlichen
Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige
Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse: Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kilnstliche oder
natlirliche Einflisse verdndert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinfiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Das gesamte Plangebiet ist Fldche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dullere Einwirkungen, oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen
(insbesondere im Griindungsbereich) erforderlich sind.

Bestehende Versorgungseinrichtungen sind zu sichern, die Mindestabstande einzuhalten und
frei von Behauuna zu halten.
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