Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Stetternich Nr. 4 "Auf der Klause"
(nordlicher Teil)
(Rechtskraft: 13.04.1995)

einschlieBlich 1. Anderung
(Rechtskraft: 06.03.1999)

einschlieBlich 2. vereinfachte Anderung
(Rechtskraft: 12.06.2009)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BauGB)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BauNV O)

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanzV)

- Bauordnung NRW vom 26.06.1984 (BauO NRW)

- Gemeindeordnung NRW vom 13.08.1984 (GO NRW)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

- Im algemeinen Wohngebiet sind diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihr-
ten Anlagen und Einrichtungen nicht zuldssig.

Zulissige Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 BauNVO)

- In Abweichung von § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die in Satz 1 bezeichneten
Anlagen nur biszu 20 v. H. iiberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Essind maximal 2 Wohnungen pro Grundstiick zuléssig.

Garagen, offene und iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und

§ 12 Abs. 6 BauNVO)

- Garagen und iiberdachte Stellpldtze miissen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5.0 m
hinter der anschliefienden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

- In den Wohngebieten sind in der Summe aller Stellplatzanlagen (Garagen, of-
fene und tiberdachte Stellpldtze sowie Garagenvorfahrten) maximal 4 Aufstell-
moglichkeiten je Grundstiick zuléssig.



2.5 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3
und Abs. 4 BauNVO

- Die im Plan angegebenen First - und Traufhdhen beziehen sich auf die Hohe
der anschlieenden offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der Mitte der
stral3enseitigen Fassade, bei Eckgrundstiicken in der Mitte der hauseingangssei-
tigen Fassade.

- Der Traufpunkt bildet sich aus dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBen-
kante des aufsteigenden AuBBenmauerwerks.

- Als Gelandeoberfliche wird die Hohe der jeweils angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

2.6 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.6.1 Bepflanzung auf privaten Grundstiicksflichen

- Mindestens 25 % der privaten Grundstiicksfldchen sind mit standortge-
rechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 150 gm der nicht bebaubaren Flache ist mind. 1 Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
iiber Bodenoberflache, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die stand-
ortgerechten Straucher und Baume sind der Pflanzliste in der Begriin-
dung zu entnehmen.

2.7 Malnahmen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Die Regenabwisser der Dachflichen sind auf den Grundstiicken zu verrieseln.
(Hinweise im geotechnischen Bericht, kann im Planungsamt eingesehen wer-
den.)

3. Gestalterische Festsetzungen nach § 81 BauO NRW

3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1.1 Dachform
- Wamdicher, Kriippelwalmdacher und Mansardddcher sind unzuléssig.

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlénge der halben Traufldnge zu-
ldssig.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange der halben Traufldnge zu-
l4ssig.



3.1.3 Dachneigung

- Esgelten dieim Plan festgeschriebenen Dachnei gungen.

- Be Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung in der offenen Bauweise
wird die Dachneigung auf 40° festgesetzt.

3.1.4 Firstrichtung

- Der First ist west - ostlich auszurichten. Ausnahmsweise kann von dieser
Firstrichtung um maximal 20° abgewichen werden.

3.1.5 Dachdeckung

- Fir die Dacheindeckung sind nur gedeckte Farbtone in rot, braun, anth-
razit und schwarz zulassig.

- Bel Doppehiusern und Hausgruppen sind nur schwarze Dacheinde-
ckungen zulassig.

3.2 Gestdtung der unbebauten Flichen

3.2.1 Einfriedungen

- Als Einfriedungen sind |lebende Hecken sowie Maschendrahtziune und
Drahtgitterziaune, die mit einer lebenden Hecke zu hinterpflanzen sind,
zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Sichtschutzwinde terrassenseitig am Ge-
bidude mit einer maximalen Hohe von 2,00 m und einer maximalen Lan-
ge von 6,00 m je Grundstiicksseite.

- Die Hohe der Einfriedungen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und

der Baugrenze sowie auf der StraBlenbegrenzungslinie ist auf 1,00 m
Hohe begrenzt

- Im tibrigen Bereich sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 2,00 m
zuldssig.

3.2.2 Stdlplitze fir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellplatze sind so anzulegen, dass die beweglichen Abfallbehilter
von o6ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

3.2.3 AuBenanlagen

- Fiir Garagenzufahrten und Hauseingangsbereiche / Zugénge sind Rasen-
steine, Schotterrasen oder Pflaster mit offenen Fugen zu verwenden.



