Hinweis:

Unterirdische Gasfernleitungen der
Thyssengas GmbH Dortmund:

Die Gasfernleitungen dienen der &ffentlichen Ener-
gieversorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Fla-
chennutzungs- und Bebauungsplénen und bei den
sich daraus ergebenden Folgemalinahmen zu
berlicksichtigen.

Unterirdische Gasfernleitungen sind im Allgemeinen
mit einer Erdiberdeckung von etwa 0,8 bis 1,2 m
verlegt. In vielen Féllen lauft ein Begleitkabel parallel
zu den Leitungen in unterschiedlichen Abstanden
und geringer Uberdeckung. Bestimmte Leitungsar-
maturen treten an die Erdoberflache und sind durch
Strallenkappen geschuitzt.

Gegen AulRenkorrossion sind die Leitungen
kathodisch geschitzt.

Die Leitungen und Kabel iegen innerhalb eines
Schutzstreifens, der 2 bis 15 m breit sein kann.
Leitungsverlauf, zutreffende Schutzstreifenbreite und
weitere Einzelheiten ergeben sich aus unseren
Betriebsplanen.

Leitungsrechte flir unsere Gasfernleitungen beste-
hen grundséatzlich in Form von beschrankten persén-
lichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff. BGB), die im
Grundbuch eingetragen sind, bzw. in
schuldrechtlichen Vertragen.

BerUhren die Flachennutzungs- und Bebauungspla-
ne oder die sich aus ihnen ergebenden Folgemalina-
men den Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte
zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entspre-
chender Signatur in den Bebauungsplan zu Uberneh-
men. Lagepléne - wenn erforderlich mit Einmes-
sungszahlen - werden bei Bedarf zur Verflgung ge-
stellt, oder die Leitungen werden von uns in eine Ko-
pie des Bebauungsplanes einkartiert. In der Legende
des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle, ist auf
die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsatzlich nicht zulassig sind innerhalb des

Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mau-
ern parallel iber bzw. unmittelbar neben den Gas-
fernleitungen. Oberflachenbefestigungen in Beton,
Dauerstellplatze z.B. fur Campingwagen, Ver-
kaufswagen usw., sowie das Lagern von schwer-
transportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefdhrden oder beein-

trachtigen.

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen diirfen nur
mit unserer besonderen Zustimmung vorgenommen
werden.

4. Zur vermeidung unzulassiger Einwirkungen bitten
wir auRerdem, die Anlagen von kreuzenden oder
parallel flhrenden Stral3en, Wegen, Kanalen, Rohr-
leitungen, Kabeln, Hochspannungsfreileitungen und
Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungsbeein-
flussung nicht ausgeschlossen werden kann, recht-
zeitig mit uns abzustimmen.

5. Vor Beginn von Baumafinahmen in Leitungsnahe
- auch aullerhalb des Schutzstreifens - bitten wir, uns
in jedem Falle zu benachrichtigen, damit erforderli-
chenfalls die Lage der Leitung und des Kabels sowie
die mit der Leitung verbundenen oberirdischen Ar-

maturen durch uns in der Offentlichkeit angezeigt
werden kénnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und
gartnerisch genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk
bis zu 2 m Hoéhe in solchen Abstanden gepflanzt
werden, dass auf Dauer Kontrollbegehungen der
Leitungstrasse chne Beeintrachtigungen maglich
sind. Baumstandorte sind gemaf DVGW-Hinweis
125 so zu wahlen, dass zwischen Stammachse und
Leitungsaulenkante ein Abstand von mindestens
2,50 m eingehalten wird.

7. Wir bitten, uns - im beiderseitigen Interesse -
bereits bei der Planung tber alle Mal3nahmen und
Vorhaben an oder innerhalb des Schutzstreifens zu
unterrichten, damit Schutzmalnahmen rechtzeitig
vereibart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager &ffentlicher Belan-
ge auf § 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt
geédndert durch Art. 4 G vom 31.07.2009, | 2585.

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Festsetzungen

1.1 Kleinsiedlungsgebiet

- Es sind nur Wohngeb&ude als Einzel- oder Doppelhauser sowie Wirtschaftsgebdude- und sonstige
landwirtschaftliche Nebenanlagen zulassig. Schank- und Speisewirtschaften gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sind nicht zuldssig. Bauliche Nebenanlagen sind aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.2 Grundflachenzahl

- Die Grundflachenzahl darf um maximal 50 % {berschritten werden. Eine weitere

Uberschreitung ist nicht zuléssig.

1.3 Anzahl der Wohnungen

- Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

1.4 - Aus Griinden der Uberlastung darf die an das Kanalnetz angeschlossene versiegelte Fliche

45 % der Grundstlicksflache nicht Uberschreiten.

1.5 Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzungen landschaftstypische,
standortgerechte Bdume- und Straucher der folgenden Artenliste zu verwenden:.

Baume
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Pyrus communis - Wildbirne,
Holzbirne
Prunus avium - Wilde Vogelkirsche,
SuRkirsche
Prunus padus - Gewohnliche

Traubenkirsche
Traubeneiche,
Wintereiche
Stieleiche,
Sommereiche
Eberesche,
Vogelbeere
- Winterlinde,
Steinlinde

Quercus petraea

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Prunus spinosa
Ribes nigrum

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Straucher

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana

- Gemeine Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeiliger
Weilidorn

Crataegus laevigata - Zweigriffeiliger
Weilddorn

Ligustrum vulgare - Rainweide, gemeiner
Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

- Schlehe, Schlehdorn
- Schwarze
Johannisbeere

Rosa canina - Hundsrose
Salix aurita - Ohrweide,
Salbeiweide
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Aschweide

- Korbweide

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gemeiner
Schneeball

- Es ist eine Anpflanzung mit Gehdélzen der o0.a. Artenliste, mehrreihig, Pflanzenabstand 1,50 m, Abstand in
der Reihe 1,50 m durchzufiihren. Es ist eine gruppenweise Anpflanzung von 5 - 9 Pflanzen je Art

durchzufiihren.

2. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW

2.1 Daécher

2.2 Drempel - Drempel sind unzulassig.

2.3 Aullenanlagen
2.3.1 Vorgéarten bzw. Einfriedungen

- Zulassig sind Sattel-, Walm-, und Pultdacher mit einer Dachneigung von 30-40°.

- Die Vorgarten sind zur &ffentlichen Verkehrsflache hin mit Hecken aus heimischen

Gehblzarten abzugrenzen.

2.4 Sonstiges
2.4.1 Milltonnenplatze

- Milltonnenplatze sind einzugriinen oder in anderer Form sichtgeschiitzt unterzubringen.
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GemaR §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Planungs-,
Umwelt- und Bauausschuss am

21.11.2013

........................................ die Aufstellung dieser
Bauleitplanung.
Ortsuiblich bekanntgemacht wurde dieser Beschluss am

13.12.2013

Julich, den ......20.02.2015

Der Birgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB )
Baunutzungsverordnung ( BauN VO )
Planzeichenverordnung ( Planz VO )
Bauordnung NW ( BauO NW )
Gemeindeordnung NW ( GO NW )
Bekanntmachungsverordnung

( Bekanntm VO )

Hinweis:
Bodendenkmal:

Der Bereich der Bebauungsplanadnderung liegt innerhalb
des Schutzbereiches des Bodendenkmals

DN 97 - jungsteinzeitliches Erdwerk.

Bei Erdeingriffen werden mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit bedeutende archéologische Relikte
freigelegt und zerstort.

Daher ist vor Beginn der Erdarbeiten in Abstimmung mit
dem

LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aussenstelle Nideggen,

Zehnthofstralle 45,

52385 Nideggen-Wollersheim,

Tel. 02425/ 9039 - 0, Fax 02425 / 9039 - 199
qualifizierte Untersuchungen durch eine Fachfirma
vorzunehmen.

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes

wird verwiesen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aussenstelle Nideggen,

Zehnthofstralle 45,

52385 Nideggen-Wollersheim,

Tel. 02425/ 9039 - 0, Fax 02425/ 9039 - 199,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Bauvarhaben
eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 9 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)
voraussetzen und dabei Einschrankungen in Bezug auf
deren Ausfiihrung nicht ausgeschlossen sind.

Zudem sind zu Lasten des Vorhabentragers arch&olo-
gische Untersuchungen anzuordnen (§ 29 DschG NW).
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Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

vom 21112013 ....... hat die frihzeitige
Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB vom

06.01.2014 . 31.01.2014

einschliefllich stattgefunden.

Jilich, den ... 20.02.2015

Der Birgermeister

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

vom ........ 2 8082014 ......... und ortsiiblicher
Bekanntmachung gemal § 3 (2) BauGB vom

....... 05092014 hat die Bauleitplanung mit
Begriindung vom

...... 15.09.2014  pis..17.10.2014

einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

20.02.2015

JUIEN e S e e i

Der Burgermeister

Dieser Bauleitplanung wurde gemaf § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der Stadt
Julich als Satzung beschlossen am

e 19:02:2010

20.02.2015

Julich, den ......&g¥:Me-eM 1Y ...

Der Blrgermeister

gez. Stommel

Dieser Bauleitplanung ist mit der ortstblichen

Bekanntmachung vom ......... 02042015 ........
rechtsverbindlich.

07.04.2015

Julich, den ... .Y M TeM IV

Der Burgermeister
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