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| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
(§9(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2), § 4 und § 5 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO)
- Gewerbegebiet 11 Das Gebiet dient allein der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

1.2 Allgemein zulassig sind Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschafts, Biiro- und Verwaltungsgebaude).

Maf der baulichen Nutzung D‘ie Nutzyngen nach § 8 Abs. 2INr. 3 und 4I§ind in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO im Gliederungsbereich 4
9 (1) Nr.1 BauGB und & 16 und & 17 BauNVO nicht zulassig (Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke).
(§9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § au ) Das Gebiet dient allein der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) 1.3 Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und
24 Goschiosshich hi GFZ) Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
4 escnossiiachenza

ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind), nicht jedoch freistehende Wohngebaude.
v Zahl der Vollgeschosse, als HichstmaR Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO im Gliederungsbereich 4
nicht zulassig (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten).

H= max. Hohe baulicher Anlagen inm 0. NHN 1.4 Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) sind in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise als
Tankstellen fiir Betriebsfahrzeuge auf dem Betriebsgrundstiick zuléssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.5 Einzelhandelsverkauf an letzte Verbraucher ist in Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO nur ausnahmsweise im

(§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) Zusammenhang mit einem branchengleichen Gewerbebetrieb zulassig, wenn sich die Verkaufsstelle in Gréfibe und

Baugrenze Intensitat der Nutzung dem Gewerbebetrieb unterordnet.

2. MaR der Baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 BauNVO
Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

2.1 Die Hohe des Erdgeschossfultbodens wird auf mindestens 86,00 m NHN festgesetzt.

2.2 Die maximale Gebaudehohe betragt 102,50 m NHN, gemessen am obersten Abschluss des Daches.

Strafenverkehrsflache 2.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch Gebaude und Gebaudeteile um bis zu 100 % Uberschritten
werden, wenn die projizierte Grundflache dieser Anlagen 1 % der Grundstlicksflache nicht Uberschreitet.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§9 (1) Nr. 13 BauGB) 3. Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO) /"
- 3.1 Aulterhalb der iiberbaubaren Flachen sind auf den Baugrundstiicken lediglich
110 bzw. 35 kV-Leitung - Wege und Zufahrten,

)4 mit Schutzstreifen “selplaeund

_——— - Einfriedungen
zulassig.

Flachen fir ... Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 3.2 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Plangebiet zuléssig.
(§ 9 (1) Nr.14 BauGB)
—_— 4. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
ﬁ hier: dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die MaRnahmenflache ,artenreiche Mahwiese" ist zu erhalten, Fehlstellen sind durch geeignete Einsaat
zZu erganzen.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)
5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 361
. . Die Larmemission der Betriebe im Gewerbegebiet ist durch bauliche oder sonstige Maltnahmen so zu begrenzen,
P Private Grunflache 5.1 dass ihre maximale Gesamischallleistung das Ma® nicht iiberschreitet, das sich bei einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Lw = 65 dB(A) Tagsiiber und Lw = 60 dB(A) in der Nacht nach der DIN 18 005, Formel 3 Striuchar

fiir die Flache des Baugrundstiicks ergibt.

Planungen, Nurtzungsregeln, MalRnahmen und Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
(§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB) 6.1 Auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist pro 6 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste
innerhalb der Stellplatzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Parkplatz \'\\
=
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Werbeanlagen / Beleuchtung
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bzw. der Produktion oder Verwaltung zulassig.

- " H ~ H n
@ Mafinahmenflache "artenreiche Mahwiese 2. Werbeanlagen diirfen durch ihre Auswirkungen (Licht) oder mobile Anlagenteile (z.B. Ballons) die im Plan
festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen auch nicht ausnahmsweise tberschreiten.

Sonstige Planzeichen 3. Auf eine nachtliche Beleuchtung des Gelandes im Stdosten ist zu verzichten. Die verbleibenden Lichtkegel der
nachtlichen Beleuchtungen miissen gegen den Wald nachhaltig abgeschirmt werden. Dies gilt auch fiir beleuchtete
Werbeanlagen.

Pflaster

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

d Anlage zu den Textlichen Festsetzungen ;
l I es Bebauungsplanes
_— Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fir die Bepflanzung landschaftstypische, standortgerechte Baume und
Nachrichtliche Ubernahme Straucher sowie Stralenbaume der folgenden Artenliste zu verwenden:
fmem - Béume fiir die Stellplatzflachen
] I i T
| | Skizze mogliche Bebauung Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
bommmmm - Prunus avium Vogel-Kirsche
Aesculus hippo-castanum  Rof3-Kastanie
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsior Esche
Hinweise
. ' - Das Ausbringen von Bioziden und Diingemitteln ist innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.
Hinweise ’ ’ ’ ’ ,
- - Die Pflege bzw. der Riickschnitt von Gehdlzen darf ausschlieRlich im Winterhalbjahr vorgenommen werden.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Rechtsgrundiagen
GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) muss das Niederschlagswasser von Grundstiicken, welche
nach dem 1.1.1996 erstmalig bebaut, befestigt oder versiegelt werden, versickert, verrieselt oder ortsnah in Baugesetzbuch ( BauGB )
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden. Baunutzungsverordnung ( BauN VO )
Im Rahmen der konkreten Planung ist die Wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 WHG bei der Unteren Planzeichenverordnung ( Planz VO )
Wasserbehdrde des Kreises Diiren zu beantragen. Bauordnung NW ( BauO NW )
Gemeindeordnung NW ( GO NW )
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) Bekanntmachungsverordnung ( Bekanntm VO )
Das Plangebiet befindet sich im naheren Umfeld eines rdmischen Landgutes. Im Rahmen einer Prospektion
wurde festgestellt, dass im gesamten Plangebiet ein mehrperiodischer Fundplatz vorliegt.
Entsprechend § 8 (1) DSchG NRW ist der Fundplatz so zu nutzen, dald die Erhaltung der Substanz auf Dauer Miihlenteich
gewahrleistet ist. Gem. § 9 DSchG NRW bedarf eine Beseitigung der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde.
Beziiglich der Kostentragung findet § 29 DSchG NRW Anwendung. /
Dies ist bei der konkreten Planung zu beriicksichtigen. /
&’ 2
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) /
Die Vorgaben des § 64 LG NRW beziiglich Nist-, Brut- Wohn- und Zufluchtstatten sind zu beachten. /' i
Eine Befreiung kann auf Antrag gem. § 69 LG NRW erteilt werden. 7
Dies ist bei der konkreten Planung zu beriicksichtigen. /
4
Baugrundverhaltnisse: f/
Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe /
der Geldnde- oberflache ansteht und der Boden humoses Material enthalten kann. STADT J U L | C H
Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet, in dem das gesamte Plangebiet liegt, sind bei Der Biirgermeister / PLANUNGSAMT
der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Stadtverwaltung Jilich - GrolRe Rurstralle 17 - 52428 Jiilich
Hier sind die-einschlagigen Bauvarschriften sowledie Bestimmungen der Bauoranung des Gemaf §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau- Nach Stadtratsbeschluss Dieser Bebauungsplan wurde geman § 10 BauGB Dieser Bebauungsplan ist mit der ortstiblichen
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am in Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der
27 03.2014 ausschusses vom ......... 27032014 ......... und VOM vvvennns 1 9022015 .......... und Stadt Julich als Satzung am Bekanntmachung vom 21082015 ..........
Grundwasserverhiltnisse: sl N i die Aufstellung dieses ortstiblicher Bekanntmachung vom ortstiblicher Bekanntmachung geman 25 06.2015 rechtsverbindlich. B b |
Bebauqusplanes. Ortstiblich bekanntgemacht 02.05.2014 _ 5 S S Ity et R beschlossen. e a u u ngsp a n
Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der Grund- wurde dieser Beschluss am N hat die friihzeitige Burger- § 3 (2) BauGB vom 20032015 ---------- hat .
wasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflusse verandert 02.05.2014 beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB vom der Bebauungsplan mit Begriindung vom J < I - h N 79 6 A d
sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grund- | | s ' 05.05.2014 bis 06.06.2014 30.03.2015 ;i 04.05.2015 u IC r- 3 . n e ru ng
wassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die einschlégigen prepiiisoinpiiemett e T e I8 L SR
Vorschriften zu beachten. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch einschiielich statigetunden. sinschlieBlich offentlich ausgelegen. L K - — k I I"
kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen, und es o n I g s a m p
diirfen keine schédlichen Verénderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten. Julich, den ....... 26.06.2015 Julich, den ........26.06.2015 Jalich, den ..., 26.06.2015 Julich, den ... 26.06.2015 Julich, den .......24.08.2015
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Gemal’ku ng JU | |Ch,
Flur 54, Flurstlicke T.a. 548 und T.a. 490
gez. Stommel gez. Stommel gez. Stommel gez. Stommel gez. Stommel
M 1:500
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