Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Jiilich Nr. A20 ,,Am Wallgraben II¢
(Rechtskraft: 21.08.2015)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Im algemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNV O aufgefiihrten Anlagen und Ein-
richtungen nicht zulissig,
1.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Bauliche Nebenanlagen sind auerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig
- Vor die AuBenwand vorstehende Teile (Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hausein-
gangstreppen und deren Uberdachung sowie Vorbauten wie Erker und Balkone) diirfen die
Baugrenzen um max. 50 cm iiberschreiten.
1.3 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. Nr.2 BauGB und § 16 Abs. 3 und 4 Bau-
NVO)
- Bezugspunkt fiir die Gebdudehohe ist der nachrichtlich ibernommene und im Bebauungsplan
gekennzeichnete Punkt (Kanaldeckel) in der StralBe ,,Am Wallgraben mit einer Hohe iiber NN
von 85,90 m.
1.4 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
- Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypische,
standortgerechte Baume und Straucher der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:
Biume Striucher
Acer platanoides -  Spitzahorn Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - GemeneHasel
Alnusglutinosa - Schwarzerle Crataegus monogyna -  Eingriffliger Weilidorn
Carpinusbetulus - Hainbuche Crataegus laevigata -  Zweigriffliger Weilidorn
Fraxinusexcelsior - Gemeine Esche Ligustrumvulgare - Ranweide, gemeiner
Pyrus pyraster - Wildbirne, Holzbirne Liguster
Prunus avium - Wilde Vogelkirsche, Loniceraxylosteum - Rote Heckenkirsche
StiBkirsche Prunus spinosa - Schlehe, Schlehdorn
Prunus padus - Gewohnliche Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Traubenkirsche Rosa canina - Hundsrose
Quercuspetraea - Traubeneiche, Sdlix aurita - Ohrweide, Salbeiweide
Wintereiche Salix caprea - Saweide
Quercus robur - Stidleiche, Sommereiche Salix cinerea - Aschweide
Sorbusaucuparia - Eberesche, Vogelbeere  Salix vimindis - Korbweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winterlinde, Steinlinde  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneebd

2. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NRW
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AuBere Gestaltung
- Geldndednderungen entlang der Grundstiicksgrenze sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind bei
gegenseitigem Einverstiandnis moglich.



