Legende

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2), § 4 und § 5 BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet - Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Anlagen und Einrichtungen

nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

1.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

- Bauliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

1.3 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB)

GH max 10,00 m Gebaudehohe, maximale Hochstgrenze - Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

1.4 Pflanzgebote (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Baugrenze

- Aus Grunden des Biotop- und Artenschutzes sind fur die Bepflanzung landschaftstypische, standort-
gerechte Baume und Straucher sowie Strallenbaume der Artenliste, die der Begriindung als Anlage
beigefligt ist, zu verwenden.

- Mindestens 25 % der nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind mit Geholzen gemaR
Pflanzliste, die der Begriindung zu entnehmen ist, zu bepflanzen.

Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

Strafsenbegrenzungslinie - Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit

entsprechend zu ersetzen.

Stralkenverkehrsflache

1.5 Héhenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 3 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

- Die maximale Gebaudehohe betragt 10,00 m und bezieht sich auf die Differenz zwischen
angrenzender offentlicher Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grundstiicksgrenze,
und oberstem Abschluss des Daches.

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr.14 BauGB)

2. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NRW

- Innerhalb des Plangebietes sind alle Dachformen, ausgenommen Flachdacher, zulassig.

) hier: Regenwasserentsorgung

- Es sind nur schwarze und anthrazitfarbene Dachheindeckungen zulassig.
Fur die Dacheindeckung dirfen keine glasierten oder mit Glasanteilen versehenen Materialien
verwendet werden.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

P Private Griinfldche ' '
Hinweise
ae N . - Bodendenkmalschutz
O Offentliche Griinflache Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbehdrde

oder der LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425 /90390, Fax 02425 / 9039199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Planungen, Nurtzungsregeln, MaRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB)

Sumpfungsauswirkungen

Bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoletagebaue werden die Grundwasserabsenkungen
noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwasseranstieg zu er-
warten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Erdbebenzone 3 S
Die Gemarkung Kirchberg befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundzone S.

Flache fur bauliche Anlagen und
Bepflanzungen mit einer max. Hohe von
1,00 m gemessen ab OK offentliche
Verkehrsflache

Grundwassermessstelle 86083 der RWE Power AG

Am Rande des Plangebietes befindet sich die aktive Grundwassermessstelle 86083 der RWE Power AG.
Aktive Grundwassermessstellen sind unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes zu erhalten bzw.
wahrend eventueller Baumaltnahmen zu sichern. Die jeweilige Zuganglichkeit fur Grundwasserstands-
messungen sowie Entnahme von Grundwasseranalysen ist zu gewahrleisten.
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