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Hinweis: i
Hinwels: Textliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung Kampfmittelbeseitigung Grundwasser .

- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Bereits im Bauleitplanverfahren zu den Bebauungsplanen Koslar Nr. 15.1 und 15.2 ,An der alten Schule* wurden die Mdglichkeiten Da fiir den Baubereich Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, erfolgt eine baubegleitende Im Rahmen des Bebauungsplanes Koslar Nr. 15.2 "An der
zur Versickerung des Regenwassers untersucht. Dabei wurde iiber ein Bodengutachten aufgezeigt, dass eine Versickerung des Uberwachung sowie eine Detektion der Baugrube durch einen Mitarbeiter des Kampfmittelbeseitigungsdienstes. alten Schule" wurde ein Bodengutachten erstellt 1.1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Regenwassers nur mit erheblichem Aufwand maglich und daher nicht ratsam ist. Ferner wurde durch das Umweltamt des Kreises Hierzu ist dem Grundwasser wurde bis 5,00 m unter GOK nicht erbohrt. . o } o ) L
Diiren angefiihrt, dass sich das Plangebiet im Einzugsgebiet des Altdorf-Kirchberg-Koslarer Miihlenteiches befindet. Dieser ist nicht Kampfmittelbeseitigungsdienst Nach hydrogeologischen Karten liegt der Grundwasser- - Im aligemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Anlagen und Einrichtungen nicht 2uléssig.
in der Lage, die bei Hochwasser anfallenden Wassermengen schadlos abzuleiten. Miindelheimer Weg 51 spiegel (...) bei etwa 73 m NN, d.h. ca. 10 m unter GOK.
Im Rahmen des Nachweises gem. § 51 a LWG NRW wurde die Moglichkeit der Zwischenspeicherung und verzogerter Abgabe des 40472 Diisseldorf Zu beachten ist aber, dass sich in Nasszeiten in sandigen 1.2 Anzahl der Wohnungen (59 (1) Nr. 6 BauGB

anfallenden Niederschlagwassers aus dem Plangebiet an den bestehenden Mischwasserkanal gepriift. Tel: 0211/ 475-0
Demnach betragt die max. Rickhaltemenge fiir das Plangebiet 30 m®. Die geplante Rickhaltung kann aus einer Gesamtanlage oder
mehreren Einzelanlagen (Zisternen mit Drosseleinrichtung) bestehen.

Lagen der Schiuffe Schichtenwasser ausbilden kann. Zum

- Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
Zeitpunkt der Baugrunderkundung wurde kein Schichten-

der Baubeginn der Tiefbauarbeiten oder ahnliches rechtzeitig vorher anzuzeigen. wasser angetroffen. Bauteile, die in den Baugrund einbinden, 1.3 Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sind durch geeignete Abdichtungen und konstruktive

sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen. Mafnahmen ausreichend vor driickendem Wasser zu - Auf den Wohngrundstiicken sind geholzreiche Garten anzulegen. Pro Wohngrundstiick ist jeweils mindestens ein hochstammiger Laub- oder
Soliten in dem Planbereich jedoch Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung ( z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, schiitzen. Obsthaum zu pflanzen. Aufserdem sind die Gartengrenzen mit mindestens 0,75 m breiten und 1,25 m hohen Hecken gesaumt. Alternativ
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. kdnnen Gebiischgruppen gleicher Flachenausdehnung (mindestens 30 % der Gartenflache) gepflanzt werden. Artenwahl und Qualitat

richten sich nach der Pflanzliste im Anhang.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 BauO NRW
Rechtsgrundlagen

7 Hinweis: - Gelandeanderungen entlang der Grundstiicksgrenze sind nicht zulassig. Ausnahmen sind bei gegenseitigem Einverstandnis moglich.
Baugesetzbuch ( BauGB ) //;/ Bodendenkmalschutz
glaunut_z?]ngsvercn;dnung (P?aUNV\go ) Q:e‘ ,f/ - Die vorgeschriebene Dachform ist das Sattel-/ Pult- oder Walmdach.
. :J]ozr‘zsuﬁnge\ﬁr( ;t;r;% (N Vsr;z ) 0\\\% //{/ Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde
Gemeindeordnung NW ( GO NW) \ A Q{\@&Q 395 //,, " Iét dle‘ e o trere Dorkrabehide o - Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdécher zulassig.
A emeinde als untere Denkmalbehorde oder
Bekanntmachungsverordnung ( Bakanntm VO ) e N > ,f//f der LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege - Es sind nur schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue und dunkelrote Dacheindeckungen zuldssig. Fir die Dacheindeckung diirfen keine
N 4 : ' glasierten oder mit Glasanteilen versehenen Materialien verwendet werden. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung der
# Aufienstelle Nideggen, Sonnenenenie
4 Zehnthofstrale 45, o
= y &£ ik A 52385 Nideggen ) )
- , o ,5,’ Tel 02425 / 903'90 Fax 02425 / 9039199 - Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellplatze sind so anzulegen, dass die Wasserdurch-lassigkeit des Bodens
P \ N4 yd L ) ! ' gewahrleistet ist. Zulassig sind z. B. Schotterrasen, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken o. A..
16 , o~ ) \ <\ unverziiglich zu informieren.
/ / 7 ALD \ A " Bodendenkmal und Fundstelle sind zunchst unverandert zu
394 y g5 AN Seal Anhang: Pflanzliste
7 1+ I (\ > Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir g
O A A \ / § 3
, ' / Yy // den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Die Empfehlung der nachfolgenden Gehdlzlisten richtet sich neben der heimischen Verbreitung nach den Standortanspriichen, insbesondere
N des Bodentyps.
/ A // : I g
, / 1/ A Empfohlene Gehdlzarten fiir die Bepflanzung der Wohngrundstiicke:
, / 740 PaX
GemaR §§ 1, 2 und 13a BauGB beschloss der _ I : ¥V A / I % ' 2l N\ Le ende 4 a
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am / : 0.4 .' // : <I, N g Baume Straucher
......... 18.04.2013  die Aufstellung dieses TM}M’D- 7 \\ > Art der baulichen NUtZUﬂg Acer'pseudoplatanus 5elrg§horr]n Berbgns vulgaris ﬁelrbgntzhe i
Bebauungsplanes. Ortsiiblich bekanntgemacht 393 A/ I N AL _ Carpinus betulus ain yc e Carpinus betu!us Ram l|J-gC e’ |
wiitde-dissar Baschlussar 3 Vs \V w, 71 : AlGaiTiGIEs WokTGasiEs Corylus avel!ana Gemeine Hasel Cornus sanguinea oter . artriege
7/ I mi _ gemeines vvohngebie Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Gemeine Hasel
......... 07.03.2014 . # [ Frangula alnus Faulbaum (giftverdachtig) ~ Crataegus monogyna ~ Weildom*
4 Quercus robur Stieleiche Crataegus laevigata Rordorn*
MaE der baulichen Nutzu ng Prunus avium Vogelkirsche Euonimus europaeus Pfaffenhlitchen (Samen giftig)
Sorbus aucuparia Vogelbeere llex aquifolium Stechpalme (giftverdachtig)
. Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Liguster” (giftverdachtig)
. 02.10.2015 . $ W 0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) Lonicera periclymenum ~ Wald-GeiRblatt (Friichte méRig giftig)
Julich, den ...... Y4 o st A S : WA N :;/ P Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche (Friichte giftverdachtig)
‘ ¥, ﬁ? G 2 Prunus spinosa Schlehe
" ; . o | eschossflachenzahl (GFZ), »
Der Blurgermeister : ; Q / Is Hochstmal ( ) Rosa canina Hundsrose*
) A . als focnstma Sarothamnus scoparius  Besenginster
' B 1 Zahl der Vollgeschosse Viburnum lantan Wolliger Schneeball (giftverdachtig)
......... gez.:Fuchs } / : I als HochstmaR
72 SR Obstgehélze
AL
4 ‘ ' B , B | . B Alternativ zu den Laubgehdlzen kénnen auch bevorzugt regionaltypische Obstsorten des Jiilicher Raumes (Apfel, Bime, Pflaume) gepflanzt
g # auwelse, baulinien, aUg"enzen werden. Darliber hinaus wird auch die Verwendung der Sorten Holzapfel, Mispel, Quitte, Walnuf} oder Wildbime empfohlen.
Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau- 1‘—-— \ _.;30 /,
ausschusses vom ......... 13022014 ........ und ‘ ,-" t. ' Baugrenze o
ortstiblicher Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB e Pflanzhinweise
vom .....07.03.2014 hat der Bebauungs- - 0 offene Bauweise Schnitthecken: Die mit * markierten Straucharten sind fiir die Anlage von Schnitthecken besonders geeignet. Fiir Hecken sind pro laufenden
Meter mindestens 4 Pflanzen zu setzen.
lan mit Begriindung vom ...... 17.03.2014 b
pian mit Begrindling vom s Fiir alle Anpflanzungen gilt:
25.04.2014 : ieBlich &ffentli - - il i
ensedlomEre mnecniellion Shendich //// 37 Geh ’ Fahr-und LeltungsreCht - Dort, wo das Platzangebot begrenzt ist, sollten schmalwiichsige Sorten der angegebenen Arten verwendet werden
gelegen. ﬁ‘ o g . . (z.B. Sorbus aucuparia "Fastigiata").
-, 02.10.2015 T cmmo| - Breite 4,00m: - Die gesetzlichen Abstande zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten (Nachbarrechtsgesetz NachbG NRW).
Julich, den ......=%. brsrt i e s e \\K Leitungstrasse / Mischwasserkanal - .S[Ie Béuﬂme zst,ind émth lrlr;indelstgr;)s Iz_vaei Eauhmgtféhlen pr;]d g;zeigng@em Bindematerial (Kokosstrick 0.4.) zu sichern.
; , < & _Brai . - Die gepflanzten Gehdlze sind bei Trockenheit ausreichend zu wassern.
Der Burgermeister N N s, Br_e|te 6,00 m: ) - Pflanzausfalle sind jahrlich zu ersetzen.
N K;; i 328 Leitungstrasse / Mischwasserkanal / - Bei Obstbaumen ist einmal jahrlich ein Erziehungsschnitt in den ersten 10 Jahren durchzufiihren. In den folgenden Jahren muss ein
R 60( Zufahrt regelmaRiger Pflegeschnitt erfolgen.
ez. : Fuchs éof " ; i .
...... dez. THENS i S - Flurstiicksbreite (Flurstlick 744):
% : ;
e Leitungstrasse / Mischwasserkanal
Sonstige Planzeichen
Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau- Dieser Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB Dieser Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen FR/SDMAD Pult-/Sattel-Walmdach L
ausschusses vom ...... 18052015 ....... und orts- Stadt Julich als Satzung am Bekanntmachung vom 20112015 .......... /7/// : |:\| b | .g F ' P
ublicher Bekanntmachung gema® § 3 (2) BauGB 01.10.2015 rechtsverbindlich. EO""l"eh e :”lé‘” agen ;”GOSI‘ \é‘)" Der Biirgermeister / PLANUNGSAMT
............. et DEschlossen. aulichen Anlagen und Gebauden
vom .. 29.05.2015 |t der Bebauungsplan nicht zulssig sind. Stadtverwaltung Jlich - Grofe Rurstrafte 17 - 52428 Jiilich
- 0 08.06.2015 — .
mit Begrindung vom ... .YQ:YR.£Y 19 | bis l' Grenze des raumlichen Geltungs-
..10.07.2015  einschlieslich emeut I A bereichs des Bebauungsplanes .
- Bebauungsplan Julich-Koslar Nr. 26
Nachrichtliche Ubernahme '
saln, den ... 92:10:2015. . Jutn, den . 02:102015 satcn den ... 23:11:2018 .. e Rl “Alte Schule Koslar"
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Blurgermeister e c u e os a r
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