Niederschrift

iiber die 1. Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses
am 10.11.2004 im GroBer Sitzungssaal des Neuen Rathauses

An der Sitzung nehmen folgende Stadtverordnete (StV) bzw. Sachkundige Biirgerinnen / Biirger
(SB) teil:

Gussen, Erich, Ausschullvorsitzender

Lohn, Helmut, 1. stellv. AusschuB3vorsitzender
Cremerius, Winfried, Ratsmitglied

Garding, Harald, Ratsmitglied

Gruben, Martina, Ratsmitglied

Hoven, Matthias, Ratsmitglied

Lorscheid-Kratz, Kathleen, Ratsmitglied

Meyer, Hans, Ratsmitglied

Peterhoff, Arnold, Ratsmitglied

Schaaf, Heinz, Ratsmitglied

Schayen, Jan, Ratsmitglied ab16:15

Schmitz, Lambert, Ratsmitglied

Bertling, Gerhard-Manfred, Sachkundiger Biirger

Heyartz, Gerhard, Sachkundiger Biirger

Klems, Christian, Sachkundiger Biirger bis 17:25 Uhr
Neulen, Manfred, Sachkundiger Biirger

Riesen, Karl-Heinz, Sachkundiger Biirger

Schmitz, Gerhard-Manfred, Sachkundiger Biirger

Schmitz, Hans-Peter, Sachkundiger Biirger

Talarek, Anke, Sachkundige Biirgerin
Schiissler, Clemens, stellvertretender Sachkundiger Biirger

Von der Verwaltung nehmen an der Sitzung teil:

Beigeordneter Schulz als Vertreter des Biirgermeisters
Frau Caspar zu TOP 7

Herr Ervens

Herr Helgers

Frau Hunschede zu TOP 6

Herr Rehers

Frau Lehmkuhl als Schriftfiihrerin

Der Vorsitzende eroffnet gegen 16:00 Uhr die Sitzung, begriifit die Anwesenden und stellt fest, dass
die Einladung zu dieser Sitzung fristgerecht zugegangen und der Planungs-, Umwelt- und Bauaus-
schuss beschlussfdhig ist.

Weiterhin schlédgt er vor, entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung die Tagesordnung im 6f-
fentlichen Teil um den Beratungspunkt

18.2 Bauvorhaben Endausbau ,,An der Elle*

zu erweitern. Zum Tageordnungspunkt 15 liegt eine Ergdnzung der Beschlussvorlage vor. In der



Beratungsfolge soll der TOP
18.1 Bericht der Verwaltung zur Umgestaltung Platz am DORV-Zentrum in Barmen

wegen der anwesenden Vereinsmitglieder vorgezogen und im Anschlufl an TOP 3 beraten werden.
Des weiteren werden die TOP’s 15 und 16 in der Reihenfolge der Beschlussfassung getauscht.
Einwendungen hiergegen werden nicht erhoben.

Aufgrund der techn. Vorgaben des Sitzungsdienstprogrammes bleibt die urspriingliche Reihenfolge
in der Niederschrift erhalten.

Die Tagesordnung stellt sich unter Beriicksichtigung evtl. Erweiterungen und Absetzungen wie
folgt dar:

Tagesordnung:

A. Offentlicher Teil

1. Einfiihrung und Verpflichtung der sachkundigen Biirgerinnen und Biirger des Planungs-,
Umwelt- und Bauausschusses

2. Bestellung eines Schriftfiihrers und der Stellvertreter fiir die Sitzungsniederschriften

3. Bestimmung eines Ausschussmitgliedes und seiner Stellvertreter fiir die Unterzeichnung

der Sitzungsniederschriften

Mitteilungen des Biirgermeisters und Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse
Anfragen

Ordnungsverfligung flir das Regenriickhaltebecken Meyburginsel

NS » ok

Sammlung von Schadstoffen
Aufgabeniibertragung auf den ZEW

8. Bebauungpslan Koslar Nr. 15 ,,An der alten Schule*
Antrag auf Erweiterung des Bebauungsplanes

9. Bebauungsplan Koslar Nr. 19 , Kreisbahnhof 11*
a) Beschluss iiber die Anregungen iiber die 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)
b) Satzungsbeschluss geméll § 10 BauGB

10. Anderung des Flichennutzungsplanes Jiilich-Giisten ,,Am Buschweiher*
Beschluss der Flachennutzungsplandnderung

11. Bebauungsplan Giisten Nr. 8 ,,Am Buschweiher*
a) Beschluss iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemél3 § 3 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)
b) Satzungsbeschluss geméll § 10 BauGB

12. Anderung des Flichennutzungsplanes Jiilich-West ,,An der Olmiihle*
a) Beschluss iiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB
b) Beschluss der Flachennutzungsplandanderung

13. Bebauungsplan Nr. 2 ,,An der Olmiihle*
a) Beschluss iiber Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung geméal § 3
BauGB
b) Satzungsbeschluss gemil3 § 10 BauGB

14. Bebauungsplan Kirchberg Nr. 11 ,,Im Rheinfeld*
a) Beschluss iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemél3 § 3 Abs. 2



15.

16.

17.
18.

18.1.
18.2.

—_—

Baugesetzbuch (BauGB)
b) Satzungsbeschluss gemill § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Am Wallgraben*

a) Beschluss iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung geméal3 § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

b) Satzungsbeschluss gemil3 § 10 BauGB

Dringlichkeitsentscheidung gemif § 60 Abs. 2 Satz 1 GO NW;
hier: Bebauungsplan Nr. 12 ,,Am Wallgraben*
Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauG

Antrige
Bauvorhaben
Bericht der Verwaltung zur Umgestaltung Platz am DORV-Zentrum in Barmen

Bauvorhaben Endausbau ,,An der Elle*

Offentlicher Teil

Einfuhrung und Verpflichtung der sachkundigen Biirgerinnen und Biirger des Planungs-,
Umwelt- und Bauausschusses
(Vorlagen-Nr.: 396/2004)

Beschluss:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)

In analoger Anwendung des § 58 Abs. 2 1.V.m. § 67 GO NW werden die sachkundigen
Biirgerinnen und Biirger vom Ausschussvorsitzenden eingefiihrt und in feierlicher Form
zur gesetzmaBigen und gewissenhaften Wahrnehmung ihrer Aufgaben verpflichtet.

Die Verpflichtung in feierlicher Form kann in der Weise vollzogen werden, dass sich
die/der zu Verpflichtende von ihrem/seinem Platz erhebt und ihr/sein Einverstindnis mit
folgender Formel bekundet:

,Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahr-
nehmen, das Grundgesetz, die Verfassung und die Gesetze beachten und meine Pflichten
zum Wohle der Gemeinde erfiillen werde.*

In der Stadt Jiilich ist es Brauch, dass diese Verpflichtung durch Handschlag bestétigt
wird.

(Folgt Einfiihrung und Verpflichtung der an der Sitzung teilnehmenden SB It. Anwesen-
heitsliste)

Bestellung eines Schriftfithrers und der Stellvertreter fiir die Sitzungsniederschriften
(Vorlagen-Nr.: 395/2004)

Beschluss:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)
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,»Als Schriftfiihrer fiir die Sitzungsniederschriften des Planungs-, Umwelt- und Bauaus-
schusses wird im Einvernechmen mit dem Biirgermeister Herr Keller und als dessen 1.
Stellvertreterin Frau Lehmkuhl und als 2. Stellvertreterin Frau Albert gem. § 52 Abs. 1
GO NW ivm. § 58 Abs. 2 GO NW bestellt.*

Bestimmung eines Ausschussmitgliedes und seiner Stellvertreter fiir die Unterzeichnung
der Sitzungsniederschriften
(Vorlagen-Nr.: 397/2004)

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Fiir die Mitunterzeichnung der Sitzungsniederschriften des Planungs-, Umwelt- und Bau-
ausschusses wird

Stadtverordnete Gruben
und als deren Stellvertreter
Stadtverordneter Meyer und Stadtverordneter Garding

bestimmt.

folgt Beratung TOP 18.1, s. dort

Mitteilungen des Biirgermeisters und Bericht tiber die Durchfiihrung der Beschliisse

Planfeststellungsverfahren fiir den Neubau der Landesstra3e L 14
Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes
(Vorlagen-Nr.: 399/2004)

Mitteilung:

Im Erorterungstermin am 09.10.2003 wurden die unterschiedlichen Standpunkte des
Landesbetriebes Stralenbau NRW und die des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege beziiglich der Behandlung von Bodendenkmaélern dargelegt. Leider konnte keine
Einigung erzielt werden, so dass die Bezirksregierung Kdln das Planfeststellungsverfah-
ren aussetzen wird. Dem Landesbetrieb Stralenbau wurde von der Bezirksregierung Koln
aufgegeben, nunmehr umgehend die Prospektion durchzufiihren.

Bis der Bezirksregierung Koln das Ergebnis der Prospektion vorliegt, ist das Planfeststel-
lungsverfahren ausgesetzt. Solange die Ergebnisse der Prospektion nicht vorliegen, kann
der Belang der Bodendenkmalpflege im Abwégungsvorgang nicht sachgerecht beriick-
sichtigt werden.

Auf Wunsch des Ausschusses sollen den Fraktionen Kopien der Mitteilung zugeschickt
werden.



4.2.

4.3.

4.4.

Verbrennen von Pflanzenabfillen
Allgemeinverfiigung fiir das Jahr 2004 des Kreises Diiren
(Vorlagen-Nr.: 401/2004)

Mitteilung:

Der Kreis Diiren hat mit Verfiigung vom 04.10.2004 mitgeteilt, dass seine fiir das Jahr
2004 erlassene Allgemeinverfiigung wegen des gesetzlichen Verwertungsgebotes fiir
pflanzliche Abfille nicht verldngert werden kann und auf Grund aktueller Rechtspre-
chung das Verbrennen von pflanzlichen Abfillen aus privaten Haushaltungen nicht mehr
moglich ist. Lediglich fiir Schlagabraum aus Forstbetrieben und von Flachen des Ver-
tragsnaturschutzes soll eine neue Allgemeinverfiigung erlassen werden. Das in der Ver-
fiigung angefiihrte Urteil bestitigt erneut die Rechtsauffassung der Stadt Jiilich. Die Ver-
fiigung und das Urteil werden der Niederschrift beigefiigt.

Bebauungsplan Nr. 7 ..Miinchener Straf3e*
Antrag auf Anderung der textlichen Festsetzungen
(Vorlagen-Nr.: 388/2004)

Mitteilung:

Mit Schreiben vom 16.09.2004 wurde ein Antrag auf Anderung der Textfestsetzungen
beziiglich Werbeanlagen beantragt.

Die vorgesehenen Werbeanlagen, fiir die bereits ein Bauantrag eingereicht wurde, beste-
hen aus einem freistehenden Pylon mit einer Hohe von ca. 2,20 m und 4 Fahnenmasten
mit einer Hohe von 6 m und einer Fahnengréfe von 1,20 m x 3 m.

Die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes besagen, dass Werbeanlagen nur am Gebau-
de zuldssig sind und mit ihrer Oberkante maximal 4 m {iber Oberkante Geldnde ange-
bracht werden diirfen.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um im Schatten der Zitadelle und den angrenzenden
Wohngebieten eine liberdimensionale Konzentration von Werbeanlagen zum einen zu
verhindern, zum anderen den Gewerbetreibenden die Moglichkeit einer ausreichenden
Werbung zu eréftnen.

Da dies weiterhin die Auffassung der Verwaltung ist, ist der Antrag auf Anderung der
Textfestsetzungen negativ beschieden worden.

Forderprogramm Kommunale Entwicklungszusammenarbeit des Landes NRW
hier: Vergabemodus fiir die Fordermittel
(Vorlagen-Nr.: 381/2004)

Mitteilung:

Das Land NRW unterstiitzt die in der Eine-Welt-Arbeit engagierten Initiativen ab diesem
Jahr in Form einer Projektforderung (vormals GFG). Da die neuen Forderrichtlinien erst
im Juni durch das Land erlassen wurden und die Antragsfrist bereits am 31.07.2004 ende-
te, hatte die Verwaltung in Abstimmung mit der Dekanantsstelle der Katholischen Kirche
in Jiilich kurzfristig Fordermittel in Hohe von 7.160,00 € bei der Bezirksregierung Koln
beantragt, ohne das entsprechende Antrdge der Jiilicher Initiativen vorlagen.



4.5.

4.6.

4.7.
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Parallel dazu wurden die Eine-Welt-Initiativen durch die Dekanatstelle mit der Bitte an-
geschrieben, entsprechende Projekt-Forderantriage an die Stadt zu richten. Es gingen 9
Antrége ein, die alle den Forderrichtlinien geniigen; die beantragten Foérdermittel sum-
mieren sich auf insgesamt 8.595,00 €. Mit Datum vom 10.08.04 wurde der Stadt Jiilich
eine Zuwendung in Hohe von 3.835,00 € bewilligt. Um angesichts der geringen Zuwen-
dungshoéhe den Verwaltungsaufwand im Rahmen halten zu kdnnen, beabsichtige ich in
Abstimmung mit der Dekanaktsstelle der Katholischen Kirche in Jiilich, die Férdermittel
in Hohe von 3.835,00 € auf die neun Initiativen zu gleichen Teilen aufzuteilen. Die Aus-
zahlung der Mittel soll kurzfristig erfolgen.

Fiir das Jahr 2005 liegt mir die neue Ausschreibung des Forderprogramms bereits vor; ein
entsprechender Antrag ist bis zum 15.12.2004 an die Bezirksregierung K&ln zu richten.
Die bekannten 16 Jiilicher Eine-Welt-Initiativen wurden deshalb bereits mit der Anre-
gung angeschrieben, bis Anfang Dezember Projekt-Forderantrige an die Stadt Jiilich zu
richten. Dariiber hinaus wird ein entsprechender Aufruf auch in der zweiten November-
ausgabe des JiilichMagazins veroffentlicht werden.

Forderprogramme fiir HeizungsmodernisierungsmaBBnahmen
hier: Anfrage im PUB am 20.07.2004
(Vorlagen-Nr.: 436/2004)

Mitteilung:

Zu o.g. Anfrage wird seitens der Stadtverwaltung mitgeteilt, dass die Mdglichkeit For-
dergelder im Zusammenhang mit Heizungsmodernisierungsmaf3nahmen zu beantragen
laufend unter folgenden Bezugsquellen gepriift wird:

Energieagentur NRW

Ministerium fiir Stidtebau und Wohnen, Kultur und Sport
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Hier wird aktuell festgestellt, dass augenblicklich keine maBgeblichen Férderprogramme
bzw. Fordergelder im Zusammenhang mit Heizungsmodernisierungen bereitgestellt wer-
den.

Endausbau Baugebiet ,,An der Elle
(Vorlagen-Nr.: 448/2004)

Mitteilung:

Am 03.11.2004 fand im Grof3en Sitzungssaal des Neuen Rathauses die Biirgerinformati-
onsveranstaltung fiir den o.g. Endausbau statt.

Nach intensiver Diskussion und Erlduterungen insbesondere im Hinblick auf Parksituati-
on, Beleuchtung und Oberfldchengestaltung kann die Mafinahme kurzfristig umgesetzt
werden.

Endausbau Baugebiet ,.Im Dorf*
(Vorlagen-Nr.: 449/2004)




4.8.

4.9.

Mitteilung:

Am 02.11.2004 fand im Vereinsheim des TV Pattern die Biirgerinformationsveranstal-
tung fiir den o.g. Endausbau statt.

Nach intensiver Diskussion und Erlduterungen insbesondere im Hinblick auf Parksituati-
on, Beleuchtung und Oberflichengestaltung kann die Mallnahme kurzfristig umgesetzt
werden.

Errichtung eines Mansardendaches auf einem bestehenden Wohnhaus auf dem Grund-
stiick Gemarkung Jiilich, Flur 11, Flurstiicke 561 und 562, Artilleriestralle 43, 45, 47, 49
hier: Verwaltungsgerichtliches Verfahren der Eheleute Dr. Heinrich und Ursula Walter,
Artilleriestrale 57, 52428 Jiilich u. a. ./. den Biirgermeister der Stadt Jiilich
(Vorlagen-Nr.: 404/2004)

Mitteilung:

Am 18.7.2000 wurde fiir obiges Bauvorhaben die Genehmigung erteilt, hiergegen legten,
wie auch schon gegen den erteilten Vorbescheid einige Anwohner Widerspruch ein.

Nunmehr ist in dem verwaltungsgerichtlichen Verfahren vor dem Oberverwaltungsge-
richt Miinster der Antrag auf Zulassung der Berufung gegen das Urteil des Verwaltungs-
gerichtes Aachen vom 25.2.2003 am 20.8.2004 abgelehnt worden und damit ist die sei-
tens des Bauordnungsamtes erteilte Baugenehmigung rechtméafBig.

Weder das Riicksichtnahmegebot, noch das Abstandfldchengebot hinsichtlich des erfor-
derlichen Sozialabstandes sind verletzt. Es ergeben sich keine nachbarlichen Abwehr-
rechte.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Umbau eines Lagerhallenteiles als Getriankemarkt
(Vorlagen-Nr.: 453/2004)

Mitteilung:

Der Bauherr beantragt die Erteilung einer Genehmigung zum Umbau eines Lagerhallen-
teiles als Getrdnkemarkt auf dem Grundstiick Gemarkung Jiilich, Flur 22, Flurstiick 384.

Das Grundstiick ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und wird als Gewerbegebiet einge-
stuft.

Der Getrinkemarkt soll eine Verkaufsfliche von ca. 700 qm erhalten. Die Zufahrt zum
Einkaufsmarkt erfolgt von der Aachener Straf3e aus.

Die fiir den Getrankemarkt erforderlichen Stellplitze befinden sich auf dem benachbarten
Grundstiick des Lebensmittelmarktes. Die dort vorhandenen Stellplitze sind ausreichend
fiir beide Mérkte.

Anfragen

liegen nicht vor



-8 -

Ordnungsverfiigung fiir das Regenriickhaltebecken Meyburginsel
(Vorlagen-Nr.: 385/2004)

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Das Regenriickhaltebecken (RRB) Meyburginsel wird seit 1978 betrieben. Die Verldange-
rung der Einleitgenehmigung wurde mit der Begriindung abgelehnt, dass bei der Einlei-
tung aus dem RRB in den Ellebach die Schadstofffracht nicht so gering gehalten wird,
wie dies bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik mdglich wére.
Die Bezirksregierung hat daher eine Ordnungsverfiigung erlassen. Zur Verminderung des
Schadstofteintrages in den Ellebach wird der Bau eines Regekldrbeckens verlangt. D.h.,
das Regenwasser soll vor der Einleitung in den Ellebach mechanisch gereinigt werden.

Eine weitere Forderung der Bezirksregierung hat gravierende Folgen:

Bisher wurde das Regenriickhaltebecken im Dauereinstau betrieben. Da es keinen konti-
nuierlichen Zufluss gibt, ist die Wasserqualitdt im Becken sehr schlecht. Das System
wird nur vor dem ,,Umkippen* gerettet, indem sporadisch Wasser aus dem Ellebach iiber
die Ablaufleitung zuriick in das RKB lduft. Diese Vorgehensweise ist allerdings nicht
genehmigungsfahig. Als Folge der schlechten Wasserqualitéit kommt es in den Som-
mermonaten infolge Sauerstoffmangel regelméfig zu Problemen mit den Fischen im Be-
cken.

Fiir die Uberwachungsbehorden ist jedoch weitaus problematischer, dass bei Regenereig-
nissen der im Becken abgesetzte stark sauerstoffzehrende Schlamm aufgewtihlt und in
den Ellebach eingeleitet wird. Die Aufsichtsbehorde verlangt daher die Beseitigung des
Dauereinstaus im Regenkldrbecken durch Anheben der Beckensohle. Das Becken soll
entsprechend (ca. 1m) aufgefiillt und mit Gras bepflanzt werden. Zukiinftig wird das
Regenriickhaltebecken nur noch nach Regenereignissen Wasser enthalten, das anschlie-
Bend allmidhlich in den Ellebach abliuft.

Da der Verwaltung bekannt war, welch grofes Interesse bei den Anliegern der Meyburg-
insel hinsichtlich der Erhaltung des Dauereinstaus im Beckens besteht, wurden alle
denkbaren Méglichkeiten zur Beibehaltung des Dauereinstaus mit den Uberwachungs-
behorden beraten. Die einzige genehmigungsfiahige Moglichkeit bestiinde darin, zusétz-
lich einen Bodenretentionsfilter einzubauen. Dabei entstiinden allerdings erhebliche In-
vestitionskosten (ca. 600.000 Euro) sowie zusétzliche Betriebskosten fiir das erforderli-
che Pumpwerk. Unabhéngig von den Kosten dieser Variante, ist die Moglichkeit nicht
praktikabel. Das Wasser miisste aus dem Bodenretentionsfilter in den Ellebach gepumpt
werden. Damit wiirde der bisherige Ablauf in den Ellebach und somit auch der Riicklauf
aus dem Ellebach zwangslaufig entfallen, was unvermeidlich zur weiteren Verschlechte-
rung der Wasserqualitét im Regenriickhaltebecken fithren wiirde.

Unter Beriicksichtigung aller genannten Gesichtspunkte wird zukiinftig auf den Dauer-
einstau des Regenriickhaltebeckens verzichtet.
Die Sanierung des Regenriickhaltebeckens muss bis zum 31.12.2005 beendet werden.

Es ist vorgesehen, ein abwechslungsreiches flaches Relief anzulegen, so dass wechsel-
feuchte Mulden mit trockenen Standorten abwechseln. Dies soll zur Ansiedlung einer
vielfdltigen Pflanzen- und Tierwelt fiihren.

Seitens des Ausschusses wird angeregt die Moglichkeit einer Schilfbepflanzung zur Was-
serkldrung zu priifen. Dabei solle man auch das Forschungszentrum ansprechen ob von
dort im Rahmen der dort betriebenen Forschungen Losungsmoglichkeiten gesehen wer-
den.



Seitens der Verwaltung wird erldutert, dass der Mangel an Wasser das grofite Problem,
besonders in den Sommermonaten, darstelle.

Der als Gast anwesende StV Marquardt erklirt, dass er als Anlieger schon seit Jahren be-
obachten konne, dass die Wassermenge im Ellebach stetig abnehme, auch habe sich in-
zwischen der Grundwasserspiegel gesenkt. Da man dies auf Grundwasserabsenkungen
zuriickfiihren miisse, sollte man sich diesbeziiglich mit Rhein-Braun in Verbindung set-
zen. Der anwesende Landschaftswart , Herr Aretz, macht darauf aufmerksam, dass die
Uferbefestigung durch Vandalismus beschidigt wurde.

Nach weiterer Diskussion spricht der Ausschuss sich einstimmig dafiir aus, dass die Ver-
waltung sich nochmals mit dem Bergbautreibenden beziiglich der Wassermenge im Elle-
bach in Verbindung setzen soll und weitere Losungsmoglichkeiten zur Wasserklarung
und fiir die Erhaltung des Dauereinstaus tiberpriift.

Sammlung von Schadstoffen
Aufgeabeniibertragung auf den ZEW
(Vorlagen-Nr.: 400/2004)

Beschlussentwurf:
Abstimmungsergebnis: bei 1-Enthaltung mehrheitlich dafiir

,Die Aufgabe der Schadstoffsammlung wird von der Stadt Jilich auf den ZEW im Rah-
men der als Anlage beigefiigten 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung tibertragen.*

Hinsichtlich der Kosten pro Einwohner konne z.Zt. noch keine genauen Angaben ge-
macht werden, da seitens des ZWS noch keine Zahlen vorliegen.

Bebauungpslan Koslar Nr. 15 ..An der alten Schule*
Antrag auf Erweiterung des Bebauungsplanes
(Vorlagen-Nr.: 347/2004)

Beschluss:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)

Der Bebauungsplan Koslar Nr. 15 ,,An der alten Schule* wird nicht erweitert.

Bebauungsplan Koslar Nr. 19 ,.Kreisbahnhof IT*

a) Beschluss iiber die Anregungen iiber die 6ffentliche Auslegung gemil} § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

b) Satzungsbeschluss gemill § 10 BauGB

(Vorlagen-Nr.: 387/2004)

Beschlussentwurf:
Abstimmungsergebnis: bei 1-Enhaltung und 1-Gegenstimme mehrheitlich dafiir

Zu a) Die Anregung des Industrie-Wasser-Umweltschutzes ist bereits mit dem Offen-
lageentwurf beriicksichtigt. Die Begriindung zum Offenlageentwurf stellt zunichst auf
Seite 7 die derzeitig maximale Belegung der Betriebszufahrt dar. Hierin sind die nunmehr
angesprochenen Schwankungen bereits eingestellt. Auf Seite 8 wird dann weiter ausge-
fiihrt, dass ,,Eine tiberschlidgige Berechnung der maximal zu erwartenden Beurteilungs-
pegel bei bis zu 10 LKW innerhalb einer (Spitzen)Stunde ergibt ... keine Uberschreitung
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der Orientierungswerte am kritischen Immissionsort.* Dies gilt ,, ... bei der Betrachtung
des Abfertigungs- und Zufahrtsbereichs als Parkplatz ebenso wie bei der Betrachtung ei-
nes Straflenabschnitts der Rurauenstraf3e einschlieBlich Zuschlag fiir den Einmiindungs-
bereich ...“. Bereits in diesen beiden Abschiatzungen ist eine angemessene Erweiterung
des Betriebs in Bezug auf das von ihm verursachte Verkehrsaufkommen eingestellt. Zu-
sitzlich ist eine erhohte Vorsorge dadurch getroffen, dass anstelle der zeitbewerteten Be-
urteilung der gewerblich bedingten Immission entsprechend VDI 2058 eine Spitzenstun-
de fiir die Abschitzung eines mdglichen Immissionskonfliktes fiir das Baugebiet heran-
gezogen wurde. Seitens der Diirener Kreisbahn wurde ausdriicklich die Moglichkeit zur
Bedienung der Bahnstrecke mit Giiterverkehr gefordert und bei der Beurteilung durch das
Staatliche Umweltamt beriicksichtigt. Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen
sind entsprechend den auch fiir den nordlich angrenzenden Bebauungsplan Koslar Nr. 18
ausreichend.

Die Hinweise der Rurtalbahn GmbH zum Status der Bahnanlagen werden zur Kenntnis
genommen. Die Verpflichtung zur Herstellung des notwendigen Larmschutzes ist bereits
im Offenlageentwurf enthalten.

Die fiir das Plangebiet geplante Bebauung ist so konzipiert, dass sich ein maximaler Ei-
genschutz der Bebauung und eine Abschirmung der Grundstiicksfreiflachen in Bezug auf
Gerduschsimmissionen von der norddstlich angrenzenden Bahnfldche ergibt. Zusitzlich
konnen von den Bauherren aktive Larmschutzmafinahmen an der Grundstiicksgrenze zur
Bahnanlage hin vorgenommen werden, die die Einhaltung der fiir das Wohngebiet gel-
tenden Orientierungs- bzw. Grenzwerte gewéhrleisten. Fiir die Nutzung der Strecke fiir
Ziige von 100 m Lénge und einem unerheblichen Anteil an scheibengebremsten Waggons
ist bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h mit einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte fiir ein allgemeines Wohngebiet von nicht mehr als 5 dB(A) zu rechnen, wenn
tagsiiber nicht mehr als 5 und nachts nicht mehr als 2 Fahrten erfolgen. Bis zu dieser
Grenze reicht daher der Eigenschutz aufgrund der Gebaudestellung aus, wenn zur Bahn-
anlage hin keine Fenster ge6ffnet werden. Dartiber hinaus ist das Plangebiet mindestens
dem Larmschutzbereich III nach Din 4109, Schallschutz im Hochbau, zuzuordnen.

Auf die Notwendigkeit einer Einfriedung der jeweiligen norddstlichen Grundstiicksgren-
ze wird im Textteil auf der Planzeichnung hingewiesen. Eine verbindliche Verpflichtung
der Grundstiickeigentiimer kann mit dem Verkauf der Flachen privatrechtlich vereinbart
und gesichert werden.

Die Anregungen des Kreises Diiren werden wie folgt beriicksichtigt:

Kreisentwicklung und Planung

Zul: Die nicht {iberbaubaren Flédchen erhalten eine Flachensignatur entsprechend der
Planzeichenverordnung. Die Planzeichnung hebt die iiberbaubaren Flichen durch Fla-
chensignatur hervor. Das Baugebiet ist durch den Eintrag WA im gesamten Geltungsbe-
reich festgesetzt. Zur Anpassung an die gewohnte Planoptik wird die nicht {iberbaubare
Flache zusétzlich durch leicht aufgehellte Farbsignatur und den Eintrag WA gekenn-
zeichnet.

Zu?2: Die VermalBung des Larmpegelbereiches wird gedreht. Die
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liberbaubare Fliche ist in Bezug auf die Grundstiickgrenzen vermaft. Eine zusédtzliche
ParallelmaB wiirde zu einer Uberbestimmung fithren. Das Maf von 12 m bezieht sich auf
den Bereich parallel zur angrenzenden Gleisanlage, innerhalb dessen Maflnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich werden, wenn die Strecke wie-
der in Betrieb genommen wird. Zur Differenzierung der Vermassung gegeniiber der Bau-
grenze werden die Mallzahlen um 90 ° gedreht.

Zu 3 —5: Alle Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung und sind in der Le-

gende des Offenlageexemplars erldutert. Aufgrund eines Fehlers beim Drucken wurden

Teile der Beteiligungsexemplare ohne die Planzeichen und lediglich mit der Erlauterung
versandt. Der Eintrag fiir das Pflanzgebot und die Pflanzbindung wird durch Streichung

der Worte ,,Flichen zum ...“ und ,,Flachen zur ... korrigiert.

Zu 6: Das Planzeichen entspricht der Farbdarstellung gemif3 Ziffer 15.13 der Plan-
zeichenverordnung fiir farbige Darstellungen ,,grau dunkel®. Eine breite Strichellinie war
bisher hdufig anzutreffen, weil schwarz-weifle Plédne nachtriglich koloriert wurden. Bei
Ausgabe farbiger Pline unmittelbar aus dem Rechner wird auch unmittelbar eine Farb-
darstellung entsprechend der Planzeichenverordnung erzeugt.

Stabstelle ,,StraBen, Briicken, Radwege*

Die Begriindung wird entsprechend der Stichworte der Stabsstelle ergénzt. In der
Satzungsbegriindung wird erginzt, dass die Zufahrt zu den Grundstiicken tiiber die Kreis-
bahnstrafle erfolgt und die Verschiebung der Verkehrsinsel rechtzeitig mit dem Kreis Dii-
ren als Stralenbaulasttrager abzustimmen ist.

Amt fiir Wasser, Abfall und Umwelt

Der entsprechende Hinweis auf der Planzeichnung ist ausreichend. In der Begriindung
wird bereits auf den derzeitigen Grundwasserstand von bis zu 1,75 m unter Gelandeober-
kante der Stralle hingewiesen.

Zusétzlich wird ein Hinweis auf die Unzuldssigkeit von Grundwasserabsenkungen und —
ableitungen sowie nachteiligen Verdanderungen in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Die auf das konkrete Bauvorhaben bezogene, vollstindige Ermittlung der Sach- und
Rechtslage sowie die Umsetzung geeigneter Schutzmafnahmen obliegen dem Architek-
ten bzw. dem Bauherrn.

Zub) Der Bebauungsplan Koslar Nr. 19 ,,Kreisbahnhof II* wird geméf3 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu.

Auf Frage wird mitgeteilt, dass in den Kaufvertrdgen auch auf die Bahnlinie hingewiesen
wird.
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Anderung des Flichennutzungsplanes Jiilich-Giisten ,,Am Buschweiher*

Beschluss der Flichennutzungsplaninderung

(Vorlagen-Nr.: 390/2004)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)

Der Rat der Stadt Jiilich beschlieBt die Anderung des Flidchennutzungsplanes ,,Am
Buschweiher* als planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bebauungsplan Giisten Nr. 8
,,Am Buschweiher®.

Bebauungsplan Giisten Nr. 8 .,Am Buschweiher*

a) Beschluss Uiber die Anregungen aus der Offentlichen Auslegung geméal § 3 Abs. 3

Baugesetzbuch (BauGB)

b) Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

(Vorlagen-Nr.: 391/2004)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)

a)

b)

Aufgrund eines Hinweises des Kreises Diiren werden die textlichen Festsetzungen
wie folgt ergédnzt: ,, Die Dachflichenwisser sind geméf geotechnischem Bericht Die-
ler vom 06.04.2004 zu versickern. Die Entwésserung der Hoffldche ist mit der Unte-
ren Wasserbehdrde abzustimmen.* Diese Anderung erfolgt gemif3 § 3 Abs. 3
BauGB.

Der Bebauungsplan Giisten Nr. 8 ,,Am Buschweiher* wird gemaf3 § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung dazu.

Anderung des Fldchennutzungsplanes Jiilich-West ,,An der Olmiihle*

a) Beschluss iiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gemill § 3 Abs. 2 BauGB

b) Beschluss der Flachennutzungsplanianderung

(Vorlagen-Nr.: 348/2004)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis: bei 2-Gegenstimmen und 1-Enthaltung mehrheitlich dafiir

a)

Die Anregungen der Biirgerinitiative zur Erhaltung des Naturkleinodes ,,An der Ol-
mihle* werden zuriickgewiesen.

Unter Abwigung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander wird die Anderung des Flichennutzungsplanes in der vorliegenden Form
beschlossen.

Dem Schreiben vom 04.02.2004 der Biirgerinitiative ist eine Unterschriftenliste und
eine Begriindung in Kurzform beigefiigt. Die angekiindigte ausfiihrliche Begriindung
wurde nicht nachgereicht.

Es ist zwar richtig, dass der Bereich der Flachennutzungsplandnderung am Rande ei-
nes Landschaftsschutzgebietes liegt, jedoch wurde fiir den dazugehorenden Bebau-
ungsplan Nr. 2 ,,An der Olmiihle* ein umfangreicher landschaftspflegerischer Be-
gleitplan erstellt, der mit den Landschaftsbehorden abgestimmt ist. Sowohl die Be-
zirkregierung in Koln als auch die Untere Landschaftsbehorde beim Kreis Diiren ha-
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ben der Anderung und dem Bebauungsplan zugestimmt. Der Bereich des Miihlen-
teichs wird durch einen grofziigigen Griinstreifen von den vorgesehenen Bau-
grundstiicken getrennt. Die fiir den Bebauungsplan erforderlichen Ausgleichsmal-
nahmen werden in unmittelbarer Nihe direkt im Bereich des Miihlenteiches ausge-
fiihrt, so dass eine 6kologische Aufwertung stattfindet. Die Flache zwischen der Aa-
chener Landstrafle und dem Miihlenteich sowie ein breiter Streifen siidlich des Ge-
wiassers wird als Griinfliche mit Pflanzgebot gesichert. Damit ist auch die Auflage
der Unteren Wasserbehorde Diiren erfiillt, fiir die Entwicklung und Verbesserung des
okologischen Zustands des Miihlenteichs sowie des Umfelds einen beidseitigen U-
ferstreifen auszuweisen. Der grofBite Teil des Plangebietes ist eine ausgerdumte A-
ckerparzelle.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen und Tierwelt, Landschafts-
bild, Erholungsfunktion, Lokalklima, Wasserhaushalt) wurden im landschaftspflege-
rischen Begleitplan untersucht und sind in das Ergebnis der Ausgleichsmafinahmen
eingeflossen.

Die Abwasserfiihrung fiir das Baugebiet wurde in Abstimmung mit den zustdndigen
Wasserbehorden geplant. Das Regenwasser wird durch eine Leitung in ausreichender
Tiefe gefiihrt (so dass eine spitere Uberbauung moglich ist, die ein Privatgrundstiick
kreuzt). AnschlieBend wird der Regenwasserkanal bis in den Briickenkopfweiher ge-
fiihrt, indem der vorhandene Kanal in der Schlesischen Strale und der Konigsberger
Straf3e ausgetauscht und vergroBBert wird. Die Anwohner werden dabei nicht mit Kos-
ten belastet.

Die Anregungen des Kreises Diiren beziiglich der Abgrabung werden zuriickgewie-
sen. Nach eingehender Priifung des Sachverhaltes besteht keine Uberschneidung von
Abgrabungsgebiet und Bebauungsplan mehr. Die Abbaugrenzen des Planfeststel-
lungsbeschlusses vom 02.09.1987 besitzen keine Giiltigkeit mehr, da insofern inner-
halb dieses Beschlusses eine zeitliche Befristung dieses Gewésserausbaus sowie aller
damit zusammenhédngenden Begleitmainahmen bis zum 31.12.1999 festgesetzt wor-
den ist. Diese Frist ist zwischenzeitlich abgelaufen, wodurch auch grundsitzlich eine
Auskiesung des sich hier mit dem Bebauungsplangebiet iiberschneidenden Grund-
stiicks mit der Flurbezeichnung Gemarkung Jiilich, Flur 5, Nr. 60/1, nicht mehr mog-
lich ist. Dieser Auffassung schlief3t sich erkennbar auch die Firma Siep & Co. an, die
im Rahmen eines erneuten Antrages zur weiteren Auskiesung des an den Bebau-
ungsplan angrenzenden Bereiches, das hier in Rede stehenden Flurstiick Nr. 60/1
eindeutig aus ihren weiteren Abgrabungspldanen ausgespart hat. Aufgrund dieser Um-
stidnde ist derzeit nicht erkennbar, warum der Kreis Diiren Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,An der Olmiihle** dufert.

Die Anregungen des Stattlichen Umweltamtes Aachen beziiglich Immissionsschutz
werden zurlickgewiesen. Der mogliche Larmkonflikt zwischen Auskiesung und
Wohnbebauung wird im Rahmen der Auskiesungsgenehmigung geregelt. Die Larm-
situation wurde durch einen Sachverstandigen untersucht und es wurden geeignete
MalBnahmen (Aufschiittung von Erdwiéllen) aufgezeigt. Beziiglich der bergbaulichen
Einwirkungen wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen werden be-
rlicksichtigt. Eine dauerhafte Pflege und Unterhaltung wird sichergestellt, Ausbauart
und Lage des Wirtschaftsweges werden mit der Landwirtschaftskammer abgestimmt.
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b) Der Rat der Stadt Jiilich beschlieBt die Anderung des Flichennutzungsplanes Jiilich-
West als planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,An der Olmiihle®.

Seitens SB Neulen wird die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens besonders im Hinblick auf
den Briickenbau, den Anschlufl an das Kanalnetz, die zukiinftige Pflege der Begriinung
und den hohen Grundwasserspiegel als Einschriankung fiir die Bauwilligen bezweifelt.

Beigeordneter Schulz erldutert, dass die Grundstiicke an die Stadtentwicklungsgesell-
schaft verkauft werden, und diese die Vermarktung iibernimmt. Hier wird nach Gegen-
iiberstellung der Kosten gegentiber den Einnahmen ein Gewinn gesehen.

Bebauungsplan Nr. 2 ..An der Olmiihle*

a) Beschluss iiber Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung geméal § 3
BauGB

b) Satzungsbeschluss gemill § 10 BauGB

(Vorlagen-Nr.: 392/2004)

Beschlussentwurf:
Abstimmungsergebnis: bei 2-Gegenstimmen und 1-Enhaltung mehrheitlich dafiir

a) Die Anregungen der Biirgerinitiative zur Erhaltung des Naturkleinodes ,,An der Ol-
miihle* werden zuriickgewiesen.

Unter Abwiagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und  un-
tereinander wird der Bebauungsplan Nr. 2 ,,An der Olmiihle* in der vorliegenden
Form beschlossen. Der richtige Verfahrensschritt zum Vorbringen von Anregungen
dieser Art wire die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 1 gewesen. Die
offentliche Auslegung sollte Anregungen vorbehalten bleiben, die sich mit dem Plan-
inhalt befassen.

Dem Schreiben vom 04.02.2004 der Biirgerinitiative ist eine Unterschriftenliste und
eine Begriindung in Kurzform beigefiigt. Die angekiindigte ausfiihrliche Begriindung
wurde nicht nachgereicht.

Es ist zwar richtig, dass der Bereich des Bebauungsplanes am Rande eines Land-
schaftsschutzgebietes liegt, jedoch wurde ein umfangreicher landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt, der mit den Landschaftsbehdrden abgestimmt ist. Sowohl die
Bezirksregierung in K6ln als auch die Untere Landschaftsbehorde beim Kreis Diiren
haben dem Bebauungsplan zugestimmt. Der Bereich des Miihlenteiches wird durch
einen groBziigigen Griinstreifen von den vorgesehenen Baugrundstiicken getrennt.
Die fiir den Bebauungsplan erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen werden in unmit-
telbarer Ndhe direkt im Bereich des Miihlenteiches ausgefiihrt, so dass eine dkologi-
sche Aufwertung stattfindet. Die Flache zwischen der Aachener Landstral3e und dem
Miihlenteich sowie ein breiter Streifen siidlich des Gewéssers wird als Griinfldche
mit Pflanzgebot gesichert. Damit ist auch die Auflage der Unteren Wasserbehorde
Diiren erfiillt, fiir die Entwicklung und Verbesserung des dkologischen Zustandes des
Miihlenteiches sowie des Umfeldes einen beidseitigen Uferstreifen auszuweisen. Den
groften Teil des Plangebietes bildet eine ausgerdumte Ackerparzelle.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen und Tierwelt, Landschafts-
bild, Erholungsfunktion, Lokalklima, Wasserhaushalt) wurden im landschaftspflege-
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rischen Begleitplan untersucht und sind in das Ergebnis der AusgleichsmaB3nahmen
eingeflossen.

Die Abwasserfiihrung fiir das Baugebiet wurde in Abstimmung mit den zustdndigen
Wasserbehorden geplant. Das Regenwasser wird durch eine Leitung in ausreichender
Tiefe (so dass eine spitere Uberbauung méglich ist) gefiihrt, die ein Privatgrundstiick
kreuzt. Anschlieend wird der Regenwasserkanal bis in den Briickenkopfweiher ge-
fiihrt, indem der vorhandene Kanal in der Schlesischen Strae und der Konigsberger
Strafle ausgetauscht und vergrofBert wird. Die Anwohner werden dabei nicht mit Kos-
ten belastet.

Die Anregungen des Kreises Diiren werden wie folgt beriicksichtigt:

Ein hydraulischer Nachweis fiir die Gestaltung der Briicke wird der Unteren Wasser-
behorde vorgelegt. Es wird gepriift, ob die geplante Briicke oberhalb der Olmiihle
tiberfliissig werden konnte. Die erforderlichen Uferrandstreifen werden freigehalten.
Ein Hinweis beziiglich des Grundwasserstandes wird in den Plan aufgenommen. Die
Lage der geplanten Ausgleichsflichen werden dargestellt.

Beziiglich der Abgrabung bestehen nach eingehender Priifung des Sachverhaltes kei-
ne Uberschneidungen von Abgrabungsgebiet und Bebauungsplan mehr. Die Abbau-
grenzen des Planfeststellungsbeschlusses vom 02.09.1987 besitzen keine Giiltigkeit
mehr, da insofern innerhalb dieses Beschlusses eine zeitliche Befristung dieses Ge-
wésserausbaus sowie aller damit zusammenhingenden BegleitmaBBnahmen bis zum
31.12.1999 festgesetzt worden ist. Diese Frist ist zwischenzeitlich abgelaufen, wo-
durch auch grundsitzlich eine Auskiesung des sich hier mit dem Bebauungsplange-
biet iiberschneidenden Grundstiicks mit der Flurbezeichnung Gemarkung Jiilich, Flur
5 Nr. 60/1, nicht mehr moglich ist. Dieser Auffassung schlieB3t sich erkennbar auch
die Firma Siep & Co. an, die im Rahmen eines erneuten Antrages zur weiteren Aus-
kiesung des an den Bebauungsplan angrenzenden Bereiches, das hier das in Rede
stehende Flurstiick Nr. 60/1 eindeutig aus ihren weiteren Abgrabungspldnen ausge-
spart hat. Aufgrund dieser Umsténde ist derzeit nicht erkennbar, warum der Kreis
Diiren Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,An der Olmiih-
le* duBert.

Die Anregungen des Staatlichen Umweltamtes Aachen beziiglich Immissionsschutz
werden zurlickgewiesen. Der mogliche Larmkonflikt zwischen Auskiesung und
Wohnbebauung wird im Rahmen der Auskiesungsgenehmigung geregelt. Die Larm-
situation wurde durch einen Sachverstindigen untersucht und es wurden geeignete
MalBnahmen (Aufschiittung von Erdwiéllen) aufgezeigt. Beziiglich der bergbaulichen
Einwirkungen wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen werden be-
riicksichtigt. Eine dauerhafte Pflege und Unterhaltung wird sichergestellt. Ausbauart
und Lage des Wirtschaftsweges werden mit der Landwirtschaftskammer abgestimmt.

Der Bauungsplan Nr. 2 ,,An der Olmiihle* wird gemiB § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen und die Begriindung dazu.
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Bebauungsplan Kirchberg Nr. 11 ,.Im Rheinfeld*

a) Beschluss iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

b) Satzungsbeschluss gemil § 10 BauGB

(Vorlagen-Nr.: 403/2004)

Beschlussentwurf:
Abstimmungsergebnis: bei 1-Enrhaltung mehrheitlich dafiir

StV Gruben erklirt sich zu diesem TOP fiir befangen.

a)

Die Anregung des Servatius Lambertin auf Erhalt der Zufahrt und der Stellplétze fiir den
Sportplatz kann durch einen privatrechtlichen Vertrag geregelt werden.

Kreis Diiren
Amt fiir Wasser, Abfall und Umwelt

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag
gestellt worden, der die Machbarkeit des Entwisserungssystems nachweist.

Der Hinweis beziiglich der Grundwasserverhiltnisse wird in der planerischen Darstellung
entsprechend ergénzt.

Die Wahl der externen Ausgleichsflachen in der Ruraue bei Broich erfolgte in Abstim-
mung mit der Unteren Landschaftsbehorde. Gingige Praxis zwischen der Unteren Land-
schaftsbehorde des Kreises Diiren und der Stadt Jiilich ist es, die plangebietsexterne
Kompensationsfliche/-maBnahme — auch bei Flichen im Uberschwemmungsgebiet —
konkret darzulegen und ohne wasserrechtliche Genehmigung nach § 113 Landeswasser-
gesetz mittels offentlich-rechtlichem Vertrag verbindlich abzusichern.

Altlasten

Sollten wihrend der Bauausfiihrung Altlastenverdachtsmomente auftreten, wird unver-
ziiglich das Amt fiir Wasser, Abfall und Umwelt des Kreises Diiren dariiber informiert,
um gemeinschaftlich Losungsmoglichkeiten und weitere Vorgehensweisen zu finden.

Amt fiir Landschaftspflege und Naturschutz

Die plangebietsexterne Kompensationsfliche/-maBinahme wird mittels 6ffentlich-
rechtlichem Vertrag mit dem Kreis Diiren als Untere Landschaftsbehorde verbindlich ab-
gesichert.

Staatliches Umweltamt Aachen

Gemil § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB wird im Plangebiet
festgesetzt, dass alle Betriebe der Abstandsklassen I — V entsprechend der Abstandsliste
vom 02.04.2004 ausgeschlossen sind mit Ausnahme von Speditionsbetrieben (laufende
Nr. 153). GemiB § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB darf gemal §
9 Abs. 1 Nr. 24 die im Plan gekennzeichnete Fliche ausschlieflich in den Tagessstunden
zwischen 6 Uhr und 22 Uhr genutzt werden.
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b) Der Bebauungsplan Kirchberg Nr. 11 ,,Im Rheinfeld* wird gemiB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung dazu.

Der Ausschuss erginzt den Beschluss um die Empfehlung an den Haupt- und Finan-
zausschuf3 die Fliache vor der Betriebeinfahrt und dem Eingang zum alten Sportplatz
nicht zu verkaufen.

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Am Wallgraben‘

a) Beschluss iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung geméald § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

b) Satzungsbeschluss gemif} § 10 BauGB

(Vorlagen-Nr.: 413/2004)

Beschlussentwurf:
Abstimmungsergebnis: bei 1-Enhaltung mehrheitlich dafiir

Unter Abwigung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der wird der Bebauungsplan Nr. 12 ,,Am Wallgraben* in der vorliegenden Form als Sat-
zung beschlossen.

Anlieger der Berliner Straf3e:

Der jetzt vorliegende Plan entspricht der Fassung, die in einer Dringlichkeitsentscheidung
am 07.09.2004 beschlossen wurde. Fiir den Bebauungsplan ist es unerheblich, welche
Plane der Investor mit Anliegern des Grundstiicks besprochen hat. Durch die
Biirgerbeteiligung gemidf3 § 3 Abs. 1 und die 6ffentliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch ist die Verldsslichkeit des Planverfahrens gegeben.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Abstidnde zu den Nachbargrundstiicken ent-
sprechen nicht nur den Vorschriften der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen sondern
werden demgegeniiber sowohl im Bereich des Bauvereins als auch im Bereich des Alten-
pflegeheims vergroBert. Die unterschiedlichen Abstéinde der beiden Objekte resultiert aus
den unterschiedlichen Konzepten der Investoren, die in mehreren Sitzungen des Pla-
nungs-, Umwelt- und Bauausschusses und des Sozial-, Schul-, Kultur- und Sportaus-
schusses beraten und beschlossen wurden.

Mit der Unterschreitung der gesetzlichen Vorgaben beziiglich der Grenzabstinde sind die
Belange der Nachbarn ausreichend berticksichtigt. Zusagen des Investors in dieser Hin-
sicht sind fiir das Bebauungsplanverfahren unerheblich.

Die Moglichkeit der Verdanderung des Baukorpers des Altenpflegeheims wurde mehrfach
gepriift. Das gleiche gilt fiir die Geschosshohe. Danach ist bei Beibehaltung des mit den
Ausschiissen abgestimmten Konzeptes eine Vergroflerung des Grenzabstands zu den
Grundstiicken Berliner Strafle nicht moglich. Die erforderlichen Stellpldtze konnen auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Da die Anwohner der Berliner Strale dem Bau beider Einrichtungen sehr positiv gegen-
iiber stehen, sind mit diesem Bebauungsplanentwurf die 6ffentlichen und privaten Belan-
ge ausreichend beriicksichtigt.

Forderverein Festung Zitadelle Jiilich e.V.

Der Bebauungsplan in seiner vorliegenden Fassung ist mit dem Rheinischen Amt fiir
Denkmalpflege und der Bezirksregierung Koéln als zustindige Denkmalbehdrde abge-
stimmt, so dass sich ein zusitzlicher Hinweis eriibrigt.

Auch den textlichen Festsetzungen beziiglich der Nebenanlagen haben die genannten Be-
horden zugestimmt.
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Da sich ,,Nebenanlagen* den Hauptbaukdrpern deutlich unterordnen miissen, besteht
nicht die Gefahr, dass eine geschlossenen Zeilenbebauung entsteht.

Bei der Entwicklung des Baugebietes westlich des vom Bebauungsplan Nr. 12 erfassten
Planbereiches konnen die Planungsgrundziige dieses Bebauungsplanes iibernommen wer-
den. Das wird vom Rat der Stadt Jiilich in einem gesonderten Bauleitplanverfahren
festgelegt.

ITG Ingenieurteam GmbH

Die Anregungen der ITG Ingenieurteam GmbH werden zunéchst zuriickgewiesen, da sie
einerseits nach Ablauf der Offenlagefrist eingegangen sind und andererseits zu einer neu-
en Biirgerbeteiligung fiihren wiirden. Um den Fortgang des Planverfahrens nicht zu ver-
hindern und damit eine Rechtskraft des Bebauungsplanes noch im Jahre 2004 zu ermdg-
lichen, konnen diese Anregungen in einem Anderungsverfahren nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes behandelt werden.

a) Die Anregungen des Staatlichen Umweltamtes Aachen beziiglich flurnahen Grund-
wasserstandes wird als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen. Beziiglich der
bergbaulichen Einwirkungen liegt eine Stellungnahme von RWE Power vor und ist
im Planverfahren bereits beriicksichtigt. Da das Gelénde bereits vor dem 01.01.1996
bebaut gewesen ist, entfdllt die Verpflichtung geméB § 51 a Landeswassergesetz
(LWG) beziiglich der Beseitigung von Niederschlagswasser.

b) Der Bebauungsplan Nr. 12 ,,Am Wallgraben* wird gemal3 § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung dazu.

StV Meyer und StV Lohn erkldren sich fiir befangen.

SB Talarek bitte zu Protokoll zu nehmen, dass sie sich der Stimme enthalte, da sie nicht-
geniigend Zeit zum lesen der Ergidnzung zur Vorlage gehabt habe.

Dringlichkeitsentscheidung gemill § 60 Abs. 2 Satz 1 GO NW;
hier: Bebauungsplan Nr. 12 ,.,Am Wallgraben*

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung geméil3 § 3 Abs. 2 BauG
(Vorlagen-Nr.: 377/2004)

Beschluss:
Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich dafiir

Folgt Text im Wortlaut It. Anlage.

17. Antrige

liegen nicht vor

Bauvorhaben

Bericht der Verwaltung zur Umgestaltung Platz am DORV-Zentrum in Barmen
(Vorlagen-Nr.: 420/2004)
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)

StV Riesen erklirt sich zu diem Punkt fiir befangen.

Mit einer Gegenstimme bei einer 1-Enhaltung stimmt der Ausschuss zu, dass die MaB-
nahme von Vertretern des DORV-Verein vorgetragen werden kann.

StV Frey erldutert als Vertreter des Vereins anhand von Pldnen die beabsichtigten Ma@-
nahmen. Neueste Forderrichtlinien, vom 19.10.2004, er6ffnen die Moglichkeit die Maf3-
nahme ohne Mittel der Stadt Jiilich durchzufiihren. Seitens der Verwaltung muss aber
der Zuschussantrag gestellt werden. Um bereits bei den ersten geforderten Projekten da-
bei zu sein, miisste eine Antragstellung bis Ende 2004 erfolgen. Die Gesamtkosten wer-
den seitens des Vereins auf 64.536,600 € geschétzt, dabei sind die Eigenleistungen des
Vereines noch herauszurechnen.

Beigeordneter Schulz erwidert, dass mit dem Amt fiir Agrarordnung auch besprochen
werden miisse, wie sich die Antragstellung fiir diesen Platz auf die bereits frither geplan-
ten Maflnahmen im Stadtteil Barmen auswirken wird. Zur Abstimmung mit dem Amt fiir
Agrarordnung miissten seitens des Vereines auch die Leistungen benannt werden, die er
erbringen will.

Nach ausfiihrlicher Diskussion kommt der Ausschuss einstimmig iiberein,

,»dass die Verwaltung die vorgeschlagenen Maflnahmen anhand der vorgelegten Planung
und Kostenaufstellung iiberpriift und die Planung mit dem Amt fiir Agrarordnung ab-
stimmt. Der DORV-Trégerverein teilt der Verwaltung mit, welche Leistungen seinerseits
iibernommen werden. Der Ortsvorsteher setzt sich mit den anderen ortsansdssigen Verei-
nen in Verbindung um abzukléren, ob auch von diesen die vorgeschlagene MaBnahme
mitgetragen wird.

18.2. Bauvorhaben Endausbau ..,An der Elle*
(Vorlagen-Nr.: 450/2004)

Beschluss:
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei 0 Enthaltunge(n)

Beigeordneter Schulz erklért sich fiir befangen.

Die Farbgestaltung der Oberfldchen geschieht wie folgt:
Die Gesamtfliche wird in grau verlegt und die Parkplétze in anthrazit.

Der von StV Cremerius angesprochene Wunsch nach der Aufstellung eines Spiegels im
Einmiindungsbereich der Borsigstrale wurde nach der Infoveranstaltung an das Ord-
nungsamt weitergeleitet.

Der Niederschrift sind als Anlagen beigefiigt:
1. Niederschrift Biirgerinfo ,,Im Dorf*

2. Niederschrift Biirgerinfo ,,An der Elle*

3. Dorfplétze, Anlage 1.PLUB v. 14.4.1999





