Legende Textliche Festsetzungen

Nutzungsschablone 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und § 7 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ | Geschossflachenzahl GFZ
Im Kerngebiet nach §7 BauNVO sind gem. Abs. 2 die unter folgenden Nr. aufgefihrten
Wandhéhe Zahl der Vollgeschosse Nutzungen zulassig:
Gebaudehdhe 1. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Bauweise Dachform 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
Ka == gewerbes,
pUZine r r A : 3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
rt der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (2) und § 7 BauNVO
et Stf'aB e 7 A 9(39(1) 310) 3 ) 4, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
i . 6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
) S % MK Kerngebiet Betriebsleiter,
TS e 4% ~ 7. sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.
A / MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 - § 20 BauNVO) Nicht zulassig sind die in § 7 Abs. 2 BauNVO unter folgenden Nr. aufgeflihrten Nutzungen:
) 2. Vergnlgungsstatten,
1,0 Grundflachenzahl (GRZ) 5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen.
3,0 Geschossflachenzahl (GFZ) Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO sinq nicht Bestandteil des Bebauungspla_peg.
WSS Wendhaie, ais Hochsigrenze Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 sind erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig.
| ( , GH 99,25 Gebaudehthe, als Hachstgrenze Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
 Gemarnkuy Jilich : 7 o XRE BB Y A 125 BN AT S KA v Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal} - Als Héhen-Bezugspunkt wird der in der Planzeichnung mit "A" gekennzeichnete Kanaldeckel
L % YOI D Iy, = iard T | : iy , ’ ' S/ : AKX in der Kapuzinerstrafe festgesetzt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) Seine Hohe wird mit 83,93 m angegeben (enthommen dem Kanalplan der Stadt Jiilich, Stand
g9 geschlossene Bauweise 04'10'20.16)' i - i )
- - Die maximale Wandhohe der strallenseitigen Aulenwande betragt 95,50 m.
_——— Baulinie Die Wandhohe ist die Hohe der Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut bzw. der obere
" Baugrenze Abschluss der Wand.

- Die maximale Geb&udehdhe betragt 99,25 m.

Sonstige Planzeichen B
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 86 BauO NRW)

— Firstrichtung des Hauptbaukorpers
SD Satteldach AuRere Gestaltung
FD Flachazch - Innerhalb des MK ist die vorgeschriebene Dachform das Satteldach.
r _1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs - Das Satteldach ist traufstandig zur Diisseldorfer Stralle sowie zur Kapuzinerstralle auszurich-
des Bebauungsplanes ten.

- Rickwartige Gebaudeteile, die keine Raumwirkung auf den angrenzenden Stralkenraum der
Dusseldorfer StralRe bzw. der Kapuzinerstralle entfalten sind auch mit einem Flachdach
zulassig.

Hohen-Bezugspunkt "A" (Kanaldeckel),
- Héhe = 83,93 m, entnommen dem Kanalplan
der Stadt Jiilich (Stand 04.10.2016).

Hinweise:

Denkmalbereichssatzung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Denkmalbereichssatzung der Stadt Julich fiir den
Denkmalbereich Nr. 1 “Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanlagen®
gemal’ § 5 DSchG fir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 25.03.1993.

An bauliche Anlagen, Stralen und Freiflachen werden besondere Anforderungen nach
Malgabe dieser Satzung gestellt.

Nach § 5 Denkmalbereichssatzung bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde,

.wer im Denkmalbereich bauliche Anlagen errichten, beseitigen, an einen anderen Ort verbrin-
gen oder in ihrem auleren Erscheinungsbild nicht unwesentlich verandern will."

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als untere Denk-
malbehorde oder der LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen, Zehnthof-
stralRe 45, 52385 Nideggen, Telefon: 02425 /90390, Fax 02425/9039199, unverziglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.
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Kampfmittelbeseitigung:

Der Planbereich ist derzeit vollflachig iberbaut. Da flir den Baubereich Kampfmittelfunde nicht

ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, erfolgt eine baubegleitende Uberwachung sowie eine
Detektion der Baugrube durch einen Mitarbeiter des Kampfmittelbeseitigungsdienstes.
, \ ,,, A, , Hierzu ist dem Kampfmittelbeseitigungsdienst, Mindelheimer Weg 51, 40472 Disseldorf,

¢ XSS 5% — Tel.: 0211/ 475 - 0, der Baubeginn der Tiefbauarbeiten oder ahnliches rechtzeitig vorher anzu-
Marktplatz A NS A 5 zeigen.

' AL, /X Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus

Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen.
Sollten in dem Planbereich jedoch Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung ( z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

STADT JULICH

Der Biirgermeister / PLANUNGSAMT

Stadtverwaltung Julich - Grolle Rurstralie 17 - 52428 Jiilich

Rechtsgrundlagen Gemal §§1und 2 BauGB beschloss der Planungs-, Umwelt- und Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses der Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses der Diese Bauleitplanung wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit Diese Bauleitplanung ist rechtsverbindlich mit der ortsiiblichen

Bauausschuss der Stadt Jilich am 09.02.2017 die Aufstellung dieser Stadt Jilich vom 09.02.2017 und ortsiiblicher Bekanntmachung §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der Stadt Jiilich als Satzung beschlossen
Baugesetzbuch (BauGB) Bauleitplanung. 09.02.2017 stact Jiilich vom 99:02.2017 und ortsiiblicher Bekanntmachung 99.06.2017 Bekanntmachung vom ... 14.07.2017
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) gemal §3(2) BauGB vom ..o 7 sna il hat die Bauleit- 24.02.2017 . ) RO bt rol e Ry PRSP

Ortstiblich bekanntgemacht wurde dieser Beschluss am 06.03.2017 gemal §3(2) BauGB vom ......&T: e, A hat die Bauleit- B b |
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1 2 201 planung mit Begrindung vom ............ .0 e a u u ngsp a n
(BaunutzungsverordnungNRW) | .0 7007 ..... . 07.04.2017 planung mit Begrindung vom ............. 06032017 ................ bis s

) ) bis .......70.5.. e s einschlieBlich offentlich ausgelegen. J u | |Ch N r’ A3 1

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen | 07.04.2017 . cinschlieBlich emeut éffentiich ausgelegen. )

(Landesbauordnung NRW)

Verordnung iiber die_Ausarbeitung d_er Bauleitplane und die ] Ka uzi ne rst ra Be I I||
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) Jiich. den 30.06.2017 Jiiich. den 30.06.2017 Jiich, den 30.06.2017 Jich, den 30.06.2017 Jiich, den 17 .07.2017 p

Bekanntmachungsverordnung (Bekannt VO)
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Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister K BUTgOAIeIS Januar 2017
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