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STADT JULICH - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. A 36 ,,Park Pasqualini”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB, Teil 1: Allgemeiner Teil

1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Jllich plant in Zusammenhang die stadtebauliche Nachverdichtung des riickwartigen Grund-
stilicksteiles im Bereich der Volkshochschule ,Am Aachener Tor” (Teil aus dem Flurstick 80 in der Ge-
markung Jilich, Flur 21).

AnstoRB fur die Neuordnung ist die Planungsabsicht eines privaten Planungstragers das v.g. Grundstiick
im Bereich des vorhandenen Bolzplatzes mit vier neuen maximal 4-geschossigen Mehrfamilienwohn-
hdusern mit ca. 56 Wohneinheiten und ca. 56 Tiefgaragenstellplatzen zu bebauen.

Das Gesamtgebiet ist einem ,Allgemeinen Wohngebiet” zuzuordnen. Im Flachennutzungsplan ist die
Flache, bedingt durch die ehemalige Schulnutzung als , Flache fiir den Gemeinbedarf” und , Griinflache”
dargestellt.

Erschlossen ist das Gebiet liber die Stichstralle ,Am Aachener Tor", die in einem Wendehammer endet.
Diese Verkehrsflaichen werden auf das notwendige Mal zuriick gebaut. Die AulRenstellplatze sollen ent-
fallen.

Der private Planungstrager Gbernimmt samtliche Kosten zur Durchfiihrung des B-Planes. Hierzu wurde
ein ,Stadtebaulicher Vertrag” mit der Stadt Jilich abgeschlossen.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Jiilich hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. A 36 , Park Pasqualini” als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13 a BauGB beschlossen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung (wie im vorliegenden Fall) oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Er darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache gemald § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von
weniger als 20.000 Quadratmetern, wie im vorliegenden Fall, festgesetzt wird.

Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wird nicht die Zuladssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit die Bestimmungen des § 13 a BauGB An-
wendung.

Das Planungsbiiro HKS wurde im Marz 2017 mit dem Bebauungsplan und das Planungsbiiro HKR mit
dem Umweltbericht (UB), der ,Artenschutzrechtlichen Priifung” (ASP) und dem ,Vereinfachten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag” (LFB) beauftragt.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtkern von ,Jilich” und beinhaltet die riickwartigen Bereiche des
Grundstiickes ,Am Aachener Tor 16“ (Teil aus dem Flurstiicke 80) in der Gemarkung Jilich, Flur 21.

Das Grundstlick ist Gber eine StichstraRe mit Wendehammer erschlossen. Entlang der StichstraRe sind
ca. 25 offentliche Stellpldtze angeordnet.
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Im Norden und Osten ist das Plangebiet von Gemeinbedarfsnutzungen (Volkshochschule, Kindergarten
und Hallenbad) umgeben. Westlich und Stdlich befindet sich ein Griinzug mit innerértlicher Promenade
entlang des Baches ,Ellebach”. Auf dem Grundstiick befindet sich ein ca. 800 m? groRer asphaltierter
Bolzplatz und groRerer asphaltierte ehemalige Schulhofflichen. Uber den gréReren Baumbestand ent-
lang den Promenade hinaus sind die Gbrigen Freiflachen als Rasenflachen gestaltet.

Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
© Geobasisdaten, tim-online.nrw.de

Luftbild, ohne MaRstab
© Geobasisdaten, tim-online.nrw.de
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3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und / -beschriankungen
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2. Auflage, Dezember 2006) ist das Gebiet als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jilich ist der Planbereich als ,Gemeinbedarfsflaiche” und
,Grunflache” dargestellt.

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist. Die geordnete staddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes darf nicht beeintrachtigt werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Fir den Planbereich dieses Bebau-
ungsplans wird der FNP im Wege der Berichtigung mit der Darstellung ,,Wohnbauflache” (W) ange-
passt.

Der Entwurf der FNP-Anderung, in dem der Anderungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt ist, wurde
der Bezirksregierung als Anfrage nach § 34 LPIG vorgelegt und von dieser mit Schreiben vom 10.09.2013
als grundsatzlich angepasst bestatigt.

33 Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen und Objekte / Schutzgebiete / Sonstige Vorgaben
Landschaftsplan

Fiir das Gebiet liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor. Das Plangebiet befindet sich gem. § 34
BauGB im Innenbereich. Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche) weist im
Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Biotopverbundflachen

Der Ellebach sudlich des Geltungsbereiches ist als Biotopverbundflache VB-K-5004-003 , Ellebach zwi-
schen Jilich und Ellen” ausgewiesen. Der slidliche Rand des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb
der Biotopverbundflache. Es handelt sich um eine Biotopverbundfliche besonderer Bedeutung. Als
Schutzziel wird die Erhaltung der Ellebachaue mit einzelnen durch Hecken, (Kopf-) Baumreihen und
Feldgeholzen strukturierten Griinlandflachen sowie Ufergehdlzen entlang des Baches und des Miihlen-
grabens formuliert.

Geschiitzte Biotope gem. & 30 Bundesnaturschutzgesetz/§ 42 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW
Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

FFH-Gebiete

Hinweise auf prioritire Lebensrdaume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume liegen fiir das
Plangebiet nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw.
malgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. In einem
Abstand von ca. 1,6 km und auBBerhalb des Wirkbereichs liegt das FFH- Gebiet , Rur von Obermaubach
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bis Linnich“ (DE-5110-301).

Besonders oder streng geschiitzte Arten

Konkrete Hinweise Uiber das Vorkommen , besonders / streng geschitzter Arten” gemaR Anlage 1 Sp. 2
und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV
im Plangebiet, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchts-
statten durch das Vorhaben zerstort werden kénnten, liegen bisher nicht vor. Die Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG werden nicht erflillt.

In der Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) gemalt § 44 BNatSchG wird geprift, ob flr die sog. ,pla-
nungsrelevanten Arten”, die im Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbe-
stand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die
okologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird. Die ASP, Stufe | kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung von Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen Verbotstatbestinde gem. § 44
BNatSchG voraussichtlich nicht erfillt werden.

Uberschwemmungsgebiet

Entlang des Ellebaches ist kein Uberschwemmungsgebiet gesetzlich festgelegt. Hochwasserrisikozonen
niedriger bis hoher Wahrscheinlichkeit sind gem. ELWAS dargestellt, die Zonen befinden sich siidlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 A.

Baudenkmal
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Julich fur den Denkmalbereich Nr. 1 ,,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-

“«

gen”.

Altlasten
Im Altlastenkataster der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Diiren ist eine 3,00 m starke Basis-
aufschiittung verzeichnet. Ein Graben wurde in der Nachkriegszeit mit Bauschutt verfillt.

Umsetzungsfahrplan

Der Umsetzungsfahrplan der EG-Wasserrahmenrichtlinie (Projekt: Erarbeitung der Grundlagen fiir die
Erstellung des Umsetzungsfahrplanes im EZG Eifel-Rur und unterhalb von Obermaubach, MR 2, Blatt 28,
Endfassung, 2012) sieht in einem Teilbereich des Plangebietes am Ellebach den neu zu planenden Tritt-
stein TS_4 vor. Dort ist die Aufweitung des Gerinnes vorgesehen. Im weiteren Verlauf ist der Riick-
bau/Umbau von Verrohrungen /Durchldssen vorgesehen.

4. Planungsziele und Zweck des Bebauungsplanes

Damit die Nachverdichtung mit seiner angestrebten wohnbaulichen Nutzung stadtebaulich umgesetzt
werden kann, wird das zu Gberplanende Grundstiick als , Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Dieser
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB dient somit der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung und Schaffung von innerértlichen wohnbaulich genutzter Bebauung in
direkter Nachbarschaft zu den innerortlichen Infrastruktureinrichtungen im Zentrum von Jilich.

5. Planung

Es ist die Errichtung von vier neuen Mehrfamilienwohnhdusern mit ca. 56 Wohneinheiten und ca. 56
Tiefgaragenstellplatzen geplant.

HKS = Siegen Stand: 18.10.2017 4
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Erschlossen wird das neue Baugebiet iber die vorhandene ErschlieRung, die auf eine Breite von 7,00 m
rickgebaut wird. Die ErschlieBung endet in einem Wendehammer mit Radius 7,00 m (Bemessungsfahr-
zeug 3-achsiges Miillfahrzeug). Das Parken im Bereich der Freiflachen entfallt.

Von der ErschlieBung zur Promenade hin wird eine fuRlaufige Verbindung planungsrechtlich gesichert.

Der grolRe Griinzug entlang der Promenade wird erhalten.

Die vorhandene unterirdische Gasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen wurde als Leitungsrecht nach-
richtlich in die Planung Gbernommen.

Schule p

PRW-Wende
¢ R=7,00m

Entwurf Bebauungsplan Nr. A 36, ohne Mal3stab -

5.1 Planungsrecht

Festsetzungen:

GemaR der vorhandenen Nutzung der umgebenden Bebauung wurden fiir die Bauflachen folgende Fest-
setzungen getroffen:

® Allgemeines Wohngebiet WA,

HKS = Siegen Stand: 18.10.2017 5
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e Grundflichenzahl GRZ 0,4, mit Uberschreitungsmoglichkeit bis GRZ 0,6

* Maximale Viergeschossigkeit,

® Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt,

e Offene Bauweise,

e Baugrenzen, Festsetzung nach Geschossebenen,

e Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen,

e ErhaltungsmaRnahmen fir den Baumbestand bzw. Griinzug,

e Nachrichtliche Ubernahme der Lage der Gasleitung mit Schutzstreifen als Leitungsrecht,
e Nachrichtliche Ubernahme der Lage des Abwasserkanals mit Schutzstreifen als Leitungsrecht,
e Fullaufige Verbindung ErschlieBungsstralRe zur Promenade als Gehrecht,

e StralRenverkehrsflaichen mit Wendehammer,

® Hinweis zum Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung.

Zulassige Nutzungsarten:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 4 (2) BauNVO zul3ssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Um den gebietstypischen Charakter mit Gberwiegendem Wohnen und den Gemeinbedarfsnutzungen zu
entsprechen und die Struktur dieses Ortsquartiers mit der ihr eigenen Nutzungsmischung zu sichern
bzw. keine unnétigen, unvermeidbaren Stérungen hervorzurufen, wurde festgesetzt, dass die nach § 4
Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Grundfldchenzahl:

GemiR § 17 (2) Satz 1 bis 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberschreitungen der Grundflichenzahl bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen sind.

Dariiber hinaus darf gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 % bis zu einer GRZ von maximal 0,6 (iberschritten werden.

Diese Festsetzungen sind gemaR der Vorgaben des § 17 und § 19 (4) Baunutzungsverordnung getroffen
worden.

Geschossigkeit / Hohenfestsetzungen:

Um eine angemessen Ausnutzbarkeit des Grundstiickes zur Schaffung eines ausreichenden neuen
Wohnraumangebotes in der Innenstadt zu ermoglichen und damit eine stadtebaulich angepasste HO-
henentwicklung der neuen Baukdrper zu gewahrleisten wurde die maximale Viergeschossigkeit festge-
setzt.

Dariiber hinaus wurden geschossweise Hohenbeschrankungen fiir die Baukorper festgesetzt.

HKS = Siegen Stand: 18.10.2017 6
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Hierbei darf die Tiefgarage maximal 1,50 m Uber dem in der Planzeichnung dargestellten Bezugspunkt
(Kanaldeckel im Bereich der PKW-Wende) herausragen.

Das Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss darf maximal 13,00 m {iber dem in der Planzeichnung darge-
stellten Bezugspunkt (Kanaldeckel im Bereich der PKW-Wende) herausragen.

Das Dachgeschoss bzw. 4. Obergeschoss darf maximal 16,00 m lber dem in der Planzeichnung darge-
stellten Bezugspunkt (Kanaldeckel im Bereich der PKW-Wende) herausragen.

Es wurden folgende neue Festsetzungen getroffen:

Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Oberkante baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) (iber dem in der Planzeichnung eingetragenen
Bezugspunkt BzPH 1 (Kanaldeckel) mit einer Héhe von 81,45 m (i.NN.

Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liiftungsschéichte, u.d. von der v.g.
Héhenfestsetzung ausgenommen.

Notwendige Technikrdume bis zu einem Fiinftel der Grundfldche der Dachfliche bei einer maximalen
Héhe von 3 m (iber Oberkante Gebdudehéhe sind ebenfalls von den v.g. H6henfestsetzungen ausge-
nommen. Hierbei miissen die Aufienwdnde der Technikréume von den der Gffentlichen Verkehrsfléiiche
zugewandten Gebdudeseiten einen Mindestabstand von 3,00 m aufweisen.

Bauweise:

Es wurde die offene Bauweise gemal der umliegenden Bebauung (z.B. Promenadenstralie in Sichtweite)
festgesetzt, damit der stadtebauliche Charakter des Gebietes beibehalten wird.

Baugrenzen:

Die Baugrenzen wurden entsprechend der geplanten Bebauung angepasst.

Damit die einzelnen Baukorper im Grundriss nicht stadtebaulich unvertraglich ausufern, wurden ge-
schossweise unterschiedlich Baugrenzen festgesetzt. Hierbei war ein wichtiger Planungsansatz, die opti-
sche Wirksamkeit einer Viergeschossigkeit durch ein Zuriickriicken der Aussenwéande des Obergeschos-
ses zu verringern. Das bauliche Instrumentarium der friiher sogenannten Staffelgeschosse wird somit
umgesetzt. Optisch wirken die Gebdude insgesamt dreigeschossig.

Damit eine grofRtmogliche Flexibilitat fir die Hochbauplanung umgesetzt werden kann wurde festge-

setzt, dass die Baugrenzen durch Eingangstiberdachungen Balkone, Erker und sonstige Gebdudeteile in
geringfligigem Mal3e bis zu einer Breite von 6,00 m um 1,00 m Uberschritten werden kénnen.

Bauliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze:

Damit die Freiflachen auch fiir moégliche Stellplatze herangezogen werden kénnen, was der Zielsetzung
dient, dass kein Parkverkehr auf 6ffentlichen Strallenflachen erfolgt wurde festgesetzt, dass bauliche
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze auch auBerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig sind.

HKS = Siegen Stand: 18.10.2017 7
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Abstandsflachen:

Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass vier
Einzelhduser entstehen, die auf Grund ihrer Hohe und Wohnungszahl, einen hohen Ausnutzungsgrad
der Grundstiicke erreichen und damit die bisher gewlinschte bauliche Dichte anndhernd beibehalten.

Bei der Einplanung der Gebaudestellung wurde die planerische Zielsetzung des untereinander Heranri-
ckens der Einzelgebdude im Sinne der Ausgestaltung der ehemaligen Bastion mit Gliederung, verfolgt.
Die neue Bebauung soll den Bastionscharakter mit angrenzender parkartiger Einbindung in das stadti-
sche Umfeld erhalten. Damit dieser Charakter erreicht werden kann, miissen die Gebaude als Einzelge-
bdaude mit Abstanden errichtet werden, ohne dass zu grolRe, stadtebaulich unerwiinschte bauliche Lu-
cken entstehen. Damit dies moglich wird, setzt der Bebauungsplan geringere Abstandsflachen fest, als in
der Landesbauordnung vorgesehen ist.

Der Mindestgrenzabstand der Hauptbaukorper wird auf 3 m festgesetzt. Die notwendige Abstandsflache
wird auf 0,4 x H (tatsdchliche Gebdudehohe) festgesetzt. Innerhalb der Abstandsflachen sind Balkone,
Erker, Altane und Terrassen auch mit geringeren Abstianden, mindestens jedoch mit 2 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn sie weniger als 1,50 m vor die Fassade vorspringen und nicht mehr als
ein Drittel der Fassadenlange ausmachen und brandschutzrechtliche Belange dem nicht entgegenste-
hen.

Gesundes Wohnen, insbesondere hinsichtlich Licht, Luft und Sonne wird durch diese Reduzierung der
Abstandflachen nicht gefahrdet. Durch die Lage des Plangebietes entlang der groRraumigen Grinflache
an der Promenade ist ein intensiver Luftaustausch moglich. Die Ausrichtung der Gebaude nach Siidwes-
ten und Stiden bringt eine intensive Besonnung und Belichtung der Gartenseiten und auch der Haus-
zwischenbereiche.

Den unterschiedlichen stadtebaulichen, planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen sowie den
privaten Belangen wird durch die v.g. Planungsansatze in jeweils gleichem Malle Rechnung getragen.

ErhaltungsmalRhahmen Baumbestand:

Damit das lokale Kleinklima nicht gestort wird und damit die vorhandene Griinkulisse entlang des ,,Elle-
baches” erhalten bleibt, wurden die Baume des Griinzuges zur Erhaltung festgesetzt.

Geh- und Leitungsrechte:

Die Lage der Gasleitung mit Schutzstreifen wurde als Leitungsrecht nachrichtlich Gbernommen.

Die Lage des Abwasserkanals in der ErschlieBungsstraRe wurde als Leitungsrecht mit Schutzstreifen
nachrichtlich ibernommen,

Eine fuRlaufige Verbindung zwischen ErschlieBungsstraBe und Promenade wurde als Gehrecht bauleit-
planerisch gesichert.

StraBenverkehrsfldchen:
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Die offentlichen StralRenverkehrsflichen wurden in einer Katasterbreite von 7,00 m festgesetzt. Diese
enden in einem Wendeplatz mit Radius 7, 00 m.

Denkmalbereichssatzung:

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Julich fur den Denkmalbereich Nr. 1 "Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-
gen" gemal § 5 DSchG fir das Land Nordrhein-Westfalen, vom 25.03.1993.

Der Hinweis, dass das gesamte Plangebiet innerhalb der v.g. Denkmalbereichssatzung liegt, wurde in die
Planzeichnung libernommen.

5.2 Umweltbelange, Umweltbericht / Zusammenfassende Erkldrung

Umweltbelange:

Es handelt sich bei diesem Bebauungsplan um eine Uberplanung eines bestehenden Baugebietes.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgi-
ter bestehen nicht.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht. Das Landschaftsbild wird nicht neuerlich beeint-
rachtigt. Zusatzliche Emissionen sind nicht abzusehen.

Umweltprifung / Zusammenfassende Erkldrung:

Gemals § 13 a Abs. 2 i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann bei einem Bebauungsplan der Innenentwick-
lung von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Eine verkirzte
Auslistung der Umweltbelange wird dennoch als Teil 2 ,,Umweltbericht” der Begriindung aufgefihrt.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

In der , Artenschutzrechtliche Prifung” gemaR § 44 BNatSchG wird geprift, ob fir die sog. , planungsre-
levanten Arten”, die im Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten kénnen, der Fortbe-
stand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die
okologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

Die Artenschutzrechtliche Prifung (HKR Landschaftsarchitekten) ist als Abwadgungsmaterial dieser Be-
griindung bzw. Planung zugrunde gelegt und beigefligt.

5.4 Belange des Klimaschutzes

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches von 2004 im Jahr 2011 kommt der verbindlichen Bauleitpla-

nung gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte
Stadtentwicklung zu férdern.
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Als Empfehlung wird angefiihrt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine klima- und umwelt-
schonende Stadtentwicklung realisiert werden soll, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie
mit Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuer-
barer Energien der Nutzung nicht regenerativer Energien vorzuziehen.

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind danach zwar keine ,selbststandige” Aufgabe der Bauleit-
planung, jedoch ergeben sich vielfaltige Moglichkeiten zur Berlicksichtigung klimarelevanter Festsetzun-
gen wie z. B.:

e  Festlegung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter Kompaktheit

®  Festlegung der Bauweise mit dem Ziel optimierter Orientierung und geringer gegenseitiger Ver-
schattung

®  Festsetzung der Baugrenzen mit dem Ziel geringer gegenseitiger Verschattung

e  Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

e  Hinweis fur die Nutzung regenerativer Energiesysteme

e  Hinweis flr den baulichen Standard

e  Ortliche Bauvorschriften (Dachgestaltung und Dachbegriinung, Fassadengestaltung, Gebiudetiefe).

Bei den geplanten Neubauten wird dem Schutzgut Klima dahingehend Rechnung getragen, dass die An-
forderungen an den Klimaschutz durch MalBnahmen nach dem neusten Stand der Technik (z. B. durch
die Warmeschutzverordnung) im Baugenehmigungsverfahren eingehalten werden.

5.5 ErschlieBung

5.5.1 StraRenbau

Die offentlichen StraRenverkehrsflaichen werden riickgebaut. Die 6ffentlichen Stellplatze entfallen. Die
neue Erschliefung soll in einer Katasterbreite von 7,00 m ausgebaut werden. Diese endet in einem
Wendeplatz mit Radius 7, 00 m.

GemaR Ricksprache mit der Tiefbauabteilung der Stadt Jilich setzt sich diese Strallenbreite fir den ho-
hengleichen Ausbau gemald den Entwurfsansatzen fir Neubaugebiet im Stadtgebiet Jilich wie folgt zu-
sammen:

Gehwegbereich Fahrbahn Gehwegbereich

5.5.2 Schmutzwasser

Eingeplant ist, die Schmutzwasserentwasserung des B-Plan-Gebietes an die bestehenden Entsorgungs-
anlagen anzuschlieRen.

5.5.3 Niederschlagswasser

Eingeplant ist das anfallende Niederschlagewasser der Wohnbebauung (iber eine Drosselung dem Ge-
wasser , Ellebach” zuzufiihren. Hierzu sind entsprechende Einleitungsgenehmigungen bei den zustandi-
gen Genehmigungsbehorden einzuholen. Eingeplant ist, auch die Dachflachen zu begriinen, was zu einer
Reduzierung der Einleitungsmengen fiihrt. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird wie bisher
in den StraRenkanal eingeleitet.
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5.5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist Gber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets als gesichert anzu-
sehen.
5.5.5 L&schwasser

Die Loschwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz im Umfeld als gesichert anzusehen.

6. Verkehrsgutachten

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Verkehr wird, wenn notwendig im weite-
ren Verfahren ein Verkehrsgutachten erarbeitet.

7. Schalltechnisches Gutachten

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Immissionsschutz wurde ein schalltechni-
sches Gutachten des Ingenieurbiiros SWA, Aachen, Gutachten SI-17/339/10 erarbeitet. Als Ergebnis ist
festzuhalten, dass in Bezug auf das Hallenbad keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) verursacht werden. In Bezug auf die Volkshoch-
schule ist festzuhalten, dass der Parkplatz keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Ldarm 2017 verursacht. Fir den Kindergarten sind nach § 22 BImSchG Gerauscheinwirkungen keine
schadlichen Gerauscheinwirkungen. Die Kindertagesstatte bleibt somit unberiicksichtigt.

8. Denkmalschutz

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Julich fur den Denkmalbereich Nr. 1 "Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-
gen" gemal § 5 DSchG fir das Land Nordrhein-Westfalen, vom 25.03.1993.

Der Hinweis, dass das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der v.g. Denkmalbereichssatzung liegt, wurde
in die Planzeichnung libernommen.

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder LVR Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425 /9039 - 0,
Fax 02425 / 9039 - 199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Archiologische Erkundung:

Im Vorfeld der Planung wurde eine Baugrund- und archdologische Erkundung erarbeitet. Dieser Bericht
der 1Q Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Wiirselen vom 13. November 2013 ist dieser Planung als
Abwagungsgegenstand zugrunde gelegt.

Auszug Ziffer 6 des v.g. Berichtes (kursiv):

Grundsdtzlich werden die Ergebnisse der Erkundungen durch den Landschaftsverband Rheinland archéo-
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logisch beurteilt. Die Aufschlussbohrungen haben sehr heterogen beschaffene Auffiillungsbéden aufge-
schlossen, die in einer willkiirlichen vertikalen und horizontalen Verbreitung und Lagerungsdich-
te/Konsistenz und in einer sehr grofsen Mdchtigkeit zwischen min. 2,60 m und max. 6,4 m vorliegen.

Mit den Erkundungen sollte u.a. der am Fuf8 der Festungsanlage liegende Abzugsgraben (siehe Abb. 2)
erkundet werden. Ndhere Angaben zur Beschaffenheit des Grabens lagen nicht vor. Die in den Anlagen
24 u. 25 dargestellten Profilschnitte lassen eine Grabenstruktur im Bereich der Bohrungen 19 bis 21 und
9 u. 10 vermuten. Mauerreste in der Bohrung 6 deuten ebenfalls auf das Vorhandensein eines Bauwerkes
im Untergrund hin.

Darstellung der historischen Festungsanlage inkl. des Abzugsgrabens und der heutigen Bebauung des Geldndes
Abbildung 2: © 1Q Ingenieurgesellschaft,

Der Umgang mit den archdologischen und denkmalpflegerischen Schutzgilitern wird in Abstimmung mit
dem Landschaftsverband Rheinland durchgefiihrt.
9. Altlastenkataster / Baugrund / Bodengrundverhiltnisse / Grundwasserverhiltnisse

Altlastenkataster:

Das Altlastenkataster gibt eine 3,00 m starke Basisaufschiittung an.

Baugrunderkundung:
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Im Vorfeld der Planung wurde eine Baugrund- und archdologische Erkundung erarbeitet. Dieser Bericht
der Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Wiirselen vom 13. November 2013 ist dieser Planung als Ab-
wagungsgegenstand zugrunde gelegt.

Hiernach sind folgende Schichten sind zu verzeichnen:

Schicht 1: Mutterboden oder Oberflachenbefestigungen
Humoser Oberboden in Form eines tGberwiegend feinsandigen, humosen Schluffs
Machtigkeit zwischen 0,10 m und 1,00 m

Schicht 2: Auffiillung
Bindige und nicht bzw. schwach bindiges Boden-Bauschutt-Gemenge
Mit kieseigen Bestandteilen aus Ziegelsteinbruchstiicken und Mértelbrockchen,
kiessandigen Terrassensedimenten, untergeordnete Beimengungen von Schlacke
Machtigkeit zwischen 2,60 m und 6,40 m

Schicht 3: Auenlehm
Bindiger Boden (Auenlehm der darunter folgenden Terrassensedimente der Rur)
Geringe Machtigkeit

Schicht 4: Terrassensedimente der Rur
Sedimente der Talterrasse der Rur, schluffiger, sandiger Kies und feinerklastischer Fein-
kies bis hin zu Ubergang zu sandigen Partien
Mitteldichte Lagerung

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Baugrundverhéltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelande-
oberflache ansteht und der Boden humoses Material enthalten kann.

Wegen der Bodenverhiltnisse im Auegebiet, in dem das gesamte Plangebiet liegt, sind bei der Bau-
werksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Hier sind die einschlagigen Bauvorschriften sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse:

Im Plangebiet kann der Grundwasserstand flurnah, d. h. weniger als 2 m unter Gelandeoberkante, an-
steigen. Bereits bei der Planung von z. B. tiefgriindigen Bauwerken (Keller, Garage, Leitungen etc.) sind
entsprechende bauliche MalRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu be-
ricksichtigen. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die einschlagigen Vorschriften zu beachten. Es darf
keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung
der Unteren Wasserbehorde erfolgen, und es dirfen keine schadlichen Veranderungen der Grundwas-
serbeschaffenheit eintreten.
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10. Kampfmittel
Folgende Hinweise sind zu beachten:

Fiir den Planbereich sind Kampfmittelfunde nicht auszuschliel3en, so dass Kampfmittellberprifungen
durchzufihren sind.

Seit dem 01.01.2017 nimmt der Kampfmittelbeseitigungsdienst Antriage auf Uberpriifung nur noch
durch die kommunale Ordnungsbehoérde entgegen.

Daher ist vor jeglichem Baubeginn eine Uberpriifung beim Ordnungsamt der Stadt Jiilich zu beantragen.

11. Telekommunikationsanlagen

Folgender Hinweis ist zu beachten:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbei-
ten liber oder in unmittelbarer Ndhe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor-
her von der Deutschen Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 24, An Gut Wolf 9a, 52070 Aachen in die
genauen Anlagen einweisen lassen.

12. Gasfernleitung

Das Leitungsrecht, Gasleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen wurde in die Planzeichnung Gibernommen.
Begilinstigte des Rechts ist die Stadt Jiilich bzw. die zustandigen Versorgungstrager.

Zur v.g. unterirdischen Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Dortmund wurde ein Hinweis in die
Planzeichnung eingetragen.

13. GroBe und flichenmaBige Gliederung des B-Plangebietes

GesamtgroBe ca. 8.790 m?

Allgemeines Wohngebiet ca. 8.090 m?

Verkehrsflachen ca. 700m?
14. Kosten

Fiir den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:

® Sonstige Planungskosten,
e Kosten fiir Gutachten.
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15. Abwagungsmaterial und Vertragsgrundlagen
Folgende Abwagungsmaterialien liegen der Planung zu Grunde bzw. werden zu Grunde gelegt:
e Artenschutzrechtliche Prifung (ASP),

e Umweltbericht (UB),
e Baugrund- und archdologische Erkundung.

Folgender Vertrag wurde zwischen Planungstrager und Stadt vor dem Satzungsbeschluss geschlossen:

e Stadtebaulicher Vertrag.

16. Vermerk zur Begriindung

Der Rat der Stadt Jilich hat in seiner Sitzung am ...................... beschlossen, die vorstehende Begriin-
dung dem Bebauungsplanes Nr. A 36 beizufligen.

Aufgestellt:

Siegen, den 18. Oktober 2017

G\QTQOL-J'(Q_, L/ZMM’LE/

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

Julich, den ......oevvvevvvvvnnnnnes

Im Auftrag

-Burgermeister-
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Hinweis:
Bodendenkmal:

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen.
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde
und Befunde ist

die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
oder

LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aussenstelle Nideggen,

ZehnthofstraRRe 45,

52385 Nideggen,

Tel. 02425 /9039 - 0, Fax 02425 / 9039 - 199,

unverzilglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Amtes fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Hinweis:

Baugrundverhaltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der
Boden humoses Material enthalten kann.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet, in dem das gesamte
Plangebiet liegt, sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich.

Hier sind die einschlagigen Bauvorschriften sowie die Be-
stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

zu beachten.

Hinweis:

Grundwasserverhaltnisse:

Im Plangebiet kann der Grundwasserstand flurnah, d. h. weniger
als 2 m unter Gelandeoberkante, an- steigen. Bereits bei der
Planung von z. B. tiefgriindigen Bauwerken (Keller, Garage,
Leitungen etc.) sind entsprechende bauliche MaBnahmen

(z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu
bertcksichtigen. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein
zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche
Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die einschldgigen Vorschriften
zu beachten. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung
- auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der
Unteren Wasserbehorde erfolgen, und es diirfen keine schadlichen
Verdanderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.
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Hinweis:

Telekommunikationsanlagen:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbeiten iber oder in unmittel-
barer Nahe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
flihrenden vorher von der

Deutschen Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 24

An Gut Wolf 9a

52070 Aachen

in die genauen Anlagen einweisen lassen.

Hinweis:

Kampfmittelbeseitigung:

Flr den Planbereich sind Kampfmittelfunde nicht auszuschlieRen,
so dass Kampfmitteliberprifungen durchzufiihren sind.

Seit dem 01.01.2017 nimmt der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Antrige auf Uberpriifung nur noch durch die kommunale

Ordnungsbehorde entgegen.

Daher ist vor jeglichem Baubeginn eine Uberpriifung beim
Ordnungsamt der Stadt Julich zu beantragen.

Hinweis:

Unterirdische Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Dortmund:

Die Gasfernleitungen dienen der offentlichen Energieversorgung.
Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungs-
planen und bei den sich daraus ergebenden FolgemalRnahmen zu
bericksichtigen.

Unterirdische Gasfernleitungen sind im Allgemeinen mit einer
Erdiberdeckung von etwa 0,8 bis 1,2 m verlegt. In vielen Fallen
lauft ein Begleitkabel parallel zu den Leitungen in unterschiedlichen
Abstinden und geringer Uberdeckung. Bestimmte Leitungs-
armaturen treten an die Erdoberflache und sind durch StralRen-
kappen geschiitzt.

Gegen AuRenkorrossion sind die Leitungen kathodisch geschiitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstreifens,
der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutreffende Schutz-
streifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben sich aus unseren
Betriebsplanen.

Leitungsrechte fiir unsere Gasfernleitungen bestehen grundsatzlich
in Form von beschrdnkten personlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090
ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in schuldrecht-
lichen Vertragen.
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Beriihren die Flachennutzungs- und Bebauungsplane oder die sich
aus ihnen ergebenden FolgemaRnahmen den Schutzstreifen, bitten
wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender Signatur
in den Bebauungsplan zu Glbernehmen. Lageplane - wenn er-
forderlich mit Einmessungszahlen - werden bei Bedarf zur
Verfligung gestellt, oder die Leitungen werden von uns in eine
Kopie des Bebauungsplanes einkartiert. In der Legende des Planes,
oder an sonst geeigneter Stelle, ist auf die jeweilige Schutz-
streifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsatzlich nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern parallel
Uber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen. Ober-
flichenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze z.B. fur
Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das Lagern von
schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefdhrden oder beeintrachtigen.

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen dirfen nur mit unserer
besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir auRerdem,
die Anlagen von kreuzenden oder parallel fihrenden StralRen, Wegen,
Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln, Hochspannungsfreileitungen und
Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausge-
schlossen werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

5. Vor Beginn von BaumalRnahmen in Leitungsnahe - auch auBerhalb
des Schutzstreifens - bitten wir, uns in jedem Falle zu benachrichtigen,
damit erforderlichenfalls die Lage der Leitung und des Kabels sowie
die mit der Leitung verbundenen oberirdischen Armaturen durch uns
in der Offentlichkeit angezeigt werden kénnen (besonders wichtig bei
Einsatz von Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt
werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2 m Héhe in solchen Abstédnden
gepflanzt werden, dass auf Dauer Kontrollbegehungen der Leitungs-
trasse ohne Beeintrachtigungen moglich sind. Baumstandorte sind
gemal DVGW-Hinweis 125 so zu wahlen, dass zwischen Stammachse
und LeitungsauRenkante ein Abstand von mindestens 2,50 m einge-
halten wird.

7. Wir bitten, uns - im beiderseitigen Interesse - bereits bei der
Planung Gber alle MaRnahmen und Vorhaben an oder innerhalb des
Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutzmafnahmen rechtzeitig
vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange auf § 4 des
Baugesetzbuches.

HKS = Siegen Stand: 18.10.2017

18



STADT JULICH

Umweltbericht gemaR § 2 a Baugesetzbuch (BauGB)
mit

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

zum

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 36 A "Park Pasqualini"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafld § 13 a BauGB

Stand: 18.10.2017

Bearbeitung:

HKR

Stephan Miiller
Landschaftsarchitekten

UMWELT = STADT = LAND

rehwinkel 15
51580 reichshof

tel. 02297 /9008-20
fax 02297 /9008-29
info@h-k-reichshof.de
www.hkr-landschaftsarchitekten.de



STADT JULICH - Umweltbericht zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 36 A ,Park Pasqualini*
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

INHALTSVERZEICHNIS
1. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG.......ccccerrerrerererreeereecseesenssensnens 1
2. ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36 A ,,PARK PASQUALI“..........ccevvvnnennee 2
3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN UND FUR

DIE PLANUNG RELEVANTEN UMWELTSCHUTZZIELE.......ccccccotteiimiiniiniieniiensienciecnacrncsnns 3
4, UMWELTSITUATION, WIRKUNGSPROGNOSE UND MASSNAHMEN .........cccoervuiirnnirennnnnens 9
41 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevolkerung .......cccoevvveeeeevinnnnns 9
4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen; biologische Vielfalt........ccccooviiniiiiiiiiiiiiiiie e, 11
4.3 Yo o101 v 4= 401 = oo [<] o IO TR PP 12
4.4 SCNULZEUL WSSOI ...eiiiiiiiiie ettt e s e e s s e e s bae e e sessabeeeesneees 13
4.5 Schutzgut KIImMa Und LUFE ..ot e e e 14
4.6 Schutzgut Landschaft ........coiiiiiiiice e e 15
4.7 SCRUTZEUL FIACHE ..t e e e e e e e saaraereeeeens 16
4.8 Schutzgut Kultur- und SaChGULET .......veiiiiiiii e 17
4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgitern ........................ 18
4.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation .........ccccceeeevveennnnnnenn. 18
4.10 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung .........oocvveviiiiiiiiiiiii e 21
411 Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ........ 21
5. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDS .....cccoiiuiiiiiieiieeineeineenenenenees 24
51 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung..........cccccevvnneee. 24
6. ALTERNATIVENPRUFUNG .....cc.uttieeieiiieieicnneiesneseseessseessssesssssesssssesssssesssssssssssesssssassnns 24
7. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING) ....ccceeriririrerereneeeneeeeeneeereeeeeseeeseesesessssssssssasees 24
8. MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN,

FEHLENDE KENNTNISSE ......cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieniieniiociaeisieraisssssssssssssssssssssssssnssenssanssanens 25
9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG. .......ccccuveeiureeeinneecsnneesssneesssneesssennns 25
10. LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS .......ccoiieiiiiiiiciiiciniiiiiienieesisesississsssssssnssanens 30

ABBILDUNGS- UND TABELLENVERZEICHNIS
Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches des BP NI 36 A.......cooiiiiciieie ettt ese e e 3

Tab. 1: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der
UMWEIAUSWITKUNZEN. ... i tiiie et citee ettt ettt e e sttt e s s sate e e s ssate e e s sbaeeesanbeeeesesastaeesssaeessanseeeesnns 23

HKR Landschaftsarchitekten Umwelt = Stadt = Land Stand: Oktober 2017



STADT JULICH - Umweltbericht zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 36 A ,Park Pasqualini
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

1. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 und 1a BauGB wird fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 36 A ,Park Pasqualini” der Stadt Jilich eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand ermittelt und bewertet
werden (§ 2 BauGB). Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzgiter und Landschaftspo-
tenziale, welche durch die getroffenen Festsetzungen im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes prognostizierbar sind, werden im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt und bewertet. Soweit
erforderlich, werden die MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum potentiellen Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt und bei der abschlieRenden Erheblichkeits-
beurteilung in Kap. 4.10 berlicksichtigt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 A ,Park
Pasqualini“ der Stadt Jllich (§ 2a BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist im Bauleitplanverfahren
in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Beurteilung der moglichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
folgende Stufen der Umwelterheblichkeit unterschieden: ja, nein, teilweise, voriibergehend erheblich.
Bei der Beurteilung der Umwelterheblichkeit ist insbesondere die potentielle Ausgleichbarkeit der
ermittelten nachteiligen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator. Nicht ausgleichbare Aus-
wirkungen, wie z.B. die dauerhafte Bodenversiegelung schutzwiirdiger Boden bei gleichzeitig fehlenden
Entsiegelungsmoglichkeiten, werden grundsatzlich als erheblich eingestuft.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, auf Boden-, Wasser- und die lufthygienischen
und klimatischen Verhéltnisse sowie auf die Landschaft und seine Erholungsfunktion erfolgten mehrere
Begehungen zur Erfassung der Realnutzungen und der Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich des
BP Nr. 36 A und dessen ndherem Umfeld im Marz 2017.

Die Analyse der Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der tbrigen Landschaftsfunktionen bildet
die Grundlage fir die Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der im Umweltbericht zu
behandelnden planungsrelevanten Schutzgiter.

Folgende Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen lagen zum Zeitpunkt der Erarbeitung des

vorliegenden Umweltberichtes zur Aufstellung des BP Nr. 36 A vor und wurden ausgewertet:

e Begriindung und zeichnerische Darstellung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 A ,Park Pas-
qualini“ (HKS Gerhard Kunze, Siegen)

¢ Baugrund- und archdologische Erkundung ( IQ INGENIEURGESELLSCHAFT QUADRIGA mbH)

Weiterhin werden die Angaben aus dem Landschaftsinformationssystem @LINFOS des Landesamtes fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - LANUV (Biotopkataster, gesetzlich geschiitzte Biotope,
Vorkommen planungsrelevanter Arten) ausgewertet.

Die v.g. Unterlagen sowie weitere Informationen zu den einzelnen planungsrelevanten Schutzgiitern
(Bodenkarte, Karte der Grundwasserverhaltnisse etc.) werden im Rahmen der Umweltpriifung zur Beur-
teilung des heutigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Planvorha-
bens herangezogen.
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STADT JULICH - Umweltbericht zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 36 A ,Park Pasqualini
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Bestimmte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich ihrer Intensitdt und Reichweite nicht eindeutig zu
determinieren, wie z.B. mogliche Auswirkungen im Bereich lokalklimatischer Funktionen und durch
Immissionen. Der Aufwand zur Erstellung von weiteren Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu den dabei
speziell fir das Plangebiet zu gewinnenden Erkenntnissen aufgrund der ermittelten nur
durchschnittlichen Bedeutung und Empfindlichkeit der relevanten Umweltfunktionen im Plangebiet
unverhaltnismalig hoch. In diesem Fall erfolgen dann gutachterliche Abschatzungen auf Grundlage von
einschlagiger Fachliteratur, Erfahrungswerten und Analogschliissen.

2. ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36 A ,,PARK PASQUALINI“

Die Stadt Jllich beabsichtigt im Bereich der Volkshochschule ,,Am Aachener Tor” die stadtebauliche
Nachverdichtung fiir einen Teil des Flurstlicks 80 (Gemarkung Jilich, Flur 21). Ein privater Planungstra-
ger plant im Bereich des vorhandenen Bolzplatzes vier neue maximal 4-geschossige Mehrfamilienhauser
mit ca. 56 Wohneinheiten und ca. 56 Tiefgaragenplatzen zu bauen.

Uber eine vorhandene ErschlieBung mit einem Wendehammer (Radius 7,00 m) wird das neue Wohnge-
biet erschlossen, wobei ein Teil der vorhandenen ErschlieRung zukiinftig zuriickgebaut werden kann.
Eine fulllaufige Verbindung wird zur Promenade fiihren. Der groRe, zusammenhangende Griinzug bleibt
erhalten.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ
von 0,4 mit Uberschreitungsméglichkeit bis GRZ 0,6, max. 4 Vollgeschossen in offener Bauweise festge-
setzt. Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage der Gasleitung mit Schutzstreifen als Leitungs-
recht im Bebauungsplan.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Jilich fir den Denkmalbereich Nr. 1 ,,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-

“u

gen”.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist auf Wunsch der Stadt Jilich und
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde eine vereinfachte Umweltpriifung einschlieRlich
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihren, in
der die Umweltbelange und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 2 a BauGB
in einem Umweltbericht erldutert werden.

Aus der Beschreibung des Vorhabens ergeben sich fiir die verschiedenen Nutzungen folgende Flachen-

anteile:

ca. 8.790 m?
GesamtgroRe:
Allgemeines Wohngebiet, Planung 8.090 m?
Verkehrsflachen 700 m?

In Abbildung 1 ist der Geltungsbereich des BP Nr. 36 A dargestellt.

HKR Landschaftsarchitekten Umwelt = Stadt = Land Stand: Oktober 2017 2



STADT JULICH - Umweltbericht zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 36 A ,Park Pasqualini
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

[ -

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches des BP Nr. 36 A (M. 1:10.000i.0.),
© Geobasisdaten, tim-online.nrw.de

3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGE-
LEGTEN UND FUR DIE PLANUNG RELEVANTEN UMWELTSCHUTZZIELE

In den Fachgesetzen sind fir die Umweltschutzgiter Grundsatze und Ziele formuliert, die im Rahmen
der Umweltprifung berlcksichtigt werden missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor
allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im
Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. geschiitz-
te oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten oder bedeutungsvolle Grund-
wasserleiter in ihrer Funktion im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist
unter Bericksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwi-
ckeln.

Nachfolgende Zielaussagen sind im Rahmen der Umweltprifung fir die Aufstellung des BP Nr. 36 A rele-
vant und zu berticksichtigen:
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Landschaftsinformationssystem des
Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LINFOS)

Baugesetzbuch (BauGB)

Landschaftsplan

Schutzgut Gesetzliche Vorgaben und Wesentliche planungsrelevante Zielaussagen des Umwelt-

Fachgesetze schutzes

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolke-
rung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln.

Technische Anleitung Larm (TA-Larm); Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

Bundesimmissionsschutz-gesetz (BIm- einwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

SchG / diverse Ausfiihrungsverordnun-

gen)

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) | Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
Pflanzen, biolo- lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir
gische Vielfalt die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschl. der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind die fir Nordrhein-
Westfalen planungsrelevanten streng und besonders geschiitzten Arten zu
schitzen. Insbesondere ist es verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

- Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren."

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen.

Fir das Gebiet liegt kein rechtskréftiger Landschaftsplan vor. Das Plange-
biet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

HKR Landschaftsarchitekien Umwelt = Stadt = Land
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Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben und
Fachgesetze

Wesentliche planungsrelevante Zielaussagen des Umwelt-
schutzes

Tiere und
Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Baugesetzbuch (BauGB)

Landschaftsplan

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschaddigen oder zu zerstéren."

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berlicksichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen.

Flr das Gebiet liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor. Das Plange-
biet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind: Der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als:

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tier und Pflanzen, Be-
standteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

- Ausgleichsmedium  flr
wasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, als Standort fiir Rohstoffla-
gerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und 6ffentliche Nutzungen.

stoffliche  Einwirkungen  (Grund-

Der Schutz des Bodens vor schaddlichen Bodenveranderungen, das Treffen
von Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnde-

rungen und die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG

Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (LWG NRW)

Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

Landesimmissionsschutzgesetz NW

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnlichen Erscheinungen).

Bei der Errichtung von Anlagen ist Vorsorge gegen schadliche Umweltein-
wirkungen zu treffen. Der Stand der Technik ist einzuhalten, soweit dies im
Einzelfall nicht einen unverhaltnismaRigen Aufwand erfordert.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen.
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Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben und
Fachgesetze

Wesentliche planungsrelevante Zielaussagen des Umwelt-
schutzes

Geruchsimmissions-Richtlinie

Bundesimmissionsschutzverordnung

Erfassung, Bewertung und Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbelas-
tigungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Luft

Baugesetzbuch

Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltung der bestmoglichen Luftqua-
litat, in denen die durch die Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesimmissionsschutzgesetz
TA Luft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch

Bundeswaldgesetz

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

siehe Schutzgut Luft

Natur und Landschaft sind auf Grund so zu schitzen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-fahigkeit
der Naturgiter auf Dauer gesichert sind.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Erhaltung und erforderlichenfalls Mehrung des Waldes wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fiir die Umwelt insbeson-
dere flr die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolke-
rung

Die Forstwirtschaft soll im Hinblick auf die Bedeutung des Waldes fur die
Umwelt, insbesondere des Klimas, die Reinhaltung der Luft, den Wasser-
haushalt, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung sowie seines volkswirtschaftlichen Nutzens sachkundig be-
treut, nachhaltig geférdert und durch MaBnahmen der Strukturverbesse-
rung gestarkt werden.

Zweck des EEG ist es, insbesondere im Interesse des Klima-, Natur- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch
durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, Natur
und Umwelt zu schiitzen, einen Beitrag zur Vermeidung von Konflikten um
fossile Energieressourcen zu leisten und die Weiterentwicklung von Tech-
nologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, dass
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Flr das Gebiet liegt kein rechtskréftiger Landschaftsplan vor. Das Plange-
biet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Flache

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden sparsam
umgegangen werden.
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Schutzgut Gesetzliche Vorgaben und Wesentliche planungsrelevante Zielaussagen des Umwelt-
Fachgesetze schutzes

Kultur- und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des

Sachgiiter Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sach-
glter zu beriicksichtigen.

Denkmalschutzgesetz NRW Bau- und Bodendenkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rah-
men des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbe-
reichssatzung Nr. 1 der Stadt Julich ,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befes-
tigungswerken und Wallanlagen”

In folgenden Ubergeordneten Planen und Programmen sowie informellen Planungen werden Zielaussa-
gen zum Bebauungsplangebiet getroffen:

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW (Stand: 2017) ist das Plangebiet als ,Siedlungsraum“ dargestellt.

Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: 2. Auflage Dezember 2006), stellt das Plangebiet

als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Jilich ist der Planbereich als ,Gemeinbedarfsflache,, und als , Griinfla-
che” dargestellt. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flaichennutzungsplan gedndert
oder ergdnzt ist. Entsprechend soll der FNP im Wege der Berichtigung mit der Darstellung ,, Wohnbaufla-
che” (W) angepasst werden. Der Bezirksregierung wurde der Entwurf der FNP-Anderung, in dem der
Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt ist, als Anfrage nach § 34 LPIG vorgelegt. Mit Schrei-
ben vom 10.09.2013 wurde der Entwurf der FNP-Anderung als grundsatzlich angepasst bestétigt.

Landschaftsplan

Fiir das Gebiet liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor. Das Plangebiet befindet sich gem. § 34
BauGB im Innenbereich. Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche) weist im
Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Biotopverbundfldachen
Der Ellebach siudlich des Geltungsbereiches ist als Biotopverbundflache VB-K-5004-003 , Ellebach zwi-
schen Jilich und Ellen” ausgewiesen. Der slidliche Rand des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb

der Biotopverbundflache. Es handelt sich um eine Biotopverbundfliche besonderer Bedeutung. Als
Schutzziel wird die Erhaltung der Ellebachaue mit einzelnen durch Hecken, (Kopf-) Baumreihen und
Feldgeholzen strukturierten Griinlandflachen sowie Ufergeholzen entlang des Baches und des Miihlen-
grabens formuliert.
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Geschiitzte Biotope gem. & 30 Bundesnaturschutzgesetz/§ 42 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW
Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

FFH-Gebiete

Hinweise auf prioritdre Lebensrdaume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw.
malgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. In einem
Abstand von ca. 1,6 km und auflerhalb des Wirkbereichs liegt das FFH- Gebiet ,, Rur von Obermaubach
bis Linnich“ (DE-5110-301).

Besonders oder streng geschitzte Arten

Konkrete Hinweise Uber das Vorkommen , besonders / streng geschitzter Arten” gemaR Anlage 1 Sp. 2
und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV
im Plangebiet, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchts-
statten durch das Vorhaben zerstort werden kdnnten, liegen bisher nicht vor. Die Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG werden nicht erflillt.

In der Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) gemalt § 44 BNatSchG wird geprift, ob flr die sog. ,pla-
nungsrelevanten Arten”, die im Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbe-
stand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die
okologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird. Die ASP, Stufe | kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung von Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen Verbotstatbestinde gem. § 44
BNatSchG voraussichtlich nicht erfillt werden.

Uberschwemmungsgebiet

Entlang des Ellebaches ist kein Uberschwemmungsgebiet gesetzlich festgelegt. Hochwasserrisikozonen
niedriger bis hoher Wahrscheinlichkeit sind gem. ELWAS dargestellt, die Zonen befinden sich stdlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 A.

Baudenkmal
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Jilich fir den Denkmalbereich Nr. 1 ,,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-

“u

gen“.
Altlasten
Im Altlastenkataster der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Diiren ist eine 3,00 m starke Basis-

aufschittung verzeichnet. Ein Graben wurde in der Nachkriegszeit mit Bauschutt verfillt.

Umsetzungsfahrplan

Der Umsetzungsfahrplan der EG-Wasserrahmenrichtlinie (Projekt: Erarbeitung der Grundlagen fiir die
Erstellung des Umsetzungsfahrplanes im EZG Eifel-Rur und unterhalb von Obermaubach, MR 2, Blatt 28,
Endfassung, 2012) sieht in einem Teilbereich des Plangebietes am Ellebach den neu zu planenden Tritt-
stein TS_4 vor. Dort ist die Aufweitung des Gerinnes vorgesehen. Im weiteren Verlauf ist der Riick-
bau/Umbau von Verrohrungen /Durchlassen vorgesehen.
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4. UMWELTSITUATION, WIRKUNGSPROGNOSE UND MASSNAHMEN

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie die in Kap.
3 dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen
bewertungsrelevanten Rahmen rein materiell-inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der
Fachpldne tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu beriicksichtigende Festset-
zungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fiir die einzelnen
Schutzgiter dar.

So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B. Biotope, Bodentypen,
Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewertet. Boden mit beispiels-
weise bedeutungsvollen Funktionen fir den Naturhaushalt erfiillen die Vorgaben des Bodenschutzge-
setzes in besonderer Weise, d.h. hier existiert ein hoher Zielerfiillungsgrad.

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerflllungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben auch in der Bewer-
tung der Auswirkungen auf die Umwelt wider, denn je hoéher die Intensitat einer spezifischen Beein-
trachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso geringer ist die Chance, die
jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung,
bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung immer dann auch Uber die jeweilige schutzgutbe-
zogene Erheblichkeitsschwelle.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Planbereich umfasst die Funktionen, Vorbelastungen und
Bedeutung/Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit
erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniiber
Auswirkungen des Planvorhabens unterschieden (keine, geringe, mittlere und hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit).

Die Wirksamkeit der vorgesehenen MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
von erheblichen Umweltauswirkungen auf der Ebene des Bebauungsplanes wird bei der
zusammenfassenden Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen berlicksichtigt. Die
vorgesehenen Mallnahmen werden in Kap. 4.9 gesondert dargestellt.

4.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung

Fiir den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 A die moglichen Auswirkungen auf das Wohnen, das unmittelba-
re Wohnumfeld und die wohnumfeldbezogene Aufenthalts- und Erholungsfunktion durch die vorgese-
hene Nutzung und hiervon ggf. ausgehenden Immissionen (Ldrm, Abgase, Geriiche, Staube etc.) von
Bedeutung.

Das Plangebiet liegt angrenzend an ein ehemaliges Schulgeldnde (Realschule), welches u.a. von der
Volkshochschule genutzt wird. Es wird von eingezdunten Spiel- und Sportflachen (Bolzplatz, ehemaligen
Schulhofflachen) gepragt, die an den Griinzug am Ellebach angrenzen. Im Bereich des Bolzplatzes be-
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steht ein Durchgang zum Griinzug. Stdostlich des Plangebietes befinden sich ein Hallenbad sowie ein
Kindergarten, deren Grundstlicke gut eingegriint sind. Mehrgeschossiger Wohnungsbau sowie die Agen-
tur flr Arbeit grenzen nordlich an den Geltungsbereich an, wahrend sich Einzelhausbebauung mit Gar-
ten sidlich des Griinzuges am Ellebach an der Lorsbecker Strafle und entlang der Promenadenstrale
angesiedelt haben. Dem Plangebiet kommt somit eine geringe Bedeutung im Hinblick auf die Wohnum-
feldfunktion zu.

Negative Auswirkungen der geplanten Wohnbaugrundstiicke auf die bestehenden Wohngebaude sind
nicht zu erwarten. Da das Plangebiet zur Zeit als Spiel- und Sportflache genutzt wird, kommt dem Plan-
gebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung im Hinblick auf die Aufenthalts- und Erholungsfunktion zu. Zu
berlicksichtigen ist, dass aufgrund geringer UnterhaltungsmaRnahmen die Spiel- und Sportflaichen nur
als eingeschrankt nutzbar anzusehen sind.

Die gesamte Flache macht einen ungeordneten und vernachldssigten Eindruck. Einen sehr hohen Erho-
lungswert besitzt der stidlich angrenzende Griinzug Ellebach.

Eine Beeintrachtigung erfahrt dieser hochwertige Bereich nur am siidostlichen Rand des Geltungsberei-
ches durch baubedingte Rodung einzelner Gehodlze. Das geplante Wohngebiet wird nicht eingezaunt,
eine fuRlaufige Verbindung von der StraRe am Aachener Tor zum Griinzug am Ellebach wird im Bebau-
ungsplan durch ein Gehrecht mittig durch das Wohngebiet gesichert.

Mit Realisierung der Planung kommt es baubedingt zu zusatzlichen Belastungen durch
Baustellenverkehr in Form von Gerduschemissionen sowie verstarkter Staubentwicklung bei anhaltend
trockener Witterung. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Festlegung von Arbeitszeiten, den
Einsatz gerduscharmer Maschinen und Gerdte sowie bei Bedarf die Benetzung von Bauflichen mit
Wasser bis unter die Erheblichkeitsschwelle minimiert werden. Im weiteren Verfahren wird eine schall-
technische Begutachtung vorgenommen.

Anlage- und/oder betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind in  Form eines erhodhten
Verkehrsaufkommens zu erwarten. Daraus ergibt sich jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung fiir die
vorhandene Wohnbevélkerung stdlich oder nérdlich des Geltungsbereiches.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Immissionsschutz wurde ein schalltechni-
sches Gutachten des Ingenieurbiiros SWA, Aachen, Gutachten SI-17/339/10 erarbeitet. Als Ergebnis ist
festzuhalten, dass in Bezug auf das Hallenbad keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) verursacht werden. In Bezug auf die Volkshoch-
schule ist festzuhalten, dass der Parkplatz keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm 2017 verursacht. Fir den Kindergarten sind nach § 22 BImSchG Gerauscheinwirkungen keine
schadlichen Gerauscheinwirkungen. Die Kindertagesstatte bleibt somit unberiicksichtigt.

|Zusammenfassende Beurteilung:‘ Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 A sind nach heutigem

Erkenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und der
menschlichen Gesundheit sowie der Erholungsnutzung verbunden.
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4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen; biologische Vielfalt

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Na-
turhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierzu zahlt
auch die biologische Vielfalt (Biodiversitit), die nach dem Ubereinkommen tiber die biologische Vielfalt
als ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)“ definiert ist (BMU, 2007). Diese
umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Die
Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.

Die Erfassung der Nutzungs- und Biotopstrukturen im Bereich des Vorhabens erfolgte im Rahmen von
mehreren Begehungen des Gebietes im Frihling/Sommer 2017 (s. Karte Nr. 1 ,Bestand Biotoptypen®).
Dabei wurden innerhalb des Plangebietes Biotoptypen unterschiedlicher Bedeutung vorgefunden. In-
nerhalb der Einzaunung dominieren angrenzend an die Volkshochschule intensiv genutzte Rasenflachen,
Pflanzflachen mit Zierstrauchern sowie ein Bolzplatz geringer bzw. sehr geringer 6kologischer Wertig-
keit. Punktuell sind Einzelbdume jungen bis starken Baumholzalters vertreten. AuRerhalb der Einzadu-
nung verlauft entlang des Ellebachs ein Griinzug, der einen ausgepragten Gehodlzbestand aufweist. Das
Artenspektrum variiert zwischen standorttypischen und nicht standorttypischen Geholzen. Dazu zdhlen
2.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Roteiche (Quercus rubra), Pappel (Populus spec.), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Hainbuche (Car-
pinus betulus), die Giberwiegend mittleres bis starkes Baumholz aufweisen.

Einzelne Baume erreichen auch einen Stammdurchmesser von ca. 1,00 m. Eingriffsrelevant sind lber-
wiegend Rasen- und Ziergeholzflachen betroffen, darliber hinaus missen 25 Einzelbdume bau- und an-
lagebedingt gefallt werden.

Die wertvollen Gehdlzstrukturen entlang des Ellebachs konnen bei Umsetzung der Vermeidungs-, Min-
derungs-, Schutz- und ErhaltungsmalRnahmen weitestgehend erhalten werden.

Mit der Umsetzung der Aufstellung des BP Nr. 36 A ist ein anlagebedingter Verlust von Biotopen gerin-
ger und hoher Bedeutung zu erwarten. Dazu zahlen Grinflachen mit tGberwiegend Scherrasen, Zierge-
strauch und versiegelte Flachen wie z.B. Bolzplatz, FahrstraBen, ehemalige Schulhofflachen. Der Eingriff
in die Biotope mit geringer/sehr geringer Bedeutung ist als nicht erheblich, jedoch als nachhaltig anzu-
sehen. Die Inanspruchnahme versiegelter Flachen ist als nicht erheblich und nicht nachhaltig einzuschat-
zen. Der Eingriff in die Biotope hoher Bedeutung ist als erheblich und nachhaltig einzuschatzen. Baube-
dingt sind infolge der Einrichtung von Arbeitsflichen voraussichtlich 25 Baume auBerhalb des Schutz-
streifens der Gasleitung betroffen, deren Inanspruchnahme ausgeglichen werden soll (s. Kap. 4.11 ,,Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung”).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Planvorhabens gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG wur-
de eine artenschutzfachliche Risikoeinschatzung der im Quadranten 3 des Messtischblattes 5004
LJilich” aufgeflihrten planungsrelevanten Arten fiir die Lebensraume FlieRgewasser, Kleingehdlze,
Alleen, Bdume, Geblische, Hecken, Garten, Gebaude, Hohlenbdaume, Horstbadume durchgefiihrt.

Die Auswertung der Liste der Schutzwiirdigen Arten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) ergab, dass auf der (berplanten Flache streng oder besonders
geschitzte Arten potenziell vorkommen koénnen. Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch das
Planvorhaben voraussichtlich keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
der potenziell vorkommenden Arten zu erwarten, wenn Vermeidungsmalnahmen bericksichtigt wer-
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den, die im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz, Stufe | beschrieben werden. Das Eintreten
artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG wird sich voraussichtlich nicht
ergeben.

Der stdliche Rand des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb der Biotopverbundflache. VB-K-5004-
003 ,Ellebach zwischen Jilich und Ellen”. Es handelt sich um eine Biotopverbundflache besonderer Be-

deutung. Als Schutzziel wird die Erhaltung der Ellebachaue mit einzelnen durch Hecken, (Kopf-) Baum-
reihen und Feldgehodlzen strukturierten Grinlandflachen sowie Ufergehélzen entlang des Baches und
des Mihlengrabens formuliert. Der Bereich wird weitestgehend erhalten.

|Zusammenfassende Beurteilung:| Mit der Realisierung der Aufstellung des BP Nr. 36 A kommt es zum

Verlust von Biotoptypen geringer bis hoher Bedeutung, welche als tlw. erheblich und als nachhaltig zu
beurteilen ist. Artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben
sich voraussichtlich nicht. Die biologische Vielfalt wird nicht erheblich beeintrachtigt. Insgesamt fiihrt die
Aufstellung des BP Nr. 36 A voraussichtlich zu Gberwiegend nicht erheblichen und tlw. zu erheblichen
Beeintrachtigungen (Verlust von Baumen) der Lebensraumfunktion.

4.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundlagen fiir den
Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 und das Landesboden-
schutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils giiltigen Fassung.

Gemald der digitalen Bodenkarte im M. 1:50.000 bilden innerhalb des Plangebietes Kies und Sand aus
Terrassenablagerungen des Jungpleistozan den Untergrund, dariiber lagern liberwiegend tonig-lehmige,
stellenweise kiesige Verwitterungsprodukte aus Bachablagerungen des Grundgebirges, aus dem sich ein
Bodentyp entwickelt hat. Es hat sich ein Braunerde-Gley, stellenweise Typischer Gley, stellenweise Gley-
Parabraunerde (L 5;) entwickelt. Der natiirliche Bodentyp (L 5,) ist als sehr schutzwiirdig in Bezug auf
die Regelungs- und Pufferfunktion und der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit ausgewiesen.

Eine Baugrund- und archdologische Erkundung wurde im Vorfeld der Planung (IQ Ingenieurgesellschaft
QUADRIGA mbH, 2013) erarbeitet, die ergeben haben, dass der natiirliche Boden stark anthropogen
Uberpragt ist. Die Aufschlussbohrungen haben ergeben, dass sehr heterogen beschaffene Auffiillungs-
bdden vorliegen, die unter einer bis zu 1,00 m machtigen Schicht humosen Oberbodens in einer vertika-
len und horizontalen Verbreitung, Lagerungsdichte/Konsistenz in einer sehr groRen Machtigkeit zwi-
schen 2,60 m und max. 6,40 m vorliegen. Darunter befindet sich Auenlehm geringer Machtigkeit sowie
Terrassensedimente der Rur in mitteldichter Lagerung. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb
der Ruraue steht der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache an.

Die archéaologische Erkundung hat ergeben, dass im Plangebiet Grabenstrukturen des am FulRe der Fes-
tungsanlage liegenden Abzugsgraben sowie Gebdudereste vermutlich vorhanden sind. Die Ergebnisse
dieser Erkundung sind durch den Landschaftsverband Rheinland noch archédologisch zu beurteilen.

Gemals Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Diren liegt fiir den Vorhabenbereich
eine Eintragung im Altlasten-Verdachtskataster vor. Im Altlastenkataster ist eine 3,00 m starke Basisauf-
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schiittung ausgewiesen. Im Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (FIS StoBo) werden Da-
ten Uber die stoffliche Belastung der Boden in NRW zusammengefiihrt. Fir das Plangebiet sind keine
Angaben vorhanden.

Die anthropogen liberpragten Boden weisen eine geringe Bedeutung auf, da die natiirlichen Bodenfunk-
tionen verandert wurden. Innerhalb des Geltungsbereiches erreicht der Anteil an aktuell versiegelten
Flachen (Bolzplatz, ehem. Schulhofflachen, Verkehrsflichen) einen Umfang von ca. 2.000 m2. Die ar-
chaologische Bedeutung der Boden wird im Kap. 4.7 ,,Kultur- und Sachgiter” erlautert.

Mit der Realisierung des Planvorhabens ist die zusatzliche Versiegelung von Boden in einer GroRRenord-
nung von ca. 3.500 m? verbunden. Der Verlust der anthropogenen Bdden ist als nicht erheblich, doch
nachhaltig zu bewerten. Es kommt zum ganzlichen Verlust der Filter-, Puffer- und Speicherfunktion so-
wie der Stoffumwandlungseigenschaften. Ebenso geht die Fahigkeit des Bodens zur Regulation des Was-
ser-, Warme- und Energiehaushaltes verloren.

|Zusammenfassende Beurteilung:| Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 36 A keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (§ 1a WHG).

Die Umsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie 2000 mit dem Ziel, die Gewasser in einen
»guten okologischen Zustand” bzw. einen ,guten mengenmaligen Zustand” bis 2015 zu bringen und
diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und 6kologisch orientierten Umgang mit der Res-
source Wasser und verankert eine neue Sichtweise: Gewasser bilden mit ihrem Einzugsgebiet eine 6ko-
logische Einheit, auRerdem stehen Grundwasser, Oberflaichenwasser und ihre Auen in Wechselwirkung
miteinander. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung, alle Gewasser in diesem Sinne zu schiitzen, zu
verbessern und zu sanieren.

Oberflachenwasser

Oberflachengewdsser kommen innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 36 A nicht vor. Unmittelbar
stdlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft der Ellebach innerhalb eines Griinzugs, der pragen-
den Geholzbestand aufweist. Der Ellebach miindet im weiteren Verlauf in die Rur. Die Gewdsserstruk-
turglite des Ellebachs wird auf Hohe des Geltungsbereiches als unverandert bis sehr stark verandert
eingeschatzt. Im Biotopverbund wird der Ellebach als besonders bedeutsam eingestuft.

Der Umsetzungsfahrplan der EG-Wasserrahmenrichtlinie (Projekt: Erarbeitung der Grundlagen fiir die
Erstellung des Umsetzungsfahrplanes im EZG Eifel-Rur und unterhalb von Obermaubach, MR 2, Blatt 28,
Endfassung, 2012) sieht in einem Teilbereich des Plangebietes am Ellebach den neu zu planenden Tritt-
stein TS_4 vor. Dort ist die Aufweitung des Gerinnes vorgesehen auf einer Lange von ca. 204 m vorgese-
hen (Umsetzung von 2019-2027 geplant). Im weiteren Verlauf ist der Riickbau/Umbau von Verrohrun-
gen /Durchlissen vorgesehen.
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Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet liegt fiir den Geltungsbereich nicht vor. Auch die Grenzen
von Hochwasserrisikobereichen geringer bis hoher Wahrscheinlichkeit verlaufen auBerhalb des Plange-
bietes im Bereich des Griinzugs.

Grundwasser

Als Grundwasserleiter und fiir die Grundwassergewinnung hat der unterirdische Wasserkdrper nur eine
geringe Bedeutung. Der mengenmalige Zustand des Poren-Grundwasserkorpers der Terrassenebenen
des Rhein und der Maas mit einer mittleren bis hohen Durchlassigkeit ist aufgrund des Wasserentzugs
im Rahmen des Braunkohletagebaus als schlecht einzuschatzen. Der chemische Zustand ist als schlecht
eingestuft. Es ist aufgrund der geologischen Verhéltnisse von einer hohen Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers auszugehen. Aufgrund der Lage innerhalb der Ruraue kann das Grundwasser
flurnah anstehen. Die Gefahr einer schnellen Ausbreitung der Verschmutzung (iber den Vorfluter ist so
als hoch einzuschatzen.

Im Rahmen von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen wird die Umsetzung entsprechender bauli-
cher MalRnahmen (Abdichtungen von Keller, Garage, Leitungen) empfohlen. Eine bauseits vorzusehende
Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung kann nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde erfol-
gen.

Die grol¥flachigen Versiegelungen im Wohngebiet verringern die Wasseraufnahme der Boden. mit einem
hohen Wasserspeichervermogen. Die Entwasserung des Wohngebietes erfolgt im Trennsystem. Die
Schmutzwasserbeseitigung soll durch Anschluss an die bestehenden Entsorgungsanlagen erfolgen. Das
anfallende Niederschlagswasser wird (iber eine Drosselung in den Ellebach eingeleitet. Im weiteren
Planverfahren sind entsprechende Einleitungsgenehmigungen bei der Unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen. Darilber hinaus ist auch eine Dachbegriinung geplant, wodurch sich die Menge des Einleitungs-
wassers reduzieren wird.

Zusammenfassende Beurteilung:| Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bei dem derzeitigen Pla-

nungsstand durch die Aufstellung des BP Nr. 36 A voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und a&hnlichen
Erscheinungen) stellen die wichtigsten Zielsetzungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und der technischen Anleitung Luft (TA Luft) dar. Darlber hinaus ist die Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels zu beurteilen. Im Rahmen des Klimawandels ist
zukiinftig mit einem weiteren Anstieg stadtischer Lufttemperaturen sowie Extremwetterlagen mit Hit-
zewellen und eingeschranktem Luftaustausch zu erwarten. Diese Entwicklung geht einher mit negativen
Einflissen auf die menschliche Gesundheit. Deswegen ist die Versorgung der Stadte mit kiihler und un-
belasteter Luft aus dem Umland von besonderer Bedeutung.

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt auch die bioklimatischen Verhaltnisse im Vorhabenbe-
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reich. Kennzeichnend ist ein mildes, maRig warmes Klima, mit ca. 700 - 750 mm Jahresniederschlag und
einer durchschnittlichen jahrlichen Lufttemperatur von ca. 9,5 -10° C. Das Wettergeschehen wird liber-
wiegend durch die vorherrschende Westwindstromung gepragt. Im Plangebiet sind daher West-
Sudwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindigkeiten bestimmend. Im Winter treten zeitweise
auch Ost-Slidost-Windlagen auf.

Angaben zu lufthygienischen Belastungen durch regionale und lokale Emittenten, die zu einer erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens sowie
der Tier- und Pflanzenwelt flihren konnten, liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Die weitere Uberbauung und Neuversiegelung von ca. 3.500 m? Flache fiihrt voraussichtlich nicht zu
einer erheblichen Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch erhéhte Warmerickstrahlung.

Der Griinzug entlang des Ellebachs besitzt neben seiner Naherholungsfunktion eine Bedeutung als
Frisch- und Kaltluftbahn im Innenstadtbereich und wird weitestgehend erhalten. Somit wird eine wichti-
ge Bellftungsbahn nur in geringem Male beeintrachtigt, welches sich nicht erheblich auf das Stadtklima
auswirken wird. Durch die Ansiedlung von 4 Baukoérpern ist eine Durchgriinung der Flache méglich und
es kann nicht zu einer Stauung von Kaltluftstromen kommen.

Zusammenfassende Beurteilung:‘ Mit der Aufstellung des BP Nr. 36 A sind keine erheblichen nachteiligen

Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Spiel- und Sportnutzung (Bolzplatz, ehemalige Schulhofflachen)
Uberwiegend anthropogen Uberpragte Bereiche dar, die nur eine geringe Naturndhe einschlielilich einer
geringen Strukturvielfalt aufweisen. Die Flachen wirken aufgrund eingeschrinkter Unterhaltung/Pflege
vernachladssigt. Der Geltungsbereich ist nach Westen, Stiden und Osten eingezaunt.

Es besteht ein Durchgang zum Griinzug am Ellebach, der randlich zum Geltungsbereich gehort. Aufgrund
der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und der Auspragung des Geldandes beziehen sich die weiteren
Erlauterungen schwerpunktmaRig auf das Stadtbild. Positive stadtbildpragende Elemente sind der Bach-
lauf mit dem Griinzug. Das siidlich an den Ellebach angrenzende Wohngebiet mit seiner Ein- und Zwei-
familienhausbebauung wirkt relativ einheitlich, wahrend die Gebdaudeanordnung von der ehemaligen
Realschule, Hallenbad etc. relativ ungeordnet wirkt. Der westliche und stidliche Rand des Geltungsberei-
ches wird durch den ausgepragten Geholzbestand des Griinzuges am Ellebach eingegriint. Bedeutende
Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Stadt- und Landschaftsbild und eine gerin-
ge bis mittlere Bedeutung fiir die landschaftsorientierte Erholung und die Feierabenderholung der Be-
volkerung.

Eine Beeintrachtigung durch die Aufstellung des BP Nr. 36 A ergibt sich beim Stadt-/ Landschaftsbild fur
den Nahbereich des Vorhabens. Das vertraute Stadt-/Landschaftsbild wird sich durch den Bau der 4
max. viergeschossigen Mehrfamilienwohnhauser mit ca. 56 Wohneinheiten nachhaltig verandern. Das
Plangebiet wirkt aufgrund der Nutzungen und Einzdunung ungeordnet sowie vernachlassigt. Eine Neu-
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strukturierung und Offnung des Geldndes in Richtung des Griinzugs am Ellebach wird sich positiv auf das
Stadtbild auswirken. Aufgrund der Lage innerhalb des Denkmalsatzungsbereiches soll die geplante Be-
bauung den Bastionscharakter mit ,,Schief3scharten” und einer entsprechenden Anordnung der Gebau-
dekorper erhalten. Dariiber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass vorhandene und zu erhaltende pragende
Baumstrukturen des Griinzugs am Ellebach (s. Erhaltungsfestsetzung) das Wohngebiet nach Westen und
Siden hin eingriinen werden. Baubedingt sind infolge der Einrichtung von Arbeitsflachen voraussichtlich
25 Baume auBRerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung betroffen. Nach Abstimmung mit dem
Planungsamt der Stadt Jilich und dem Planungstrager werden fiir die baubedingte Inanspruchnahme
von 25 Badumen geringen bis starken Baumholzalters als Ausgleich Neuanpflanzungen von
standorttypischen Einzelbdumen im Verhaltnis 2:1 vorgesehen. Dariiber hinaus werden in einer Gro-
Benordnung von ca. 3.300 m? private Griinflichen entstehen. Die Anlage von Hausgartenflichen mit den
ytraditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitar-
straucher, Staudenrabatten etc. tragt zur Teilkompensation von Eingriffswirkungen und zur Neugestal-
tung des Stadt- und Landschaftsbild bei.

|Zusammenfassende Beurteilung:| Fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung sind durch

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 A bei weitestgehender Erhaltung der pragenden Geholzstruk-
turen keine erheblichen, nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.7 Schutzgut Flache

Die Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrsentwicklung mit den damit verbundenen
Folgewirkungen stellen seit vielen Jahren eine besondere Herausforderung dar. Eine nachhaltige Land-
nutzung mit Reduzierung der Neuflacheninanspruchnahme und der Starkung der Innenentwicklung ist
das Ziel eines nachhaltigen Flachenmanagements. Die Flacheninanspruchnahme zahlt zu den Indikato-
ren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie. Als Ziel wird der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden formuliert verbunden mit einer bedarfsgerechten und zugleich sparsamen Flachenbe-
reitstellung. Der derzeitige Wert des Flachenverbrauchs von 69 ha/Tag (Bezugsjahr 2014) soll zukiinftig
auf 30 ha/Tag bis 2020 in Deutschland umgesetzt werden.

Zur Bewertung des Schutzgutes Flache sind im Rahmen der Umweltpriifung qualitative und quantitative
Aspekte bzgl. der Flacheninanpruchnahme zu untersuchen. Als Parameter fiir den Flachenverbrauch
sind u.a. die Neuversiegelung, die Nutzungsumwandlung, die Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen sowie die potentielle Zerschneidung bzw. Fragmentierung von Flachen zu beurteilen.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Jilich und hat eine GroRe von insgesamt
8.790 m?, wobei der Anteil an Verkehrsflache ca. 700 m? betragt. Als allgemeines Wohngebiet werden
im Bebauungsplan 8.090 m? festgesetzt. Das Plangebiet weist aufgrund seiner Spiel- und Sportnutzung
(Bolzplatz, ehemalige Schulhofflachen) Giberwiegend anthropogen liberprédgte Bereiche dar, die nur eine
geringe Naturndhe einschlielllich einer geringen Strukturvielfalt aufweisen. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches weisen die ehemaligen Schulhoflachen, der Bolzplatz und die Verkehrsflachen in einer GroRen-
ordnung von ca. 2.000 m? eine Voll-, bzw. Teilversiegelung auf. Im Rahmen des Vorhabens ist eine Neu-
versiegelung von max. 3.500 m? maoglich.
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Die innerstadtischen Flachen wirken vernachlassigt und ungeordnet. Pragende Gehdlzbestande mit ei-
ner hohen Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden baubedingt nur randlich in Anspruch
genommen. Der an den Schutzstreifen der Gasleitung angrenzende groRRe zusammenhangende Gehdlz-
bestand wird zur Erhaltung festgesetzt. Es erfolgt somit keine Zerschneidung bzw. Fragmentierung des
Grinzugs. In die Biotopverbundflache besonderer Bedeutung wird nicht eingegriffen.

Das Plangebiet hat aufgrund der Lage im Innenbereich eine geringe Bedeutung bzgl. des Flachenver-
brauchs. Es erfolgt keine Flacheninanspruchnahme am Stadtrand, es werden keine landwirtschaftlichen
Flachen beansprucht und es kommt zu keiner Zerschneidung oder Fragmentierung wertvoller Bereiche.
Insgesamt bewirken die MalRnahmen positive Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild.

|Zusammenfassende Beurteilung:‘ Fiir das Schutzgut Flache sind durch die Aufstellung des Bebauungs-

plans Nr. 36 A keine erheblichen, nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und 6ffentlichem Interesse
zu verstehen, wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkmaler) und historische Ausstellungs-
stiicke, Denkmalbereiche (wie z.B. Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und —silhouetten, Stadt-, Ortsteile
und —viertel, Siedlungen, Gehoftgruppen, alte Hofanlagen, StraRenziige, bauliche Gesamtanlagen und
Einzelbauten sowie deren engere Umgebung, sofern sie fiir deren Erscheinungsbild bedeutend sind).
Weiterhin zahlen zu den Kulturgiitern alte Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sons-
tige von Menschen gestaltete wertvolle Landschaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und
Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnte bzw. wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bau-
ten oder Anlagen zu erwarten sind.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Julich fur den Denkmalbereich Nr. 1 ,,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-
gen”“. Eine Baugrund- und archaologische Erkundung wurde im Vorfeld der Planung durch das Biro 1Q
Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2013 erarbeitet. Die archdologischen Untersuchungen lassen in
einem Teilbereich eine Grabenstruktur vermuten. Hierbei kann es sich um Strukturen handeln, die dem
am FulSe der Festungsanlage liegenden Abzugsgraben zuzuordnen sind. Dariiber hinaus deuten ebenfalls
Mauerreste bei einer Bohrung auf das Vorhandensein eines Bauwerkes hin. Grundsatzlich sind die Er-
gebnisse der Erkundungen durch den Landschaftsverband Rheinland zu beurteilen. Im weiteren Planver-
fahren ist insgesamt der Umgang mit den archdologischen und denkmalpflegerischen Schutzgltern eng
mit dem Landschaftsverband Rheinland durchzufiihren.

|Zusammenfassende Beurteilung:| Durch die Aufstellung des BP Nr. 36 A sind erhebliche Beeintrachtigun-

gen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguiter nicht auszuschlieRen. Die weiteren Planungsschritte sind in
enger Abstimmung mit dem Landschaftsverband Rheinland durchzufiihren.
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4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrach-
ten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen
somit auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgeflige. Auch sind die Wechselwirkun-
gen mit den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete zu beriicksichtigen.

Die Einzelbeurteilung der Schutzgiter kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 36 A fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu teilweise erheblichen Beeintrachtigungen, bei dem
Schutzgut , Kultur- und Sachgiiter” voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren wird. Hier
sind die weiteren Planungsschritte in enger Abstimmung mit dem Landschaftsverband Rheinland durch-
zufiihren.

Sich kumulierende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die eventuell zu einer anderen Er-
heblichkeitseinstufung bezlglich dieser Schutzgiter fihren, sind nicht erkennbar. Zwischen den nicht
erheblich beeintrachtigten Schutzgiitern kommt es aufgrund des geringen bzw. nicht vorhandenen Be-
eintrachtigungsgrades nicht zu Wechsel- oder Akkumulationswirkungen untereinander.

|Zusammenfassende Beurteilung:| Es sind keine Uber die bereits beschriebenen Vorbelastungen hinaus-

gehenden erheblichen umweltbeeintrachtigenden Wechselwirkungen zwischen den relevanten Schutz-
gitern erkennbar.

4.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 36 A der Stadt Jilich und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.
V. m. § 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung
und ErschlieBung zu beurteilen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zur Kom-
pensation zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgliter durch Kompen-
sationsmalRnahmen (6kologische und landschaftsgestalterische Aufwertung von Teilflachen) auszuglei-
chen.

Schutzgut Mensch
Wahrend der Bauzeit sollen gerdauscharme Gerate und Baumaschinen eingesetzt werden.
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Schutzgut Tiere und Biotope

V1

V2

Beschriankung der Rodungszeit (s. Fachbeitrag Artenschutz)

Zur Vermeidung eines VerstolRRes gegen das Totungsverbot gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
sind die erforderlichen Rodungen von Bdumen mit Quartierpotenzial (Héhlen, Stammrisse, ab-
stehende Borke) zum Schutz von streng und besonders geschiitzten Fledermausarten auRerhalb

der Zeit der Fortpflanzungsphase (inkl. Zwischenquartier- und Balz-/Paarungsphase), also im
Zeitraum von Mitte November bis Ende Februar auszufiihren.

Die Rodung von Baumen, Baumgruppen und sonstigen Geholzen ist zur Vermeidung eines Ver-
stolRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zum Schutz der Niststatten be-
sonders geschiitzter Vogelarten ebenfalls in dem obengenannten Zeitraum durchzufiihren. Ab-
weichungen von diesem Zeitraum sind moglich, wenn im Bereich der zu rodenden Geholze dann
keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine begleitende Vorab-
Kontrolle durchzufiihren (UBB).

Umweltbaubegleitung (s. Fachbeitrag Artenschutz)

Kann die Beschrankung der Rodungszeit nicht eingehalten werden, so ist alternativ eine Um-
weltbaubegleitung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung stellt eine fachkundige
Person im Auftrag des Vorhabentragers vor der Fallung sicher, dass bei den vorgesehenen Arbei-
ten keine der oben beschriebenen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, al-
so keine Individuen der potenziell vorkommenden Arten getotet, verletzt oder erheblich gestort
werden. Auch nicht ,planungsrelevante Vogelarten”, deren Nester und Brut gem. Art. 5 EU-
Vogelschutz-Richtlinie ebenfalls nicht zerstort oder beschadigt werden dirfen, kénnen im Rah-
men der Umweltbaubegleitung erfasst und entsprechend behandelt werden. Werden im Rah-
men der Umweltbaubegleitung streng oder besonders geschiitzte Tierarten nachgewiesen, so
sind die Fallarbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen ist kurzfristig mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Diren abzustimmen.

Die Errichtung eines geeigneten Schutzzauns zur Begrenzung des Baufeldes und zum Schutz von Gehdlz-

strukturen wird empfohlen.

Durch Rangieren bzw. Befahren von Grollgeraten wie Bagger etc. kdnnen Stammverletzungen durch

Astabriss bzw. —beeintrachtigungen an Einzelbdumen entstehen, da Einzeldste in das Lichtraumprofil der

Baugerate in den Arbeitsbereich ragen. Zu kennzeichnende priagende Baume sollten durch geeignete

SchutzmaBnahmen (Stammschutz) vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen in der Bauphase wird empfohlen die Anforderungen der DIN

18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen) und der
RAS-LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StraBen; Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&u-
men und Strduchern im Bereich von Baustellen) unbedingt zu bericksichtigen.

E1l

Erhalt pragender Einzelbdume
Die pragenden Einzelbdume im Bereich des Griinzugs am Ellebach sind dauerhaft zu erhalten.
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Die Anlage von Hausgartenflachen mit den ,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Rasenfla-
chen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. tragt zur Teilkompensati-
on von Eingriffswirkungen bei (Boden, Biotop- und Lebensraumfunktion, Landschaftsbild). Diese MaR-
nahmen erfillen allgemeine 6kologische Funktionen im Wirkungsgefiige des Naturhaushalts und fiihren
zur teilweisen Neugestaltung des Landschafts- und Stadtbildes.

Al AusgleichsmaBnahme
Nach Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Jilich und dem Planungstrager werden fiir
die baubedingte Inanspruchnahme von 25 Baumen geringen bis starken Baumholzalters als Aus-
gleich Neuanpflanzungen von standorttypischen Einzelbdumen im Verhéltnis 2:1 innerhalb des
Stadtgebietes Jllich vorgesehen. Es sind insgesamt 50 Laubbdaume anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
Bei der Anpflanzung ist die folgende Baumart aus der beigefligten Artenliste zu wahlen

Pflanzenauswabhlliste Baume: Bdume 1./2. Ordnung: Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter-Linde (Tilia

cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre)

PflanzgrolRe: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm;

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgédngiger Pflanzen, Entwicklungspflege
im 2. Und 3. Jahr, Unterhaltungspflege (27 Jahre)

Es sind autochthone Gehdélze zu verwenden.

Diese MaBBnahme wird z.B. durch einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Stadt
Julich und dem Planungstrager gesichert.

Schutzgut Boden

Zur Verminderung der durch die BaumaRnahmen bedingten Beeintrachtigung des Boden- und Wasser-
haushaltes, insbesondere durch Verdichtung / Versiegelung, sollte das MaR der zu liberbauenden Fliche
so gering wie moglich gehalten werden. Dazu sind auch die baubedingten Arbeitsflichen auf das not-
wendige Mal’ zu reduzieren. Zur Verminderung soll ein schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen
der Boden erfolgen und die MaRnahmen entsprechend den einschldgigen Richtlinien (z.B. DIN 18300:
Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten) durchgefiihrt werden. Glinstigerweise sollten die Erdarbeiten
in der niederschlagsarmen Zeit erfolgen. Der bei den Bautétigkeiten anfallende Oberboden (Mutterbo-
den) ist zu sichern, fachgerecht zwischen zu lagern (unter Meidung von 6kologisch wertvollen Flachen)
und soweit wie nur moglich wieder zu verwenden. Der im Rahmen von TiefbaumalRnahmen abgescho-
bene und ausgehobene Oberboden und Unterboden sollte im Plangebiet verbleiben.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz- und SicherungsmalRnahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Betanken von
Baufahrzeugen und Maschinen sollen auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im
Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Ruraue, sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besonde-
re bauliche MaBnahmen zu ergreifen. Bei der Planung von z.B. tiefgriindigen Bauwerken (Tiefgaragen,
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Leitungen etc.) sind bauliche MaBnahmen wie z.B. Abdichtungen vorzusehen. Es dirfen keine Grund-
wasserabsenkungen bzw. —ableitungen sowie temporares Abpumpen ohne Zustimmung der Unteren
Wasserbehorde erfolgen.

Die zu befahrenden Flachen, Stellplatze sind wasserundurchlassig zu befestigen. Das Oberflachenwasser
ist iber eine Drosselung dem Ellebach zuzufiihren. Entsprechende Einleitungsgenehmigungen sind bei
den zustdndigen Genehmigungsbehorden einzuholen. Auf den Dachflachen ist eine Dachbegriinung
geplant, die zu einer Reduzierung der Einleitungsmengen fiihrt. Das Niederschlagswasser der Verkehrs-
flachen ist dem StraRenkanal zuzufiihren.

Schutzgut Landschaftsbild
Die Anlage von Gartenflachen dient der Neugestaltung des Landschaftsbildes.

4.10 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Diiren sowie dem Planungsamt der
Stadt Jilich erfolgt die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verbal-argumentativ, da es sich hier um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal® § 13 a BauGB handelt. Gem. § 18 Abs. 2 BNatSchG
und § 34 BauGB ist die Eingriffsregelung gem. der §§ 14-17 BNatSchG nicht anzuwenden. Doch hat sich
der Planungstrager bereit erklart, einen Ausgleich durchzufiihren. Innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den anlagebedingt anthropogen Uberpragte Biotope geringer / sehr geringer Biotopwertigkeit (z.B.
Scherrasen) in einem Umfang von ca. 4.850 m? dauerhaft in Anspruch genommen (s. Karte ,,Bestand
Biotope und Konflikte“. Der Eingriff ist als nicht erheblich, jedoch als nachhaltig einzuschatzen. Baube-
dingt sind infolge der Einrichtung von Arbeitsflichen voraussichtlich 25 Baume auBerhalb des Schutz-
streifens der Gasleitung betroffen, deren Inanspruchnahme ausgeglichen werden soll. Der Eingriff ist als
erheblich und nachhaltig zu bewerten.

Mit Umsetzung der Planung werden ausschlieRlich anthropogene und versiegelte Bdden in einer Gro-
Benordnung von ca. 4.850 m? dauerhaft in Anspruch genommen. Eine Neuversiegelung erfolgt in einer
GroRenordnung von 3.500 m2. Aufgrund der anthropogenen Uberprigung wird sich das Vorhaben nicht
erheblich, aber nachhaltig auf die Bodenfunktionen auswirken.

Nach Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Jilich und dem Planungstrager werden fiir die bau-
bedingte Inanspruchnahme von 25 Baumen geringen bis starken Baumholzalters als Ausgleich Neuan-
pflanzungen von standorttypischen Einzelbdumen im Verhaltnis 2:1 vorgesehen. Diese MaRnahme wird
z.B. durch einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Stadt Jilich und dem Planungs-
trager gesichert.

4.11 Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die in Kap. 4.1 bis 4.8 dargestellten Umweltauswirkungen werden unter Beriicksichtigung der 6kologi-
schen Wirksamkeit der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen nach-
folgend tabellarisch aufgelistet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter (s. Kap. 4.1 — 4.8)
werden diese mit den voraussichtlichen Auswirkungen des Planvorhabens aggregiert. Dabei wird die
Wirksamkeit der vorgesehenen MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation von
erheblichen Umweltauswirkungen bei der zusammenfassenden Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen beriicksichtigt. Bei der Ermittlung der Erheblichkeit (Wirkprognose) werden
bericksichtigt:

e die Reichweite der Auswirkungen,
e die Dauer der Auswirkungen und
e die Intensitat der Auswirkungen.

Es werden vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit von Umweltauswirkungen unterschieden (ja,
nein, teilweise, voribergehend). In der folgenden zusammenfassenden schutzgutbezogenen Erheblich-
keitsbeurteilung werden die Bedeutung und der Grad der Beeintrachtigung graphisch dargestellt.
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Voraussichtliche Auswirkungen des Planvorhabens

Kultur- und sonstige Sachgii-
ter

Wechselwirkungen

keine

nein

Schutzgut / Thema Bedeutung / Erhebliche Erlduterung
Empfindlichkeit Beeintrachti-
gung

Mensch / Larm gering nein e Eine schalltechnische Untersuchung
wird im weiteren Verfahren erarbeitet

Mensch / Erholung gering-mittel nein ® Geringe — mittlere Bedeutung des
Plangebietes (Spiel — Sport)

Biologische Vielfalt, Tiere, gering — hoch ® Geringe bis hohe Bedeutung der

Pflanzen, Biotopfunktion Lebensrdaume, wertvoller alter Baum-
bestand

Boden gering nein ¢ Uberbauung anthropogener, tlw.
Versiegelter Béden

Wasser (GW) mittel nein e Lage innerhalb der Ruraue, hoher
Grundwasserstand, bei Umsetzung
von Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen erkennbar

Wasser (OF) gering nein ¢ Keine direkte Inanspruchnahme

Klima / Luft gering nein

Landschaftsbild mittel nein e Gute Einbindung durch weitestge-
henden Erhalt der Geholzstrukturen,
BegriinungsmaRnahmen

Erholung (freie Landschaft) gering nein ® Geringe Bedeutung fur Erholungsnut-
zung

Flache gering nein e Keine Zersiedlung am Stadtrand,

Nachverdichtung im Innenbereich

¢ Lage innerhalb Denkmalbereichssat-
zung Nr. 1, Renaissance-
Stadtgrundriss mit Befestigungswer-
ken und Wallanlagen” der Stadt Jilich

® Keine umweltbeeintrachtigenden
erheblichen Wechselwirkungen

Tab. 1: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

der Aufstellung des BP Nr. 36 A der Stadt Jilich
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5. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDS

5.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A ,Park Pasqualini der Stadt Jilich sind die unter
Punkt 4 dargestellten Umweltauswirkungen verbunden. Es wird deutlich, dass bei Bericksichtigung der
dargestellten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fiir die Schutzgiter Kultur- und sonstige Sach-
guter erhebliche Beeintrachtigungen, fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen teilweise erhebliche Beeintréch-
tigungen zu erwarten sind.

Es werden keine erheblichen Beeintrichtigungen fur die Schutzgiter Mensch/Larm, Mensch/ Erholung,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/ Erholung und Fléche prognostiziert.

5.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die derzeit anthropogen genutzten Bereiche weiterhin in
dieser Art und Weise als Spiel- und Sportflaichen genutzt werden. Der vorhandene, z.T. wertvolle Ge-
holzbestand bleibt vollstandig erhalten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten
Schutzgliter sind bei der dauerhaften Nutzungsaufgabe nicht zu erwarten.

6. ALTERNATIVENPRUFUNG

Alternative Standorte wurden im Rahmen dieser Umweltprifung nicht geprift, da es sich bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine standortgebundene Planung handelt. Es erfolgt eine Nach-
verdichtung und Schaffung von innerértlich wohnbaulich genutzter Bebauung in direkter Nachbarschaft
zu den innerortlichen Infrastruktureinrichtungen mit hervorragender Lage am Griinzug des Ellebaches.

7. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN (MONITORING)

Das Monitoring bezieht sich ausschlieBlich auf die Uberwachung von méglicherweise auftretenden er-
heblichen Umweltauswirkungen als Folge der im BP Nr. 36 A festgesetzten Nutzungen. Es ist kein In-
strument, um die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Uberprifen. Dies ist
Aufgabe der Bauaufsichtsbehorden.

Fiir das Monitoring ist die Stadt Jilich zustandig. Die Stadt benachrichtigt die Umweltfachbehorden,
dass der Bebauungsplan Nr. 36 A rechtswirksam geworden ist.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Denkmalbereichssatzung Nr. 1 ,Renaissance-Stadtgrundriss
mit Befestigungswerken und Wallanlagen”. Es ist auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes zu
verweisen. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt Jilich und dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland gemal §§ 15
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und 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich anzuzeigen. Mit dem Landschaftsverband Rheinland ist der
Umgang mit den archaologischen und denkmalpflegerischen Schutzglitern abzustimmen.

Die Stadt Jilich wird zusitzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umweltprobleme auf-
grund von Hinweisen der zustandigen Fachbeh6rden und/oder aus der Bevdlkerung durchfiihren.

8. MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN, FEH-
LENDE KENNTNISSE

Die Erfassung der Nutzungs- und Biotopstrukturen erfolgt im Rahmen von mehreren Begehungen Im
Frahjahr/Sommer 2017 und durch die Auswertung von Luftbildern. Die Zuordnung und Bezeichnung der
Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die ,,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen“ (FROELICH + SPORBECK, 1991). Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Diiren sowie dem Planungsamt der Stadt Jilich erfolgt die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung verbal-argumentativ, da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13 a
BauGB handelt. Gem. § 18 Abs. 2 BNatSchG und § 34 BauGB ist die Eingriffsregelung gem. der §§ 14-17
BNatSchG nicht anzuwenden. Doch hat sich der Planungstrager bereit erklart, einen Ausgleich durchzu-
fihren.

Angesichts der Novellierung des BauGB am 13.05.2017 haben sich auch Anderungen bzgl. der Bearbei-
tung des Umweltberichts ergeben. Dazu zahlt z.B. die Neueinfiihrung des Schutzgutes Flache als eigen-
standiges Schutzgut bei der Umweltprifung. Zur Bewertung des Schutzgutes Flache sind im Rahmen der
Umweltprifung qualitative und quantitative Aspekte bzgl. der Flacheninanspruchnahme zu untersu-
chen. Hierzu fehlen aktuell u.a. quantifizierende Zielwerte wie z.B. mittlerer jahrlicher Zuwachs von Sied-
lungs- und Verkehrsflachen, bisherige Innenentwicklung-Aktivitaten, Bevolkerungsentwicklung.

9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung im Umweltbericht ist so auszugestalten, dass Dritten die
Beurteilung ermdoglicht wird, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen des Vorha-
bens betroffen sein kdnnen.

Angesichts des Umfanges und der Komplexitat der Angaben nach § 2a Abs. 1 und 2 BauGB kommt hier
der Zusammenfassung eine besondere Bedeutung zu.

Die gegenwartige Situation der Umwelt wurde auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen und
sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltauswirkungen des Planvorhabens wurden entspre-
chend dem heutigen Planungsstand des Bebauungsplanes Nr. 36 A , Park Pasqualini“ beurteilt.

Die Stadt Julich plant im Bereich der Volkshochschule ,,Am Aachener Tor” die stadtebauliche Nachver-
dichtung fiir einen Teil des Flurstiicks 80 (Gemarkung Jilich, Flur 21). Ein privater Planungstrager plant
Wohnbebauung im Bereich des vorhandenen Bolzplatzes mit vier neuen maximal 4-geschossigen Mehr-
familienhdausern mit ca. 56 Wohneinheiten und ca. 56 Tiefgaragenplatzen.
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Uber eine vorhandene ErschlieBung mit einem Wendehammer (Radius 7,00 m) wird das neue Wohnge-
biet erschlossen, wobei ein Teil der vorhandenen ErschlieRung zukiinftig zuriickgebaut werden kann.
Eine fulRlaufige Verbindung wird zur Promenade fiihren. Der grolle, zusammenhangende Griinzug bleibt
erhalten. Baubedingt werden auBerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung 25 Einzelbdume geringen bis
starken Baumholzalters in Anspruch genommen.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ
von 0,4 mit Uberschreitungsméglichkeit bis GRZ 0,6, max. 4 Vollgeschossen in offener Bauweise festge-
setzt. Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage der Gasleitung mit Schutzstreifen als Leitungs-
recht im Bebauungsplan.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt

Jilich fir den Denkmalbereich Nr. 1 ,,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-

“u

gen”.

Im Landesentwicklungsplan NRW (Stand: 2017) ist das Plangebiet als ,Siedlungsraum” dargestellt. Der

Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: 2. Auflage Dezember 2006), stellt das Plangebiet als

»Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Jilich ist der Planbereich als ,,Gemeinbedarfsflache, und als , Griinfla-

che” dargestellt. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flaichennutzungsplan gedndert
oder erganzt ist. Entsprechend soll der FNP im Wege der Berichtigung mit der Darstellung ,, Wohnbaufla-
che” (W) angepasst werden. Der Bezirksregierung wurde der Entwurf der FNP-Anderung, in dem der
Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt ist, als Anfrage nach § 34 LPIG vorgelegt. Mit Schrei-
ben vom 10.09.2013 wurde der Entwurf der FNP-Anderung als grundsatzlich angepasst bestitigt.

Fiir das Gebiet liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor. Das Plangebiet befindet sich im Innenbe-

reich. Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-
Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche) weist im Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope aus. Ge-
schitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Ellebach siudlich des Geltungsbereiches ist als Biotopverbundflache VB-K-5004-003 , Ellebach zwi-
schen Jilich und Ellen,, ausgewiesen. Der slidliche Rand des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb

der Biotopverbundflache. Es handelt sich um eine Biotopverbundfliche besonderer Bedeutung. Als
Schutzziel wird die Erhaltung der Ellebachaue mit einzelnen durch Hecken, (Kopf-) Baumreihen und
Feldgeholzen strukturierten Griinlandflachen sowie Ufergehdlzen entlang des Baches und des Miihlen-
grabens formuliert.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-

Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume liegen fiir das
Plangebiet nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw.
malgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. In einem
Abstand von ca. 1,6 km und auBBerhalb des Wirkbereichs liegt das FFH- Gebiet , Rur von Obermaubach
bis Linnich” (DE-5110-301).
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Konkrete Hinweise tber das Vorkommen ,besonders / streng geschiitzter Arten” gemaR Anlage 1 Sp. 2
und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV
im Plangebiet, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchts-
statten durch das Vorhaben zerstort werden kdnnten, liegen bisher nicht vor.

In der parallel durchgefiihrten Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) gemal § 44 BNatSchG wird geprift,
ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten”, die im Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell
auftreten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich be-
eintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelar-
ten) zu erwarten sind. Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch das Planvorhaben daher keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der o.g. Arten zu erwarten. Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 BNatSchG treten nicht ein.

Mit der Umsetzung der Aufstellung des BP Nr. 36 A ist ein Verlust von Biotopen geringer und hoher Be-
deutung zu erwarten. Der Eingriff in die Biotope mit geringer Bedeutung ist als nicht erheblich, jedoch
als nachhaltig anzusehen. Der Eingriff in die Biotope hoher Bedeutung ist als erheblich und nachhaltig
einzuschatzen. Baubedingt sind infolge der Einrichtung von Arbeitsflachen voraussichtlich 25 Baume
auBerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung betroffen, deren Inanspruchnahme ausgeglichen werden
soll (s. Kap. 4.11 ,,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung”).

Eine Baugrund- und archdologische Erkundung wurde im Vorfeld der Planung (IQ Ingenieurgesellschaft
QUADRIGA mbH, 2013) erarbeitet, die ergeben haben, dass der natlirliche Boden stark anthropogen
Uberpragt ist. Die Aufschlussbohrungen haben ergeben, dass sehr heterogen beschaffene Auffiillungs-
bdden vorliegen, die unter einer bis zu 1,00 m machtigen Schicht humosen Oberbodens in einer vertika-
len und horizontalen Verbreitung, Lagerungsdichte/Konsistenz in einer sehr groRen Machtigkeit zwi-
schen 2,60 m und max. 6,40 m vorliegen. Darunter befindet sich Auenlehm geringer Machtigkeit sowie
Terrassensedimente der Rur in mitteldichter Lagerung. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb
der Ruraue steht der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache an.

GemdaR Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Diiren liegt fiir den Vorhabenbereich
eine Eintragung im Altlasten-Verdachtskataster vor. Im Altlastenkataster ist eine 3,00 m starke Basisauf-
schiittung ausgewiesen. Im Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (FIS StoBo) sind fiir das
Plangebiet keine Angaben vorhanden.

Oberflachengewidsser kommen innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 36 A nicht vor. Unmittelbar
sidlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft der Ellebach innerhalb eines Griinzugs, der von
pragendem Gehdlzbestand gepragt wird. Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet liegt fiir den Gel-
tungsbereich nicht vor. Auch die Grenzen von Hochwasserrisikobereichen geringer bis hoher Wahr-
scheinlichkeit verlaufen aufRerhalb des Plangebietes im Bereich des Griinzugs. Es ist aufgrund der geolo-
gischen Verhaltnisse von einer hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.
Aufgrund der Lage innerhalb der Ruraue kann das Grundwasser flurnah anstehen. Die Entwdasserung des
Wohngebietes erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserbeseitigung soll durch Anschluss an die be-
stehenden Entsorgungsanlagen erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber eine Drosselung
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in den Ellebach eingeleitet. Im weiteren Planverfahren sind entsprechende Einleitungsgenehmigungen
bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Dariliber hinaus ist euch eine Dachbegriinung geplant,
wodurch sich das Einleitungswasser reduzieren wird.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Spiel- und Sportnutzung (Bolzplatz, ehemalige Schulhofflachen)
anthropogen (iberpragte Bereiche dar, die nur eine geringe Naturndhe einschlielllich einer geringen
Strukturvielfalt aufweisen. Die Flachen wirken aufgrund eingeschrankter Unterhaltung/Pflege vernach-
lassigt. Der Geltungsbereich ist nach Westen, Stiden und Osten eingezaunt. Es besteht ein Durchgang
zum Griinzug am Ellebach. Positive stadtbildpragende Elemente sind der Bachlauf mit dem Griinzug. Das
stdlich an den Ellebach angrenzende Wohngebiet mit seiner Ein- und Zweifamilienhausbebauung wirkt
relativ einheitlich, wahrend die Gebdaudeanordung von Schule, Hallenbad etc. relativ ungeordnet wirkt.
Der westliche und sidliche Rand des Geltungsbereiches wird durch den ausgepragten Gehdlzbestand
des Griinzuges am Ellebach eingegriint. Bedeutende Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Eine Beeintrachtigung durch die Aufstellung des BP Nr. 36 A ergibt sich beim Stadt-/ Landschaftsbild fur
den Nahbereich des Vorhabens. Das vertraute Stadt-/Landschaftsbild wird sich durch den Bau der 4
max. viergeschossigen Mehrfamilienwohnhauser mit ca. 56 Wohneinheiten nachhaltig verandern. Aller-
dings ist zu bericksichtigen, dass vorhandene und zu erhaltende pragende Baumstrukturen des Griin-
zugs am Ellebach (s. Erhaltungsfestsetzung) das Wohngebiet nach Westen und Siden hin eingriinen
werden. Dartiber hinaus werden in einer GréRenordnung von ca. 3.300 m? private Griinflichen entste-
hen. Die Anlage von Hausgartenflachen mit den ,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Rasen-
flachen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. tragt zur Teilkompen-
sation von Eingriffswirkungen und zur Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbild bei.

Mit der Realisierung des Planvorhabens ist die zusatzliche Versiegelung von Boden in einer GroRRenord-
nung von ca. 3.500 m? verbunden. Der Verlust der anthropogenen Bdden ist als nicht erheblich, doch
nachhaltig zu bewerten.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Jilich fir den Denkmalbereich Nr. 1 ,,Renaissance-Stadtgrundriss mit Befestigungswerken und Wallanla-
gen“. Eine Baugrund- und archaologische Erkundung wurde im Vorfeld der Planung durch das Biiro 1Q
Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2013 erarbeitet. Die archaologische Erkundung hat ergeben, dass
im Plangebiet Grabenstrukturen des am FuRe der Festungsanlage liegenden Abzugsgraben sowie Ge-
baudereste vermutlich vorhanden sind. Die Ergebnisse dieser Erkundung sind durch den Landschafts-
verband Rheinland noch archaologisch zu beurteilen.

Das Schutzgut Klima und Luft weist keine besonderen Empfindlichkeiten gegeniiber dem Vorhaben auf.
Die vorhersehbaren Beeintrachtigungen der Schutzgtiter sind als gering und unerheblich einzustufen.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen zusammenfassend keine Bedenken gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 36 A ,,Park Pasqualini” der Stadt Jilich, wenn die aufgefiihrten MalRnahmen und Emp-
fehlungen beriicksichtigt werden.

Es wird empfohlen, die Malnahmen zur Vermeidung, Minderung, Schutz und Kompensation der zu er-
wartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in vollem Umfang auf den vorgesehenen Fla-
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chen zu realisieren und dauerhaft unter Berlicksichtigung der beschriebenen Pflege- und Unterhal-
tungsmalnahmen zu erhalten.
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