STADT JULICH

Bebauungsplan Koslar Nr. 27 "Kreisbahnhof [V"

>
=]

LLC

2
=

W

WAT | |

06 | (12

g FD

BRH = 7,00 m
GH=9,15m

WA2 | ||

06 | (12

g |FD/SD

BRH =7,00m
GH=10,30m

WA3 | Il

06 | (12

9 SD

TH = 81,7 miNHN
FH = 86,8 muNHN

g

oV

Planzeichen

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Gescholflachenzahl I

maximale Zahl der Vollgeschosse

06 Grundflachenzahl

BRH=7,00m

Briistungshéhe maximal 7,00 m TH=817mINHN|  Fegtgesetzte Traufhéhe 81,7 miNHN

GH=815m [  Gopaudehshe maximal 8,15 m FH=868mINHN|  Festgesetzte Firsthohe 86,8 miNHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

nur Flachdacher und Satteld&acher
Baugrenze FD/SD zulassig
g geschlossene Bauweise FD nur Flachdéacher zulassig
SD nur Satteldacher zulassig

Sonstige Planzeichen
r N | 1
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L J (§ 9 Abs.7 BauGB)
I

®
Hohenbezugspunkt Kanaldeckelhdhe 76,51 m GNN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVQ)

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

WA1 I Art der baulichen Nutzung
06 @ Grundflachenzahl
g FD Bauweise Dachform
BRH=7,00m maximale Hohe der Briistung in Metern, sowie Trauf- und Firsthéhen (WA3)

Rechtsgrundlagen Gemal §§ 1, 2 und 13a BauGB beschloss der
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am
Baugesetzbuch ( BauGB )
Baunutzungsverordnung ( BauN VO )
Planzeichenverordnung ( Planz VO )
Bauordnung NW ( BauO NW )
Gemeindeordnung NW ( GO NW)

Bekanntmachungsverordnung ( Bekanntm VO )

........................................ die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes. Ortsiiblich bekanntgemacht
wurde dieser Beschluss am

Jullich; 8N ....ccviinmwiiiinmims

Der Biirgermeister

plan mit Begrindung vom .........ccccccevieiiinieeieienn bis

................................... einschliellich 6ffentlich
ausgelegen.

Jilich,den ...,

Der Blirgermeister

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau-

AUSSChUSSES VOM ...ocoveviiiiiiiiiiieciieeee und orts-
Ublicher Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB

VOM .ovivviienneenneneenn.. D@t der Bebauungsplan
mit Begriindung vom ........cccccceeviinenenen. bis

rrrreeereennnnnnnaneeeneenns €iNSChlieBlich erneut
offentlich ausgelegen.

N [T T o = o

Der Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB
in Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der
Stadt Jilich als Satzung am

Dieser Bebauungsplan ist mit der ortstblichen
Bekanntmachung vom ..........cccciviiiiiniiiiiinecnien,

rechtsverbindlich.
veeeeeen.. DESChlOSSEN.

M 11 [Ted 1 W o < | [ ———— Jilich, den ...

Der Birgermeister Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemalk § Bau VO §4 Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Einrichtungen
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen
nicht zulassig.

2. Stellung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1. Vor die AuRenwand vortretende Teile (Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,

Hauseingang, Treppen- und Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone)
dirfen die Baugrenzen um maximal 100cm Uberschreiten.

3. Niederschlagswasserbeseitigung / Hochwasserschutz

3.1. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

4, Gebdudehéhen

4.1. Bei der Bristungshdhe (BRH) handelt es sich um die Oberkante des obersten
Vollgeschosses inklusive Attika, sofern es sich dabei um eine geschlossene Wand
handelt.

4.2. Bei der Gebaudehdhe (GH) handelt es sich um die Hohe der Attika des obersten
Dachgeschosses (inklusive Staffelgeschoss), sowie in WA2 um die Firsthéhe bei einer
Satteldachbebauung.

GH
BRH
Hinweise
1. Grundwassersituation

Der natiirliche Grundwasserspiegel liegt nahe der Gelandeoberfliche, ca. < 3 m unter
Flur. Bei der Planung von z.B. tiefgriindigen Bauwerken sind entsprechende
MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu treffen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung-
auch kein zeitweiliges Abpumpen ohne Zustimmung der Unteren
Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf und dass keine schadliche Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

2. Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt im Talauenbereich der Rur, in dem mit setzungsempfindlichen
Schichten im Untergrund zu rechnen ist. Auf Grund der Simpfungseinwirkungen des
Braunkohlenbergbaus sind hier ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht
auszuschlielten.

3. Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf.
besondere bauliche Malnahmen insbesondere im Griindungsbereich zu treffen.

4. Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde auf mogliche Bodenverunreinigungen
hin untersucht. Hinweise auf nutzungsrelevante Verunreinigungen des Bodens
lieBen sich nicht feststellen.

5. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aulienstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6. Kampfmittel

Eine Garantie fiir Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden
wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegende Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Auf das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe der Bezirksregieung Disseldorf wird
verwiesen (www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp).

7. Bezugspunkte der Hohenfestsetzung

Die unter 3.2.3 der Begriindung festgesetzen Gebaudehohen beziehen sich auf die
erschlieBungstechnisch zugeordnete Verkehrsfliche der vorhandenen Stralle
(Gradiente), gemessen auf die Mlttelachse des geplanten Geaudes. Da die Stralien
bestehen, sind diese Bezugshohen eindeutig zu ermitteln.

Ubersichtsplan zum rdumlichen Geltungsbereich
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