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STADT JULICH TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM

BEBAUUNGSPLAN JULICH GUSTEN
Festsetzungen des Bebauungsplans

1 ZULASSIGE NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 12 UND 18A BAUGB)

Innerhalb der Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien — Erzeugung
von Strom aus Windenergie“ sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung ausschlieflich Windenergieanlagen
und der zum Bau oder zur Nutzung der Anlagen sowie der Stromspeicherung erforderlichen Nebenanlagen
zulassig. Andere Nutzungen nach § 35 BauGB sind zuldssig, sofern der Bau und der Betrieb der
Windenergieanlagen nicht beeintrachtigt wird.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO)

Die maximale Gesamthdhe (gemeint ist die Hohe bis zur obersten Spitze des Rotors) einer Windenergieanlage
wird auf 200 m beschrankt. Als Bezugspunkt wird gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO die im Mittelpunkt der Anlage
gelegene natirliche Gelandeoberkante entsprechend der nachfolgenden Tabelle festgelegt.

Anlage Gelandekante tber NHN
WEA 1 93,0 m
WEA 2 93,35 m
WEA 3 92,5m
WEA 4 90,5m

Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 750 m? pro Windenergieanlage. Die
zulassige Grundflache darf in untergeordnetem MaR durch die Grundflache von

- Aufstellflachen mit ihren Zufahrten, die zur ErschlieBung der WEA erforderlich sind,
- sonstige Nebenanlagen, die zum Bau oder zur Nutzung der WEA erforderlich sind, sowie
- sonstige ErschlieBungsanlagen

uberschritten werden.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sowohl das
Fundament als auch der Turm und die Rotorflachen der Windenergieanlagen mussen vollstandig innerhalb der
Baugrenzen liegen.

4 BEDINGTE FESTSETZUNG ZUM REPOWERING (§ 9 ABS. 2 SATZ 1 NR. 2 1.V.M. § 249 ABS. 2 BAUGB)

Die Windenergieanlagen dlrfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die bestehenden Windenergieanlagen
abgebaut wurden. Die Errichtung der geplanten Anlagen muss nach Rickbau der bestehenden
Windenergieanlagen insbesondere der alten Fundamente durchgefiihrt werden.
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5 HINWEISE

Immissionsschutz

Schallschutz

Fur die schalltechnische Beurteilung gelten die von der ,Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) mit Beschluss vom 05./06.09.2017 empfohlenen ,LAl-Hinweise zum Schallimmissionsschutz bei
Windkraftanlagen (Stand 30.06.2016)“. Diese wurden gemal Erlass vom 29.11.2017 des Ministeriums fir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen eingefiihrt. Die
erganzenden Hinweise in diesem Erlass sind ebenfalls zu bertcksichtigen.

Windenergieanlagen missen so errichtet und betrieben werden, dass die von ihnen ausgehenden Gerausche
mit einer Wahrscheinlichkeit von 90 % die mafRgeblichen Schallleistungspegel inklusive aller notwendigen
Zuschlage zur Ermittlung des oberen Vertrauensbereichs weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00
Uhr) Gberschreiten.

Fur die Einhaltung der maligeblichen Schallpegel sind folgende Parameter zulassig:

Anlage Nabenhdhe in m Tags Nachts

dB(A) dB(A)
WEA 1 119,0 106,09 106,09
WEA 2 119,0 106,09 104,09
WEA 3 119,0 106,09 106,09
WEA 4 119,0 106,09 106,09

Von den aufgefiihrten Schallleistungspegeln kann abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren nach
dem BImSchG der gutachterliche Nachweis erbracht wird, dass auch bei héheren Schallpegeln die
Immissionswerte der TA-Larm eingehalten werden konnen.

Schatten / Schattenschlag

Fur die Beurteilung von Rotorschattenwurf gelten die vom Landerausschuss flir Immissionsschutz (LAI)
empfohlenen Orientierungswerte entsprechend der ,Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der optischen
Immissionen von Windenergieanlagen (03/2020)".

Die zuldssigen Immissionsrichtwerte flr die astronomisch maximale mdgliche Dauer von Schattenwurf von 30
Minuten pro Tag und 30 Stunden pro Jahr, das entspricht einer tatsachlichen Beschattungsdauer von 30 Minuten
pro Tag und 8 Stunden pro Jahr, diirfen in der betroffenen Nachbarschaft nicht Gberschritten werden. Wird eine
Abschaltautomatik eingesetzt, kdnnen diese Vorgaben erreicht werden.

Lichtemissionen
Zur Vermeidung von Lichtreflexionen sind die Rotorblatter mit einem matten Anstrich zu versehen.
Die Windenergieanlagen sind mit einer zeitgesteuerten Befeuerungsanlage mit Sichtweitenmesser zu versehen.

Aufgrund luftfahrtrechtlicher Auflagen kann gemaly § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise von Festsetzungen zur
Markierung und Befeuerung der Windenergieanlagen abgewichen werden. Hierliber entscheidet die
Immissionsschutzbehorde.
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Bodendenkmale

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archdologische Bodenfunde sind dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehorde umgehend mitzuteilen.
Bodendenkmale und Fundstellen sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

Baugrund

Im Plangebiet steht quartarzeitlicher Loss/Losslehm an. Es wird eine objektbezogene Untersuchung und
Bewertung des Baugrundes empfohlen.

Tektonische Storung

Im Plangebiet verlauft in Nordwest-Stidost-Richtung eine tektonische Storung, der Tiefental Sprung 2. Es muss
in der Umgebung mit Parallelstorungen gerechnet werden.

Erdbebengefiahrdung

Gemal DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der
geologischen Untergrundklasse S zugeordnet. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingeflinrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen, Stltzbauwerke
und geotechnische Aspekte® und Teil 6 ,Tlrme, Masten und Schornsteine®.

Analog zu den Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaly DIN 4149:2005 sind die Bedeutungsklassen fiir
Tlrme, Masten und Schornsteine gemall DIN EN 1998, Teil 6 ,Turme, Masten und Schornsteine* sowie die
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte, zu bertcksichtigen.

Bergbauliche Verhiltnisse

Das Plangebiet liegt auf den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Gusten 2°, ,Gusten 5* ,Gusten 6
und Gusten 8%, Alle im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kaln.

Der Vorhabensbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — Az.: 61.42.63-
2000-1-) von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 — 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 KdIner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde
im Vorhabensgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche flihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollte bei Planungen und Vorhaben
Ber(icksichtigung finden.

Es wird empfohlen, diesbezuglich, zu zuklnftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder
Sicherungsmalnahmen bezlglich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiittgenweg
2in 50935 Kaln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim,
zu stellen.

Artenschutz
Am Boden briitende Arten (Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche)
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Baufeldraumung der betroffenen Flachen zur Errichtung der geplanten WEA in Zeiten aulerhalb der Brutzeiten
der betroffenen Arten (01.09. bis 20.03.). Nach der Baufeldraumung muss bis zum Baubeginn sichergestellt sein,
dass auf den Flachen keine Individuen der betroffenen Arten mehr briten konnen.

Eine Uberpriifung der Baufléchen der geplanten WEA vor Baubeginn auf Brutvorkommen der betroffenen Arten.
Werden keine Brutvorkommen ermittelt, kann mit der Errichtung der WEA begonnen werden. Sollten auf den
Bauflachen Individuen briten, muss das weitere Vorgehen mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt werden.

Um jedoch einen Verbotsbestand auszuschlieRen, muss der Lebensraum im Verhaltnis 1:1 kompensiert werden.
In dem Falle sind Extensivierungsmafinahmen geeignet, dies sind u.a. folgende Malinahmen

- Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriindung — Ackerbrache

- Anlage von Ackerstreifen oder -flachen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut
- Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saarreihenabstand

Geholzbritende Arten (Mausebussard und ggf. Bluthanfling)

Es ist verboten, Gehdlze in der Zeit vom 01.03 bis 30.09 abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen. Bei Riickschnitt oder Rodung innerhalb des Zeitraumes, muss vor Beginn der betroffene Bereich
uberprift werden. Werden keine Niststatten ermittelt, kann mit der Entfernung begonnen werden. Sollten auf
Flachen Vogel briiten, muss das weitere Vorgehen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden.

WEA-empfindliche Greifvogel

Zum Schutz der WEA-empfindlichen Greifvogel, sind die Mastfultflachen nach Inbetriebnahmen der Anlagen auf
das unbedingt erforderliche Malk zu reduzieren und so unattraktiv wie moglich zu gestalten.

Fledermause

Vor Aufnahme der Rodungsarbeiten missen potenzielle Quartierstrukturen (z.B. Altbaume) auf Vorkommen von
Fledermausen untersucht werden. Diese Kontrolle muss durch eine fachkundige Person maximal zwei Wochen
vor Rodungs- bzw. Baubeginn erfolgen. Falls Fledermduse in den betroffenen Strukturen Quartiere besitzen,
muss das weitere Vorgehen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt werden.

Um ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko zu vermeiden, erfolgt eine Betriebszeitenbeschrankung
(Abschaltalgorithmus). Die Anlagen missen zwischen dem 01. April und dem 31. Oktober in Nachten mit
Temperaturen Gber 10 °C, Windgeschwindigkeiten unter 6 m/sec und bei fehlendem Niederschlag in Gondelhohe
abgeschaltet werden.

Kreuz- und Wechselkroten

Wahrend der Fortpflanzungszeiten beider Arten (Mitte April bis Mitte August) sollten Arbeiten und Fahrten in der
Abendddmmerung und wahrend der Nachtzeit unterlassen werden.

Mdglichst keine ,Herstellung“ von potenziellen Laichhabitaten wéhrend der Bautétigkeiten (tiefe Fahrspuren,
Unebenheiten auf den Bauflachen usw.) und madglichst umgehendes Entfernen von temporéren
Wasseransammlungen.

Im Falle vorhandenen Krétenlaichs: Umsetzen des Krotenlaichs durch eine fachkundige Person in eine
vergleichbare Struktur aulerhalb der Bauflachen und eine anschlie®ende Beseitigung des Laichgewassers.

Haselmaus

Fur die Entnahme von Geholzen empfiehlt sich ein Zeitfenster von November bis April wahrend der Winterruhe
der Haselmaus. Erdarbeiten kdnnen bei guter Witterungslage ab Anfang Mai beginnen, wenn die nun nicht mehr
den Lebensraumansprichen entsprechenden Flachen verlassen wurden.
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Alternativ kann im Zeitfenster nach der Jugenaufzuchtphase ab Mitte September und vor Winterruhe ab Mitte
Oktober (Temperaturen < 10°C) die Strauchschicht auf den spateren Bauflachen entfernt werden. Die Entfernung
hat manuell zu erfolgen, um ein Ausweichen adulter sowie im Herbst bereits mobiler Jungtiere zu ermdglichen.
Die Vergramungsmalnahme sollte bei moglichst milden Temperaturen erfolgen, um zu gewahrleisten, dass die
Tiere aktiv sind. Damit werden die spateren Bauflachen von Deckung gegenliber Fressfeinden und von
Nahrungsquellen freigestellt und zum Aufsuchen als Uberwinterungshabitate fiir die Winterruhe unattraktiv. Im
Einzelfall sollte die Gehdlzentnahme mit einer Habitataufwertung der angrenzenden Bereiche aulRerhalb der
Bauflachen kombiniert werden.

Die MaBnahmen werden nur auf den Flachen erforderlich, die sich als Lebensraum fur die Haselm&use eignen.
Wasserwirtschaft

Das Plangebiet wird im Stiden vom Finkelbach durchflossen.
Gewésserrandstreifen:

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 31 Landeswassergesetz sind entlang von FlieRgewassern 5 m
breite Gewasserrandstreifen von allen baulichen Anlagen (auch baugenehmigungsfreie Vorhaben) freizuhalten.

ErschlieBung:

Bei der ErschlieBung der Gebiete zur Aufstellung und Wartung der Windkraftanlagen ist zu beachten, dass
Verrohrungen von FlieRgewassern (auch auBerhalb des Plangebietes) grundsatzlich unzulassig sind.

Notwendige Kreuzungen / Uberfahrten iiber FlieRgewasser/n miissen Uber vorhandene Durchlisse des
Wirtschaftswegenetzes erfolgen. Sollte dennoch eine zusatzliche Querung eines Gewassers oder eine
Verlangerung eines bestehenden Durchlasses erforderlich werden, ist die Zulassigkeit in einem Verfahren gemaf
§ 22 Landeswassergesetz zu klaren.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu tberbauenden Flache auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefugten Karte empfohlen. Die Beauftragung der Uberprifung
erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KDB. Sofern es nach
1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache flr
einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf der
Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe. Weitere Informationen finden Sie auf der Internetseite des KBD.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Stadt Jllich zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ STAND: JANUAR 2021 5/5



