Legende gemaB Planzeichenverordnung - PlanZV Textliche Festsetzungen, Fortsetzu ng

Cam pus J u I iCh Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2) und § 4 BauNVO) 7. Ortliche Bauvorschriften nach § 88 BauO NRW
7.1 Dachform
F H AaCh en - Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb des WA, und WA sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher zulassig.

Innerhalb des WA ,sind nur Satteldacher zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 Baulivo) Innerhalb des WA und WA sind Flach-, Pult, Zelt- und Walmdécher zuléssig.

z.B. GRZ 0,4 bzw. 0,5 Grundflachenzahl

) Innerhalb des WA _sind Flach- und Pultdacher zulassig.
zB. GFZ 0,8 bzw.1,2 Geschossflachenzahl

7B.GZ I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig.
zB. GZ@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend 7.2 Dacheindeckungsmaterialien
in Grundstticksmitte Fiir die Dacheindeckung diirfen keine glasierten oder mit glasanteilen versehenen Materialien
z.B. GH max. 8,50 m Gebaudehdhe maximal bezogen auf die Hohe der Verkehrsflache verwendet werden.
in Grundstlicksmitte Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
7.3 Einfriedungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) Als Grundsttickseinfriedungen kdnnen Hecken, Drahtzaune oder sonstige offene Einfriedungen

verwendet werden. Die Verwendung von Betonzaunen ist unzulassig.

Tire und Tore diirfen nicht in den offentlichen Strallenraum ragen und nicht nach der Stralen-
asmmmmas  Baulinie seite zu 6ffnen sein.

Entlang der zentralen HaupterschlieRungsstrafle sind beidseitig Flachen festgesetzt, mit der
bauliche Anlagen und Bepflanzungen mit einer Hohenbeschrankung bis max. 1,2 m beauf-

o Offene Bauweise

Cmi— Baugrenze

schlagt werden.
Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB) 7 4 Abfall- und Wertstoffbehalter
StraRenbegrenzungslinie Abfall- und Wertstoffbehalter sind baulich in die Gebaude zu integrieren oder mit einem Sicht-
schutz zu versehen.
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Pflanzlisten
FIR FuB- und Radweg Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung landschaftstypische,
standortgerechte Baume und Straucher sowie Straenbdume der folgenden Artenliste zu
verwenden:
ﬂ Offentliche Pkw-Stellplétze
Béaume Stréucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 (1) Nr.13 und Absatz 6 BauGB) Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus monogyna Weidom
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weilkdorn
- . Fraxinus excelsior Esche Ligustrum vulgare Rainweide
o Stadtischer Mischwasserkanal Prunus communis Holzbirne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
infl3 Quercus petraea Traubeneiche Rosa canina I:Iundsrose
Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und Absatz 6 BauGB) Queraus robur Stileiche Salx aurita Shrchenmeide
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere) Salix caprea Salweide
Private Griinflach Tilia cordata Winterlinde Salix cinerea Aschweide
P fivate Lrunflachen Salix viminalis Hanfweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 und Absatz 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume . ] ]
Kennzeichnungen und Hinweise §9 Abs. 5Nr. 1 BauGB

Sonstige Planzeichen

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90390, Fax 02425 /9039199,

ST e=  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

ioono hier: Stadtischer Mischwasserkanal

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind: unverzglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
hier: Tektonische St6rzone Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.
SD Satteldach
PD Pultdach Erdbebenzone . )
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 und in der geologischen Untergrundklasse S geméan
FD Flachdach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen" des Bundeslandes NRW,
WD Walmdach Juni 2006 zur DIN 4149.
ZD Zeltdach Baugrundbeschaffenheit
Das Plangebiet weist ohne Braunkohlenbergbaueinfluss stark anthropogen veranderten Boden
wrmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit vermutlich stark wechselnder Zusammensetzung und unterschiedlicher Tragfahigkeit auf. Die

Griindung der einzelnen Bauwerke sollte der jeweils durch ein Bodengutachten festgestellten
Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden. Entsprechende Bauvorschriften sind im Eurocode 7
"Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 "Baugrund
% Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen" und DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen" sowie in der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen enthalten.

Flachen fiir bauliche Anlagen und Bepflanzungen mit einer max. Hohe von
1,20 m gemessen ab OK offentliche Verkehrsflache

i Kampfmittel
Nachrichtliche Ubernahme Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem vermehrt Kampfhandlungen stattfanden. Da nicht
auszuschlieien ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wird in den Bebauungsplan
-— — —  mogliche Grundsticksteilung ein Hinweis aufgenommen, der auf das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden
hinweist.

Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Textliche Festsetzungen zu benachrichtigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1-5 nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl und
einer Geschossflachenzahl bestimmt.
Die zulassigen Nutzungswerte sind mit der nachstehenden Festsetzungstabelle bestimmt:

Festsetzungstabelle SR
N

S

GZ | GRZ | GFZ Bau- TH GH zulassige

®
# 25,00 weise max. max. Dachformen

WA1 i 0.4 | 0,8 o 7,5m [10,5m | SD WD, 2D

WA2 1 0,4 - o 55m | 8,5m Sb

wa | ()[04 |08 | o |7,5m [105m| sowoz

WA4 ]| 04 | 1,2 o |10,5m |[13,5 m | FD,PD, zD, WD

i | Ginsterweg
Planunterlage \ , _ WA5 @ 0,5 | 1,2 o (10,5m 13,5 m | FD.PD.2D, WD ) <pe Bebauungsplan Nr. A14,
—  Es wird hiermit bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan ‘ e ‘ "Alte Fachhochschule™ 4
gegenwartig die rechtmaRigen G renzen in geometrisch P 477 ‘ WAG n 0,4 0,8 o 7,5m (10,5m FD, PD '
richtiger Lage enthalt und zur Zeit mit der Ortlichkeit und J ‘ “\\\\
dem amtlichen Katasternachweis tbereinstimmt. 7 _— 5 ‘\
Auf dieser Plangundlage wurde die stadtebauliche ‘ v /// / .’——=—"-_-_-==_"“‘:_-'/// ; o “\“\“ SV ‘ Die festgesetzten Nutzungswerte des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung sind jeweils
—  Planung geometrisch eindeutig festgelegt. '//// ’_'_—“——::-:__-?'-_ //// > Hochstwerte.
| Dipl. Ing. Peter- L. Noel / // e /E-“'-_ / / /// ‘
JIpl. . - L. 7 4 ZA
Offentl.best.Verm.-Ing. T l— / //// ,// 3. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
Fuchswgg 9 % S //‘ . / . . . . .
52428 Jillich 2 N Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA,/ WA,/ WA ;und WA,) sind maximal zwei
Telefon (02461) 55156 B, Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Telefon (02461) 342014 > a2
Telefax (02461) 1440 - % . . .
[ e-mail: info@vermessung-juelich.de ““““\““ 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
\ [ _ % " Tektonische Stérzone " Der Burgermeister Stadt Julich Planungsamt
Die umgrenzte Flache einer bewegungsaktiven tektonischen Storung ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrechtin den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind
ebenfalls nicht zuléssig.
Rechtsqrundlaqen GemaR §§ 1, 2 und 13 a BauGB beschloss der Rat der Stadt Jilich am 13.12.2017 Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 30.06.2017 hat die frihzeitige Nach Beschluss des Rates der Stadt Jilich vom 13.12.2017 und ortsiiblicher Diese Bauleitplanung wurde gema&B §10 BauGB in Verbindung mit Diese Bauleitplanung ist rechtsverbindlich mit der ortstiblichen Bekanntmachung
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung dieser Bauleitplanung. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB vom 10.07.2017 bis Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB vom 01.03.2018 hat die Bauleitplanung §§7 und 28 GONW vom Rat der Stadt Jilich als Satzung beschlossen vom 01.08.2018. 5. Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB Beba u u ngS p I a n N r_ A 1 4
. . . iechlieR]i i ; ; inechlieRlich  &ffentli Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind flir die Bepflanzung landschaftstypische,
i 18.08.2017 einschlieRlich stattgefunden. mit Begrlindung vom 12.03.2018 bis 13.04.2018 einschlieBlich 6ffentlich am 11.07.2018. n n
Gemeindeordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) stgndortgerechte Béumg un? Straucher soyvie StraBenbél.J.me dfar PfIan'inste.zu veryvenden. ) AI te FaCh h OCh SCh u Ie
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ausgelegen. Mindestens 25 % der nicht Uberbauten privaten Grundstlcksflachen sind mit Gehdlzen gemaf
(Baunutzungsverordnung NRW) Pflanzliste zu bepflanzen. - w1 H
. . Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit In J u I ICh
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen entsprechend zu ersetzen
(Landesbauordnung NRW) Jilich, den 12.07.2018 Jiilich, den 12.07.2018 Jiilich, den 12.07.2018 Jiilich, den 12.07.2018 Jiilich, den 02.08.2018
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 6. Erforderliche Stellplatze gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 50 BauO NRW .
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) o S o Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
Fur jede Wohneinheit ist jeweils ein unabhangig anfahrbarer Pkw-Stellplatz auf dem Baugrund- )
Bekanntmachungsverordnung (Bekannt VO) Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister stlick vorzusehen. Stand: Beschlussfassung gemal} § 10 (1) BauGB
. . Fur jede Wohneinheit sind jeweils zwei Abstellplatze fir Fahrrader auf dem Baugrundstlick
Alle Rechtsgrundlagen jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
- vorzusehen.
beschlusses gultigen Fassung.
gez.Fuchs gez.Fuchs . gez.Fuchs . gez.Fuchs . gez.Fuchs .
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