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A.l.1

A.1.2

A.2

A.2.1

A.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

SO Baufachhandel - Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig ist ein Baufachhandel als BaustoffgroRhandel und Baustoffeinzelhandel mit Ausstellungs- und
Verkaufsflachen, Ausbildungs- und Schlulungsrdumen, Lagerhallen und Lagerflachen, sowie die der
zuldssigen Nutzung zugehorigen PKW- und LKW-Stellplatze mit lhren Zufahrten.

Zul3ssige Sortimente

Arbeitsschutzbekleidung

Bad-, Sanitareinrichtung und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe

Baugerate, Maschinen, Werkzeuge
Blumentopfe (alle Materialien)
Bodenbelage

Campingartikel

Eisenwaren, Beschlage

Erde, Torf

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhduser, -gerate
Gartenhartware (u.a. Blumenkiibel, Randsteine, Wegebefestigungen, Zaunelemente, Teichfolien)
Heizung, Ofen

Holz

Installationsmaterial

Rollladen, Markisen

MakR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Obergrenze der Grundflachenzahl
- Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

Grundfldche

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Grundflachen dirfen nicht tiberschritten werden.
Davon ausgenommen sind nachfolgende Anlagen:

- Stellplatze mit lhren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- ErschlieRungsflachen

Hoéhe der baulichen Anlage

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaudehohe
(GHmax) entsprechend Planeinschrieb im zeichnerischen Teil.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird zwischen der Erdgeschossfulbodenhoéhe (EFH)
und dem hochsten Punkt des Gebdudes gemessen, bei Flachdachern an der Oberkante Attika.

Technische Dachaufbauten dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 1,50 m lberschreiten und
missen um das MaR ihrer Hohe von der GebdudeauRenkante zuriickgesetzt werden.

A.9

B.1

B.1.1

B.1.2

B.2

B.3

B.4

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Samtliche nicht Giberbaubaren und unbefestigten Flachen der privaten Grundstiicke sind als Griinflachen
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehort eine
Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Bodendeckern.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Flachdach mit einer Dachneigung von 0 - 10°

Dachaufbauten

Dachaufbauten mit Ausnahme von erforderlichen Kaminen, Be-Entliiftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten,
Oberlichtern, AuReneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen sowie Solaranlagen und Photovoltaik-
modulen sind unzuldssig.

Solaranlagen
Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuldssig.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauRenflachen sind als Metallkassetten, als Metallfassade in Sandwichbauweise oder aus
Porenbetonwandplatten zu erstellen.

Fiir den Bereich der Lagerhalle ist zudem eine ungedammte Trapezblechfassade zuldssig.

Werbeanlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern ist unzuldssig. Werbeanlagen (einschl.
Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuldssig. Fremdwerbung ist unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen diirfen nur bis zu einer Hohe von 3,0 m Uiber Grund errichtet werden, mit
Ausnahme von Werbefahnen, deren Hohe maximal 10,0 m tGber Grund betragen darf.

Im gesamten Plangebiet sind unselbstandige Werbeanlagen flachenparallel an den Gebdudefassaden
anzubringen und dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 1,50m (berschreiten.

Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc.) bis zu

einer Hohe von max. 3,5 m iiber Geldndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind nur auf dem Dach zulassig, diirfen die festgesetzte
Gebdudehéhe um maximal 1,50 m (berschreiten und missen um das MaR ihrer Hohe von der
GebaudeauBenkante zuriickgesetzt werden (siehe A.2.2).

Versickerungsanlagen:

Im Plangebiet sind Flachen fiir die Versickerungsanlagen ausgewiesen. Die Versickerungsrigolen liegen
innerhalb der Baugrenzen. Es ist zu beachten, dass hier eine Uberbauung mit Geb3duden nicht stattfinden
darf. Die Zuganglichkeit zu den Versickerungsanlagen muss jederzeit gewahrleistet sein.

Verfahrensvermerke

1. GemaR §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am 21.11.2013 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Ortsiiblich bekannt gemacht wurde dieser Beschluss am 13.12.2013

2. Nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 13.12.2013 hat die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB vom 06.01.2014 bis einschlielich 31.01.2014 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange erfolgte bis einschlieBlich 12.12.2014 .

3. Nach Beschluss des Rates der Stadt Julich vom 08.12.2016 und ortsiiblicher Bekanntmachung vom
07.04.2017 hat der Bebauungsplan mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB vom 18.04.2017 bis einschlielRlich
19.05.2017 offentlich ausgelegen.

4. Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der Stadt
Jilich am 04.10.2018 beschlossen.

Julich, den 05.10.2018

Der Biirgermeister _9€Z.: Fuchs

5. Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses vom 22.03.2018 und ortsiiblicher
Bekanntmachung geméaR & 3 (2) BauGB vom 02.05.2018 hat der Bebauungsplan mit Begriindung vom
14.05.2018 bis 01.06.2018 einschliellich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Julich, den 05.10.2018

Der Biirgermeister __ 9€Z.. Fuchs

6. Dieser Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 03.12.2018 rechtsverbindlich.

Julich, den 04.12.2018

Der Blrgermeister gez.:Fuchs

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von

DONNERMANN & PARTNER GMBH

Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiro
Am Felsenkeller, 597509 Kolitzheim
Telefon: 09385 9730-0 : info@donnermann-und-partner.de - www.donnermann-und-partner.de

Kolitzheim, den Der Planverfasser

Hinweis:

Landesbetrieb StraRenbau NRW Ville-Eifel:

Auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase,
Sprifahnen und Spritzwasser bei Nasse) der an-
grenzenden oder in der Nahe liegenden Strafden
wird hingewiesen. Notwendige SchutzmaBnahmen
gehen zu Lasten des Vorhabentragers; ebenso evtl.
Stralenbaumalinahmen incl. der Mehrkosten fiir
Unterhaltung und Erhaltung.

/
N d@/‘ /ro
&

Tektonische
Storung

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegen-
Uber der StraRenverwaltung keine rechtlichen An-
spriiche auf aktive und/oder passive SchutzmaR-
nahmen gegen Verkehrsemissionen der L 241 oder
L253 auch kiinftig nicht. Dabei wird darauf hinge-
wiesen, dass bei Hochbauten mit Larmreflektionen
zu rechnen ist. Eventuell notwendige MalRnahmen
gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

GH max

0,94

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Baufachhandel
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MakR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen: maximal zuldssige Gebdaudehthe
(§ 18 BauNVvO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,

jedoch ohne Langenbeschrankung
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen VA Ein- / Ausfahrt

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrts- / Ausfahrtsbereich

O O O O O

O O O 0O

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(59 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versickerungsbecken / -mulden @

Versickerungsrigolen

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Regenwasserentsorgung

private Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

81.78 x
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Tektonische Stérung

Hinweise

Nutzungsschablone

Bestandsgelande in m . NN

Fiillschema der Nutzungsschablone

4 10,94 a

Baugebiet | GRZ|c2

GH max =12,0 m

max. Gebaudehohe

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGB.I.5.2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI.1.5.1722)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI.1.5.1548)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.19911.5.58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI.1.5.1509)

e Bauordnung NRW (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW.S.256), zuletzt gesindert am 20.05.2014 (GV.NRW.S.256)

e  Gemeindeordnung NRW (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt gedandert am 25.05.2015 (GV.NRW.S.498)
e Bekanntmachungsverordnung (Bekanntm VO) vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516), zuletzt gedndert am 13.05.2014 (GV.NRW.S.307)

Gutachten und Stellungnahmen zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften:

e Hydrogeologisches Gutachten "Neubau einer Baustoffhandlung am "Von-Schoéfer-Ring" in Jilich"
Stand August 2015, GeoTerra Geologische Beratungsgesellschaft mbH, Aachen

e  Baugrunduntersuchung "Neubau einer Baustoffhandlung am "Von-Schéfer-Ring" in Jilich"
Stand Juli 2015, GeoTerra Geologische Beratungsgesellschaft mbH, Aachen

e Artenschutzprifung
Stand Oktober/November 2016, BKR Aachen Castro & Hinzen, Aachen

e  Schalltechnische Untersuchung
Stand Oktober/November 2016, Peutz Consult GmbH, Diisseldorf

Geltungsbereich

e Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungs- rechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden
unwirksam.

A.3

A.4

A.5

A.6

A.7

A.8

A.8.1

A.8.2

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) wird gemal der Eintragungen im zeichnerischem Teil festgesetzt.
Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH) kann bis zu +/- 50 cm
abgewichen werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschriankung

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind entsprechend dem zeichnerischen Teil auch auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (Zu- und Abfahrtsverbot)
Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Verkehrsflachen
und Grundsticke zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Einfahrts- und Ausfahrtsbereiche
Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden Verkehrsflachen und
Grundstiicke zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Niederschlagswasser / Dacheindeckung

Anfallendes Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches ist ausreichend bemessenen
Versickerungsanlagen zuzufiihren.

Die Versickerungsanlagen sind einschlieBlich einer Riickhaltung fiir ein 100-jdhriges Regenereignis zu
dimensionieren.

Dacheindeckungen, sowie Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre und dhnliche der
Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebaudehiille aus Zink, Blei, Kupfer, deren Legierungen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen,
sind nicht zulassig.

Oberflachenbelag ebenerdige offene Stellplatze und FuBwege
Auf den privaten Grundstilicken sind ebenerdige offene Stellpldtze und FuRwege, welche nur gering

durch Schadstoffe belastet werden, mit wasserdurchlassigen Beldagen (z.B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) zu befestigen.

C.1

C.2

C3

C.4

C.5

Hinweise

Tektonische St6érung

Das Plangebiet wird von einer bewegungsaktiven tektonischen Stérung durchquert. Im Verlauf dieser
tektonischen Stérung treten unterschiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf.

Der im Plan als "Tektonische Storung" gekennzeichnete Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Dies gilt auch fir Nebenanlagen, die gemal} §23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht bebaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden diirfen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

Im Bereich der tektonischen Stérung kdnnen Griin-, Verkehrsflachen und Spielpldtze sowie Zaun- und
Toranlagen gemaR B.3 angelegt werden.

Grundwasserverhaltnisse

Aufgrund der Lage des Plangebietes im potentiellen EinfluBbereich von SimpfungsmalRnahmen
benachbarter Braunkohletagebaue konnen Absenkungen und spatere Anstiege des Grundwasserspiegels
nicht ausgeschlossen werden.

Als Bemessungswasserstand kann ein Wert von 75,30 m NN angenommen werden.

Die erdberiihrten Gebaudeteile oberhalb des Bemessungswasserstandes sind entsprechend DIN 18195
vor Bodenfeuchte oder nicht aufstauendem Sickerwasser zu schiitzen.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach
Errichtung der baulichen Anlage erfolgen und es diirfen keine schadlichen Veranderungen der
Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

Bodendenkmal

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) wird verwiesen. Beim Auftreten
archéaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehorde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen,
Tel. 02425 / 9039-0, Fax 02425 / 9039-199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Da es trotz der
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgten Luftbildauswertung und anschlieBender Rdumung
der Flache nicht auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehoérde, die nachstgelegene Polizeidienstelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. ist eine Sicherheitsdetektion (Sondierbohrungen) durchzufihren.

Entwasserung

Das Plangebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen.

Die Dimensionierung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versickerungsanlagen erfolgte in
Abstimmung mit dem Kreis Diiren. Das Riickhaltevolumen fiir ein 100-jahriges Regenereignis wird durch
einen zuséatzlichen Uberstau innerhalb der Versickerungsanlagen bereitgestellt.

Das anfallende Schmutzwasser ist tGber eine Druckleitung an den Mischwasserkanal in der Petternicher
Stralle anzuschlielRen.

Am Hamb3gher Wege
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