Altenburg

Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- In den MI-Gebieten sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen gemanl § 2 Abs. 3 Nr. 1

Baunutzungsverordnung ( BauNVO) zulassig.

- In den MI-Gebieten sind die in § 6 Abs.2 Nr. 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und

Einrichtungen nicht zulassig.

1.2 Zulassige Grundflache (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 19 BauNVO)

- In Abweichung von § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuladssige Grundflache in den MI-Gebieten nicht

Uberschritten werden.

Legende

M Mischgebiete

0,6 Grundflachenzanhl

" / 49 1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
AN
< _ - Bauliche Nebenanlagen sind aufierhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.
Z.
X
b 1.4  Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB , § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVQO)
/ / - Im MI-Gebiet MI 1 betragt die maximale Firsthahe 100,50 m éber NN, in den MI-Gebieten Mi 2 und Mi 3 0] Offene Bauweise a Abweichende Bauweise
P 102 97,50 m uber NN.
K.D. (Motte) o A
\ . . . _ . . . .. . ..
A\ naCh I’IChtIICh. Im MI Geblgt MI 2 darf die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des untersten Geschosses 90,00 m tber
NN nicht unterschreiten.
Kanaldeckel
. - Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen ist die nachrichtlich tbernommene Deckelhdhe des im Plan genn- WD WalmdaCh SD SatteldaCh
242 DH = 90 1 2 u N N zeichneten Kanaldeckels in der Van-Gils-Stral3e.
1.5  Von Bebauung freizuhaltende Flache (§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)
245 - Die im MI-Gebiet Ml 3 gekennzeichnete Flache ist aus Griinden einer bewegungsaktiven tektonischen Stérung von . .
jeglicher Bebauung freizuhalten < . Firstrichtu ng
O M| 2 | ‘ O 1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flache (§9 Abs. 1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
6: OO O 6 SD - Die im lYII-Gebiet MI 3 g?kennz_eichnete Flache ist aus Grunden des Denkmalschutzes (Bodendenkmal DN 039 HOhe baUI. An|agen aIS HéChStmaB,
= O ’ Motte Altenburg") von jeglicher Bebauung freizuhalten. FH 10050 m aber N
& . .
e Ir2 OO FH 97,50 m (iber NN 1.7 Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Firsthohe
185
I 1 ” | a OO - Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fir die Bepflanzungen landschaftstypische,
O 8 SD N ﬁt + O standortgerechte Baume und Straucher der folgenden Artenliste zu verwenden:
! > ———
© : > L Qe Bitme Straucher Baugrenze
H 100,50 m Uber ++ i 219 Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
~\:\. + O Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Gemeine Hasel
5 Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus monogyna  Weissdorn OO0 00O .
. —
\9{9 / ~F\~ + OO Carpinus betulus Hainbuche Crataegus oxyacantha  Zweigrffliger Weissdorn O O Umgrenzung von FIaChen Zum An pﬂanzen von
~‘j~ + 5 _ O Fraxinus excelsior Esche Ligustrum vulgare Rainweide O O . . .
Q\j~ A - S O Pyrus communnis Holzbirne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche o000 Baumen, Strauchern und SonStlgen Bepflanzungen
+ + O Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
.F“ 5 O Prunus padus Traubenkirsche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere . . ] ]
o1 ’F“ Quercus petraea Traubeneiche Ribes rubrum Rote Johannisbeere Flache fur bauliche Anlagen und Bepflanzu ngen mit
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose . .
# + \ o , Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Salweide emner max. HOhe von 1 100 m, gemessen ab OK
243 + ) Z, 285 584 Tilia Cordata Winterlinde Salix cinerea Aschweide offentliche Verkehrsflache
Salix viminalis Hanfweide
*,s & 283 Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball . . .
\I:F* , 282 Virbunum opu|us Gemeiner Schneeball Grenze deS rau mIIChen Geltu nngereICheS
& 280 - Es ist eine Anpflanzung mit Gehélzen der o.a. Artenliste, mehrreihig, Pflanabstand 1,50 m, Abstand in der L deS Bebauungsplanes
\,\ 7 278 Reihe 1,50 m, durchzuflihren. Es ist eine gruppenweise Anpflanzung von 5 - 9 Pflanzen je Art durchzufihren.
& * 7@ 281 - Alle Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial (Kokosstrick 0.A.) zu X X X X Von jegliCher Bebauung freizuhaltende Flache
\ ichern. .
2\ ﬁj‘ ) B gl 217 S sienem X X| aus Grinden des Denkmalschutzes
, ) \ \,j* S N é 279 - Die gepflanzten Gehdlze sind bei Trockenheit ausreichend zu wassern. X X X X (S. Textfestsetzung Punkt 1 6)
\ﬂ= MI 3 I O N 7 275 - Pflanzausfalle sind jahrlich zu ersetzen.
N\ N © _ Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache
\ § \ O 6 W 5 273 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen , . .
; - ) auf Grund einer tektonischen Storung
N N . 2.1 Aulere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
\NFH 97,50 m ber L % an (s. Textfestsetzung Punkt 1.5)
& ) - In den MI-Gebieten MI 1 und MI 2 ist die vorgeschriebene Dachform das Satteldach.
\ 270 246
\ \\ (o O‘Q - In dem MI-Gebiet Ml 3 ist die vorgeschriebene Dachform das Walmldach.
24 1\
\ > P /) > - Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdacher zuldssig.
® S © " o
6 d}' ;’5 2.2 Gestaltung der unbebauten Flache der bebauten Grundstiicke gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW
- .
o Q - Gelandeanderungen entlang der Grundstlicksgrenze sind nicht zulassig. Ausnahmen sind bei gegenseitigem
0 7. Einverstandnis méglich.
() 7
86/2 = 287 328 <o
84/3
86/5 o
Hinweis: Hinweis: Hinweis: Hinweis: Hinweis:
. Kampfmittelbeseitigungsdienst
Bodendenkmal: Telekommunikationsanlagen: Kampfmittelbeseitigung: Miindelheimer Weg 51, Bodendenkmal:

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Nahbereich
des Bodendenkmals DN 039 "Motte Altenburg".
Daher ist das

LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland -

Endenicher Stralte 133

53115 Bonn

Tel. 0228 / 9834 - 0, Fax 0228 / 99834 - 119

bei Baugenehmigungsverfahren im Bereich des
Bebauungsplanes zu beteiligen, um den Schutz
moglicher Bodendenkmaler sicherzustellen.

Baugrundverhaltnisse:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbau-
arbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der .
Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG,
Ressort SuN, Postfach 109 011, 82348 Diiren in
die genauen Anlagen einweisen lassen.

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der
naturliche Grundwasserspiegel nahe der Gelande-
oberflache ansteht und der Boden humoses Material
enthalten kann.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet, in dem
das gesamte Plangebiet liegt, sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich.

Hier sind die einschlagigen Bauvorschriften sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Die Bebauungsplanflache liegt in einem
Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) wird eine geophysikaiische Untersuchung der
zu Uberbauenden Flache empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende
Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Grunde dagegen sprechen, zweckmafigerweise mit
Baubeginn durchgeflihrt werden. Zur genauen
Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der
weiteren Vorgehensweise ist eine Termin- absprache
fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter / einer
Mitarbeiterin des

40472 Dusseldorf,
Tel.: 0211 475-0

vorzusehen.

Vorab werden dann zwingend fir den KBD Betre-
tungserlaubnisse der betroffenen Grundstticke und
eine Erklarung incl. Plane Uber vorhandene
Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu
bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., empfiehlt der KBD eine
Sicherheitsdetektion.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Nah-
bereich des Bodendenkmals DN 039 "Motte
Altenburg". Daher wird auf die §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder

LVR Amt fur Bodendenkmalpflege im

Rheinland, Aussenstelle Nideggen,

ZehnthofstralRe 45,

52385 Nideggen,

Tel. 02425 /9039 - 0, Fax 02425 / 9039 - 199,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Amtes fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Hinweis:

Grundwasserverhaltnisse:

Im Plangebiet kann der Grundwasserstand flurnah,
d. h. weniger als 2 m unter Gelandeoberkante, an-
steigen. Bereits bei der Planung von z. B. tiefgriin-
digen Bauwerken (Keller, Garage, Leitungen etc.)
sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z. B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grund-
wasser zu berucksichtigen. Bei den Abdichtungs-
mafRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertck-
sichtigen. Hier sind die einschlagigen Vorschriften
zu beachten. Es darf keine Grundwasserabsenkung
bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen -
ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehodrde
erfolgen, und es durfen keine schadlichen
Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit
eintreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (Planz VO)
Bauordnung NW (BauO NRW)
Gemeindeordnung NW (GO NW)
Bekanntmachungsverordnung (Bekanntm VO)

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau-

ausschusses vom ....... 28012015 und

ortsiblicher Bekanntmachung vom

...... 12022016 hat die frihzeitige Blrger-

beteiligung gemanR § 3 (1) BauGB vom

..... 15.02.2016  4s..11.03.2016

einschlieBlich stattgefunden.

07.10.2016

Julich, den ... ML 1 M-&V 1.

Gemal §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Planungs-,
Umwelt- und Bauausschuss am

...... 2 8012015 die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes. Ortsublich bekanntgemacht
wurde dieser Beschluss am

12.02.2016

07.10.2016

Julich, den ... Ml .Y eV . M.

Der Burgermeister Der Burgermeister

gez.: Fuchs

Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau-

ausschusses vom ...... 1 606 2 01 6 ..... und

ortsublicher Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB
vom ...... 01072016 ..... hat der Bebauungs-

ausgelegen.

Julich, den ..... 0 7102016 ......

Der Blrgermeister

gez.: Fuchs

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB
in Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der
Stadt Julich als Satzung am

06102016 beschlossen.

07.10.2016

Julich, den ... MI MM Y.

Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist mit der ortsiblichen

Bekanntmachung vom ....... 03122018

rechtsverbindlich.

04.12.2018

Julich,den ... Y. e &Y. Y.

Der Blrgermeister

gez.: Fuchs

Stadt Jalich
Der Burgermeister
Planungsamt

Bebauungsplan
Altenburg Nr. 3
" Ortseingang Altenburg "
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