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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Hinwelise

Baugrundverhaltnisse

Bodendenkmalpflege

Erdbebengefahrdung

Im Planverfahren ist sicherzustellen, dass

erhaltenswerte Bodendenkmaler in der Planausfuhrung bertcksichtigt werden,

die Abrissarbeiten durch eine archaologische Fachfirma begleitet werden und

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 .Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation flr bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung d.es
Landes Nordrhein- Westfalen zu beachten.

Da eine Sachverhaltsermittiung aufgrund der aktuellen Bebauung im Zuge des Bauleitverfahrens nicht mdglich ist, wurde mit dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland abgestimmt, dass der untertagige Abriss der vorhandenen Gebaude archaologisch begleitet wird und direkt nach den
Abrissarbeiten eine Sachverhaltsermittlung in den Bereichen durchgeflhrt wird, in denen Erdeingriffe fur den Neubau geplant werden. Die erforderlichen
archaologischen Untersuchungen werden daher im Genehmigungsverfahren fir den Abriss geregelt. Die dabei festgestellten erhaltungswirdigen und
-fahigen Bodendenkmaler sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

— sowohl Abrissantrag als auch Bauantrag mit dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege abgestimmt werden,

im Zuge der Abrissarbeiten eine Sachverhaltsermittlung in den ungestdrten Bereichen erfolgt, die durch den Neubau in Anspruch genommen werden.

Fur die Durchfuhrung der archaologischen Sachverhaltsermittiung ist eine Grabungserlaubnis gem. § 13 DSchG NW erforderlich. Der Bauherr hat die
Kosten gem. § 29 Abs. 1 DSchG NW zu tragen.

Die Gemarkung Julich der Stadt Julich ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland -
Nordrhein-Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149) der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Sockelhdhe

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses wird auf maximal 0,50 m Uber der vorhandenen, an den Planbereich angrenzenden
Stralenverkehrsflache der Dusseldorfer Stralle festgesetzt.

Attikahohe

Im Bereich des Flachdaches wird eine maximale Attikahohe von 12,90 m, gemessen zwischen Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses und
dem obersten Dachabschluss festgesetzt.

Firsthohe

Im Bereich des Satteldaches wird eine maximale Firsthohe von 14,20 m, gemessen zwischen Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses und
dem obersten Dachabschluss festgesetzt.

2. Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
3. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachformen

In dem WA sind ausschlieBlich Flachdacher bzw. ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 45° zulassig. Die Abgrenzung der
Flachen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Dachaufbauten

In den Bereichen, innerhalb derer Satteldacher zulassig sind, sind Dachaufbauten (Dachgauben, Quergiebel, Nebengiebel) grundsatzlich zulassig. Die
Summe der Ansichtsbreiten dieser darf jedoch die Halfte der Breite der zugehdrigen Dachflache nicht Uberschreiten. Auch einzelne Dachaufbauten
durfen die Halfte der Breite der zugehorigen Dachflache nicht Uberschreiten. Die Firsthohe der Dachaufbauten wird mit maximal 4,0 m Uber
FertigfuBboden des zugehdrigen Geschosses festgesetzt. Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.

4. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)
Die im Bebauungsplan mit einem Geh- und Fahrrecht (GF) ausgewiesenen Flachen sind wie folgt definiert:

GF1  Die mit GF1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit fur Ful- und Radverkehr sowie zuséatzlich
mit einem Fahrrecht flr Anlieger zu belasten. Die betroffene Flache befindet sich im Norden des Plangebietes und umfasst Teile der Flurstiicke
119 und 23 (Flur 023, Gemarkung Julich). Innerhalb der geschitzten Flache dirfen im Erdgeschoss keine baulichen und sonstigen Anlagen
errichtet werden.

GF2  Die mit GF2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit flr Full- und Radverkehr zu belasten. Die
betroffene Flache befindet sich im SUden des Plangebietes und umfasst Teile der Flursticke 68 und 131 (Flur 023, Gemarkung Julich).
Innerhalb der geschutzten Flache durfen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden.

5. MaBnahmen fiir den Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden folgende Larmpegelbereiche gemaf Din 4109 festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

AV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FD Flachdach
SD Satteldach

10-45°  Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

.-
b

GF

AmArmrir

LPB IV
iy G

LPB Il

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes s§9(7)Baucs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

mit Geh- und Fahrrecht zu
belastene Flachen so9(1)nNr. 21 BauGB

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmpegelbereiche  §9(1)Nr. 24 BaucB

Kennzeichnungen

P XXX
X X
XXX

Flachen fur besondere bauliche Vorkehrungen
§ 9 (5) Nr. 1 BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude —5.00— Langenmal}
Durchfahrt, Arkade -#5.00- Parallelmal}
Flachdach 0" Winkelmag
Anzahl der Vollgeschosse

Flurstiicksgrenze Flurkarte

Flursticksnummer

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 15 des

Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geandert durch

Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Malgeblicher
Aulenlarm-pegel Raumarten
dB(A)
Larmpegelbereich Bettenraume in Auferjthaltsréume in YVohnyngen,
Krankenanstalten l.ébe;]rnabchtungsratu"rtr:e n Blroraume1) u.a.
und Sanatorien enerbergungssiatien,
Unterrichtsraume u.a.
Erf. R'w,res des Auflenbauteils in dB

I <55 35 30 25
| 55 bis 60 35 30 25
1] 61 bis 65 40 35 30
IV 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
VII > 80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen
die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz erfillt werden.

6. Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind; hier: Auegebiet (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterialenthalten kann.

Humose Badden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
konnen.

Ubersicht

(ohne Mal3stab)

Hinwelise

Entwurf

H

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraB3e 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Jiilich hat am 18:01.2018,
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fur den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Julich am
01.03.2018 in der Zeit vom 12.03.2018_ bis
zum 13.04.2018 _ sffentlich ausgelegen.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Julich hat am 041 02018
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begrundung gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

7. Beteiligung der Behorden

Gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt
werden konnen, mit S%qufgegdgf@ 08.11.2018
aufgefordert, bis zum ..7: 42X 5. zu diesem Plan
mit Begrindung Stellung zu nehmen.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift BUrgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlussen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums ubereinstimmen und dass die fur die
Rechtswirksamkeit mal3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage vom Vermesser
Dipl.-Ing. Arne Adomeit mit Stand vom Juli 2017
erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt
Julich am 01.03.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Vorgezogene Behordenbeteiligung

Gemal} § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planun% berthrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 09.03.2018.
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich bis zum .13.04.2018 ... .hierzuzu
auldern.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Julich am
02.11.2018  vom 12.11.2018. bis zum

14122018 offentlich ausgelegen.

08.02.2019 9ez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Julich hat den Bebauungsplan
am 07.02.2019 gemar § 10 BauGB mit
Begrindung als Satzung beschlossen.

08.02.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift BUrgermeister

10. Bekanntmachung

Gemald § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am .01.03.2019 im
Amtsblatt der Stadt Julich gemal}

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

05.03.2019 gez.: Fuchs

Datum / Unterschrift Burgermeister

Artenschutz

Vogel

Geholzentnahmen und Gebaudeabrisse sollten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw.
Beschadigungen oder Zerstorungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) aullerhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis zum 30. September)
stattfinden. Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde denkbar, wenn vorab gutachterlich
festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

Die Uberwachung der Ausfiihrung hat durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu erfolgen. Sollten im Rahmen der OBB Bruthabitate vorgefunden
werden, sind diesbeziglich Malnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde als Fachbehdrde abzustimmen.

Fledermause

Auch die Entnahme der Gehdlze und der Abriss der Gebaude sollten mdglichst auerhalb der Aktivitatszeit von Fledermdusen zwischen Anfang
November und Ende Februar erfolgen. Es bedarf einer fachgutachterlichen Begleitung der Baumalinahmen (Fledermauskontrolle vor Gehdlzentnahme
und Gebaudeabriss). Ausnahmen vom o.g. Abrisszeitraum sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde denkbar, wenn vorab gutachterlich

festgestellt wurde, dass sich keine besetzten Quartiere in den Gebauden und Gehélzen befinden. Die Uberwachung der Ausfiihrung hat durch eine

dkologische Baubegleitung (OBB) zu erfolgen. Sollten im Rahmen der OBB Bruthabitate vorgefunden werden, sind diesbeziiglich MaRnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde als Fachbehorde abzustimmen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder.

Stmpfungsmalinahmen

Der Planungsbereich ist von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Flr die
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele. 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5,
09, 07 Kolner Scholle, 05 Kolner Scholle.

Folgendes sollte berlcksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flhren. Die

Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche
Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und
zuklnftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben. (www.erftverband.de)

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Bebauungsplanes im oberen Grundwasserstockwerk durch den Braunkohlentagebau abgesenkt. Vor
Beginn der Simpfungsmafnahmen wurden flurnahe Grundwasserstande gemessen.
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