Anlage 3 zur Vorlagen Nr. 55 /2019

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 55 ,, Lindenallee
(Rechtskraft 16.04.2004)

1. vereinfachte Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und
Einrichtungen nicht zulissig.

Im Mischgebiet sinddiein § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 aufgefiihrten

Anlagen und Einrichtungen nicht zul4ssig.

Ausgeschlossen sind die Errichtung von Betrieben und Anlagen gemas § 1

Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sowie Nutzungen gemil § 1 Abs. 5 BauNVO, in denen mit
wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des § 19 g WHG umgegangen wird.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen sind auerhalb der tiberbaubaren Fliachen zul dssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zul dssig.

1.4 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO)j 551,
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Die Sockelhohe (Hohe des ErdgeschossfuBbodens) wird einheitlich auf mindestens-e-6-
m {iber angrenzender &ffentlicher Verkehrsflache festgesetzt, gemessen in der Mitte der

Grundstiicksgrenze.

Die maximale Firsthohe betrdagt 9,65 m und bezieht sich auf die Héhe der anschlieBenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte des Firstes.

Die minimale Firsthohe betriagt 7,65 m und bezieht sich auf die Hohe der anschlieBenden
offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der Mitte des Firstes.

Als Gelandeoberfliche wird die Hohe der jeweils angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

Griinfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der 6ffentlichen Griinflache entlang der im Plan gekennzeichneten tektonischen
Storzone kénnen Spielmoglichkeiten eingerichtet werden.



16

Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die Bepflanzung
landschaftstypische, standortgerechte Baume und Straucher sowie Straenbdume der
nachfolgenden Artenliste zu verwenden:

Baume

Acer platanoides
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus

Pyrus communis
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Spitzahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche

. " ;

Holzbirne
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Hartriegel
Hasel

Crataegus monogyna Weissdorn

Crataegus
oxyacantha

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Ribes nigrum
Rosa canina
Salix caprea
Salix cinerea
Salix viminalis

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Zweigriffliger Wei3dorn

Rainweide

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Salweide

Aschweide
Hanfweide

Holunder

Schneeball

Gemeiner Schneeball

- Mindestens 25 % der nicht iiberbauten privaten Grundstiicksfldchen sind mit Gehdlzen
gemaB vorstehender Pflanzliste zu bepflanzen.

- Die privaten Sickerflachen sind mit Geholzen der nachfolgenden Artenliste zu
bepflanzen:

Bdume

Alnus glutinosa
Alnusincana
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Prunus padus
Quercus robur
Salix aba
Salix fragilis
Tiliacordata

Ulmus carpinifolia

Ulmus glabra

Schwarzerle
Grauerle
Hainbuche

Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Bruchweide
Winterlinde
Feldulme
Bergulme

Straucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Euonymus
europaeus

Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula

Ribes nigrum
Rosa canina
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix vimalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Hartriegel
Hasel
Pfaffenkappchen

Rote Heckenkirsche
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Salweide

Aschweide
Purpurweide
Korbweide

Holunder

Gemeiner Schneeball

- Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufithren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgingigkeit entsprechend zu ersetzen.



2.

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NRW
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AuBere Gestaltung

Die vorgeschriebene Dachform ist das Sattel dach.
Bel Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdicher zuléssig.
_Die Dachn_eigung betragt 25° bis 42°.O
Es sind nur rote und rot — braune Dacheindeckungen zul assig.
Fiir die Dacheindeckung diirfen keine glinzenden Materialien verwendet werden.
Hauseinginge und Garagenzufahrten sind in Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu

befestigen. Standflachen oberirdischer Stellpldtze sind mit Rasenpflaster oder
Schotterrasen zu befestigen.





