STAND: 01.04.1998 3.1

Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Stadt Jiilich vom 11.03.1998

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV.NW.
S. 124) — SGV.NW. 2003 -, hat der Rat der Stadt Jiilich in seiner Sitzung am
05.03.1998 folgende Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der
Stadt Jiilich beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Jiilich ErschlieBungsbeitridge nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfdhig im Sinne des § 129 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist der Erschlieungsauf-
wand

1. fir die StraBen und Wege einschlieBlich ihrer Parkflichen und Griinanlagen
mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) bis zu einer Breite von

aa) 18,50 m, wenn fiir die auf beiden Stra3enseiten erschlossenen
Grundstiicke ein- oder zweigeschossige Bebauung zuldssig ist,

bb) 14,00 m, wenn solche Nutzung nur auf einer Stralenseite zuldssig ist;
b) bis zu einer Breite von

aa) 24,00 m, wenn fiir die auf beiden Stralenseiten erschlossenen
Grundstiicke mehr als zweigeschossige Bebauung zuléssig ist,

bb) 18,00 m, wenn solche Nutzung nur auf einer Stralenseite zuldssig ist;
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c) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten bis zu einer Breite von

aa) 32,00 m, wenn entsprechende Nutzung auf beiden Stra3enseiten
zuléssig ist,

bb) 24,00 m, wenn entsprechende Nutzung nur auf einer Stralenseite
zuldssig ist;

2. fiir die o6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.
FuBBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fiir SammelstraBen gemél § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis zu einer Breite von
34,00 m;

4. fir zum Anbau bestimmte Platze bis zu den vorstehend unter Nr. 1 fiir einsei-
tige Nutzbarkeit bestimmte Breiten.

Griinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielplitzen) und Parkflachen, die nicht
Bestandteil der in Abs. 1 aufgefiihrten Verkehrsanlagen, jedoch nach
stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, sind beitragsfihig bis zu 10 v.H. der Fl4che aller im
Abrechnungsgebiet (vgl. § 4) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.

Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Soweit die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse im Sinne des Abs. 1 Nr. 1 aund b
nicht festgesetzt ist, ist bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vor-
handenen, bei unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die iiberwiegende
Zahl der vorhandenen Vollgeschosse der anderen durch die ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstiicke mafigebend.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt,
indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlagen durch die Lange der Stra-
Benachse geteilt wird.

Ergeben sich aus der zuldssigen Nutzung der Grundstiicke gemdf3 Abs. 1 unter-
schiedliche Breiten, so ist der Aufwand fiir die grofte Breite beitragsfihig.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Moped-, Rad-
und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen sowie die erforderlichen
Parkfldchen und Griinanlagen, jedoch nicht die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundes-, Landes- und Kreisstraflen in der Breite ihrer anschlieBenden freien
Strecken.

Bei verkehrsberuhigten Straen im Sinne des § 42 StVO werden die anrechenba-
ren Breiten durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehoren insbesondere die Kosten fiir:

a) den Erwerb von Grundflichen,

b) die Freilegung von Grundflichen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBBenkorpers einschlielich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberfldche sowie notwendiger Erhohungen oder Vertie-
fungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwisserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

1) die fest mit der ErschlieBungsanlage verbundene Mdblierung bei verkehrsbe-
ruhigten Zonen 1.S. § 42 StVO. Der Umfang wird durch erginzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ih-
rem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Fiir Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9 gelten Abs. 9 und 10 sinn-
gemal.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroBern sich die
in Abs. 1 angegebenen Mafe fiir den Bereich des Wendehammers um 8 m.

Unbertihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen iiber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbe-

stimmung, Lage oder Beschaffenheit einen auBergewohnlichen ErschlieBungs-
aufwand erfordern.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kos-
ten ermittelt.

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsan-
lage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermit-
teln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
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Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer Erschliefungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5

Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt triagt 10 v.H. des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der Nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MaB (Absatz B) und
Art (Absatz C) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthélt: die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu
einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstiickstiefe maB3gebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméiBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(3) In Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten wird die gesamte
Grundstiicksflache in Ansatz gebracht.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfldche mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betrégt:
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1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- oder fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

(2) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflidchen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet werden.

(3) Istim Einzelfall eine grofere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden diirfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(5) Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht
baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen, werden mit 0,5 der
Grundstiicksfliche angesetzt.

(6) Inunbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundfldchen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes tiberwiegend vor-
handenen Geschosse mal3igebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet.

C  Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auBer iiberwiegend gewerblich genutz-
ten Grundstiicken oder Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so ist fiir die Grundstiicke im Kern., Gewerbe- und In-
dustriegebiet sowie fiir Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebduden) genutzt werden, zu den in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5
genannten Nutzungsfaktoren der Faktor 0,5 zu addieren.

D (1) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des

§ 2 Abs. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
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(2) Dies gilt nicht

a) fiir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie fiir liberwiegend gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder
unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und Beitrdge fiir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben werden
diirfen,

c) soweit die ErmiBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

d) fiir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

e) fiir Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundstiicksfldche der iibrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstiicke iibersteigen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu
beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
den Grunderwerb
die Freilegung
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege
die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkfldchen

die Griinanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwisserungsanlagen

0. die Immissionsschutzanlagen

SN R W=

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaB-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.



STAND: 01.04.1998 3.1

§8

Merkmale der endgiilticen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen Eigentum der Gemeinde
sind, sie eine Verbindung mit dem tiibrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a)  Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) Dbeidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und feste Decke;
die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem dhnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwisserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

(2) Die tibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem tibrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und
a)  Pldtze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind.

b)  Wege und 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1
Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind.

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind.

d)  Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind.

e)  Griinflichen gértnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-
schlieBungsanlagen abweichend von den Absitzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher

Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

(4) Die Merkmale der endgiiltigen Herstellung von verkehrsberuhigten Straf3en im
Sinne des § 42 StVO werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall beschlossen.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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§10

Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung be-
steht nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt
Jilich vom 21.09.1987 aufler Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- gegen die vor-
stehende Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Veroffentlichung dieser Satzung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung oder die sonstige ortsrechtliche Bestimmung ist nicht ordnungsge-
mif 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c¢) der Stadtdirektor hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet,
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d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Jiilich vorher gertigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Jilich, den 11.03.1998

Stadt Jiilich
Der Biirgermeister

gez. Dr. P. Nieveler

Bescheinigung

Es wir bescheinigt, dass die vorstehende Satzung in der Jiilicher Zeitung und in den
Jillicher Nachrichten am 18.03.1998 ver6ffentlicht wurde.

Julich, den 19.03.1998
Stadt Jilich

Der Stadtdirektor

Im Auftrage:

gez. Heinen



