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Textliche Festsetzungen September 2019

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Die Bauflachen sind als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Das Gewerbegebiet wird gem.§ 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO wie folgt gegliedert:

Fir alle GE-Flachen qilt:

Im Gewerbegebiet GE sind solche Betriebe, die in der Abstandsliste zum Abstandser-
lass - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - vom 06.06.2007 - in den Abstandsklassen | bis
VIl aufgefihrt sind und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet GE kdnnen Betriebe der Abstandsklassen | bis VII des o.a. Ab-
standserlasses ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass durch besondere MaBnahmen die Emissionen so begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten ver-

mieden werden.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache” Lex, tags in dB (A) Lek, nachts in dB (A)
TF 1.1 58 dB(A) 43 dB(A)
TF1.2 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 2.1 59 dB(A) 44 dB(A)
TF 2.2 59 dB(A) 44 dB(A)
TF 2.3 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 2.4 59 dB(A) 44 dB(A)
TF 2.5 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 2.6 61 dB(A) 46 dB(A)
TF 2.7 59 dB(A) 44 dB(A)
TF 2.8 61 dB(A) 46 dB(A)
TF 3.1 62 dB(A) 47 dB(A)
TF 3.2 63 dB(A) 48 dB(A)
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Teilflache” Lex, tags in dB (A) Lek, nachts in dB (A)
(Fortsetzung)
TF 3.3 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 3.4 62 dB(A) 47 dB(A)
TF 3.5 63 dB(A) 48 dB(A)
TF 3.6 64 dB(A) 47 dB(A)
TF 3.7 62 dB(A) 45 dB(A)
TF 3.8 64 dB(A) 46 dB(A)
TF 3.9 61 dB(A) 46 dB(A)
TF 3.10 63 dB(A) 47 dB(A)
TF 3.11 61 dB(A) 48 dB(A)
TF 3.12 62 dB(A) 48 dB(A)
TF 4.1 63 dB(A) 46 dB(A)
TF 4.2 63 dB(A) 46 dB(A)
TF 4.3 63 dB(A) 47 dB(A)
TF 4.4 62 dB(A) 47 dB(A)
TF 4.5 64 dB(A) 49 dB(A)
TF 4.6 64 dB(A) 48 dB(A)
TF 4.7 63 dB(A) 48 dB(A)
TF 4.8 66 dB(A) 50 dB(A)
TF 4.9 65 dB(A) 49 dB(A)

) Bezeichnung der Teilflachen entsprechend den Gebietsausweisungen im Bebauungsplan

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Far Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefihrten Richtungssekto-

ren A bis F, ausgehend vom Bezugspunkt Ref-Pkt 1 mit den Koordinaten (ETRS89 /

UTM32)

Rechtswert: 32314800

hoht werden:

Hochwert: 5646300

dirfen die Emissionskontingente Lex um die folgenden Zusatzkontingente Lekzus er-

Richtungssektor

Winkel

LEK,zus,tags / nachts

A

13°/33°

8 dB(A) / 7 dB(A)
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Richtungssektor Winkel LEK zus tags / nachts
(Fortsetzung)
B 33°/63° 10 dB(A) / 10 dB(A)
C 63°/77° 15 dB(A) / 15 dB(A)
D 77°/176° 2 dB(A) / 3 dB(A)
E 255° / 297° 10 dB(A) / 11 dB(A)
F 297°/310° 8 dB(A) / 7 dB(A)
G 310°/13° 12 dB(A) / 12 dB(A)

Rafaranzpunkt ;';:\" s
32314800 ’
5646300  [{[{Tx

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdausche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berlcksichtigung
der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von
15 dB(A) unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm)
am maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der

TA Larm) nicht Uberschreitet.
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1.2.3

Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen far

den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevantem

Sortiment gemaB der nachfolgenden ,Jilicher Liste* (enthommen aus dem Einzel-
handelskonzept von Juli 2014 fur die Stadt Julich, BBE Handelsberatung GmbH,

KéIn) sind nicht zul&ssig:

Julicher Liste - Definition zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Wirtschaftszweig
WZ 2008

Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

47.11.1 Nahrungsmittel, Getrédnke, Tabakwaren

47.11.2 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrich-
tung Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

47.73 Apotheken

aus 47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimeriear-
tikel)

aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

zentrenrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software

47.42 Telekommunikationsgeréate

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (z. B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren,
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung
und Wasche ohne Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhadnge, dekorative
Decken)

aus 47.54 elektrische Kleingeréate

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstédnde (u. a. nicht elektrische Haushaltsgerate,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

47.61.0 Bucher
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Julicher Liste - Definition zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente,
Fortsetzung
Wirtschaftszweig
WZ 2008 Bezeichnung
zentrenrelevante Sortimente, Fortsetzung
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
47.63 bespielte Ton- und Bildtrager
aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport-Kleingerate)
47.65 Spielwaren, Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.75 kosmetische Erzeugnisse und Kdérperpflegemittel (ohne Drogerie-
artikel)

aus 47.76.1 Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstéande, Bilder, Bilderrahmen, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

Zulassig sind - abweichend von den vorstehenden Regelungen - Gewerbe- und

Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren aus eigener Her-

stellung an den Endverbraucher, wenn

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist und

- die Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ihrer vor Ort produzie-

renden, reparierenden oder installierenden Tatigkeiten steht und

- der Umfang der Verkaufsflache nicht gréBer als 20% der gesamten Nutzflache des

Hauptbetriebes ist und 200 m?2 nicht Gberschreitet.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit zen-

tren- und nahversorgungsrelevantem Randsortiment bis zu 10% der Gesamtverkaufs-
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1.2.4

1.3

1.3.1

flache zulédssig, wenn dieses dem nicht-zentren- und nah-versorgungsrelevanten

Kernsortiment sachlich zugeordnet ist.

Ausnahmsweise sind Verkaufsflachen fiir den Verkauf von zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Sortiment an Endverbraucher zulassig, die Uberwiegend der Ver-

sorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen (z.B. Kioske oder Trinkhallen).
Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuléssig.

Fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 qilt:

Gewerbegebiet GE 1 (Brainergy Village)
In dem Gewerbegebiet GE 1 sind gem. § 8 (2) i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art und o6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und

Verwaltungsgebdude nur zuldssig, wenn es sich dabei um Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Einrichtungen handelt, die der Erforschung, Entwicklung, Pro-
duktion oder Vermarktung neuer Technologien oder von Produkten flr die Energie-
wende, flr Erneuerbare Energien, fir die Digitalisierung, fir Biobkonomie oder fir
Umwelttechnik dienen.

- Lagerh&auser und Lagerplatze nur zuldssig, wenn sie im Zusammenhang mit Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetrieben oder Einrichtungen errichtet werden, die der
Erforschung, Entwicklung, Produktion oder Vermarktung neuer Technologien und
von Produkten fir die Energiewende, flr Erneuerbare Energien, fir die Digitalisie-
rung, fir Biobkonomie oder fiir Umwelttechnik dienen.

- Tankstellen nur zuldssig, wenn ausschlieBlich alternative Kraftstoffe (z.B. Biogas,
Wasserstoff, Strom) zum Verkauf angeboten werden.

- Anlagen fir sportliche Zwecke unzulassig.

Ferner sind gem. § 8 (3) i.V.m. § 1 Abs. (9) BauNVO

- Anlagen fUr kulturelle Zwecke, die der Auseinandersetzung mit einem oder mehre-
ren der Themen Energiewende, Erneuerbare Energien, Digitalisierung, Biobkonomie
oder Umwelttechnik dienen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind sowie

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
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1.3.2

2.1

2.2

ausnahmsweise zuléssig.

Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

sind nicht zulassig.

Gewerbegebiet GE 2

In dem Gewerbegebiet GE 2 sind gem. § 8 (2) i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe zulas-
sig.

- Geschéfts- , Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

- Tankstellen nur ausnahmsweise zuléssig.

- Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig.

Ferner sind gem. § 8 (3) i.V.m. § 1 Abs. (9) BauNVO

- Anlagen fUr kulturelle Zwecke, die der Auseinandersetzung mit einem oder mehre-
ren der Themen Energiewende, Erneuerbare Energien, Digitalisierung, Biobkonomie
oder Umwelttechnik dienen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind sowie

- Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke

ausnahmsweise zuléssig.

Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

sind nicht zulassig.
MaB der baulichen Nutzung geméanB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das zulassige MaB3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der Baumassenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Héhenlage und
Hohe baulicher Anlagen bestimmt (§ 16 BauNVO). Die festgesetzten Werte sind der

Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Ge-
b&udehdéhen begrenzt.

Die Angaben der maximal zuldssigen Gebaudehéhen beziehen sich auf Normalho-
hennull (NHN).
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4.1

411

Die maximale Geb&audehdhe ist jeweils vom héchsten Punkt des Gebaudes einzuhal-
ten.
Eine Uberschreitung der Geb&udehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile, sonstige

Aufbauten und /oder Werbeanlagen ist nicht zul&ssig.
Anschluss an Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zu- und Ausfahrten der einzelnen Grundstlicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind in
maximal 12 m Breite je Zufahrt zulassig.
In begrindeten Ausnahmenféllen sind getrennte Zu- und Ausfahrten in jeweils maxi-

mal 8 m Breite zul&ssig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

MaBnahmen und Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft i.S.d. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die das Plangebiet querende Grinstruktur, die die bestehenden Feldgehdlze bzw. die
Obstwiese umfasst, ist dauerhaft zu erhalten.

Ferner sind die Bereiche innerhalb dieser gekennzeichneten MaBnahmenflachen, die
nicht mit Feldgehdlzen bzw. der Obstwiese bestanden sind, durch entsprechende
PflanzmaBnahmen als Feldgehdlz zu entwickeln.

Die im Anhang zu den textlichen Festsetzungen formulierten Empfehlungen sind an-

zuwenden und zu berucksichtigen.

MaBnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht sowie des
Oberbodens mussen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. Septem-

ber) wildlebender Vogelarten stattfinden.

AbbruchmafBnahmen missen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30.

September) wildlebender Vogelarten stattfinden.

Bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
sind entweder vorher MaBnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen
oder es ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brut-
vorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden kénnen. Die MaBnahme gilt

fir Geholz- wie auch Offenlandlebensraume (z. B. Acker- und Wiesenflachen) und
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Gebaude.
4.1.5 Bei der Inanspruchnahme von flachigen Gehélzbestanden kann nicht ausgeschlos-

41.7

sen werden, dass auch einzelne Spalt- und Héhlenbdume gefallt werden missen, die
fr kleinere Héhlenbriter, Fledermause oder die Haselmaus auch potenzielle Brut-
héhlen bzw. Quartiere aufweisen. Um eine Tétung oder Verletzung von Individuen zu
vermeiden, sind die B&ume vor der Beanspruchung auszukartieren. Die Fallung muss
nach der ersten Starkfrostperiode geschehen. Die Féllung von Spalt- und Hohlen-
baumen sollte nur im Zeitraum 1. bis 31. Januar durchgefiihrt werden. Ist es aus
Grunden des Baufortschritts nicht moglich, diesen Zeitraum einzuhalten, kann eine
Fallung auBerhalb dieses Zeitraums nur erfolgen, wenn die Spalten und Héhlen der
beanspruchten Baume durch einen Fachmann auf aktuell bebritete Nester von Vo-
gelarten sowie auf Vorkommen von Fledermdusen oder Haselmaus kontrolliert und

bei Nichtbesatz freigegeben werden.

Bei einer Inanspruchnahme von Geb&uden kann nicht ausgeschlossen werden, dass
gelegentlich genutzte Quartiere von Fledermausarten zerstért werden. Um eine T6-
tung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, kann die Inanspruchnahme nur
erfolgen, wenn die Geb&ude durch einen Fachmann auf aktuelle Vorkommen von

Flederm&usen kontrolliert und bei Nichtbesatz freigegeben werden.

Der Gehdlzstreifen am Von-Schéfer-Ring stellt einen Lebensraum der Haselmaus
dar. Um bei einer Inanspruchnahme dieser Flachen das Risiko einer Tétung erheblich
zu reduzieren sind dort artspezifische Nestréhren zu installieren und in regelmaBigen
Abstanden zu kontrollieren. Besiedelte Nisthilfen sind zu verschlieBen und in einen

geeigneten Standort im naheren Umfeld des Vorhabenbereiches umzusiedeln.

Um eine Stérung von Vogel- und Fledermausarten sowie der Haselmaus zu verhin-
dern sind unnétige Schallemissionen zu vermieden. Dazu sind wahrend der Baupha-
se moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen einzusetzen. Eine das notwendige
MaB Uberschreitende Beleuchtung des Vorhabenbereiches wahrend der Bauzeit ist
zu unterlassen, um briitende, durchziehende oder ruhende Vogelarten sowie jagende
Fledermausarten mdglichst wenig zu stéren. Die evil. notwendige Beleuchtung der
Baustelle (v. a. in den Wintermonaten) sollte von oben herab erfolgen und somit nicht

in die umgebenden Gehdlzbestédnde oder in den Himmel abstrahlen.
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4.1.9

4.1.10

4.1.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist geméan
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsatzlich groBe Glasflachen und Uber-
Eck-Verglasungen mdglichst auszuschlieBen oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen
Vogelschlag wie z. B. geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexi-
onsarmem Glas auszustatten bzw. die Glasfronten mit Markierungen so zu untertei-
len, dass nur noch freie Glasflachen von weniger als 10 cm Durchmesser vorhanden
sind. Bei Verwendung groBer Glasflachen ist vor Baubeginn ein MaBnahmenkonzept
vorzulegen, welches dem jeweiligen Stand der Technik hinsichtlich Abstanden, De-
ckungsgrad, Kontrast und Reflektanz entspricht. UV-Methode und Greifvogelsilhouet-

ten gelten als nicht ausreichend wirksam.

Zur Kompensation des Verlustes von Spalt- und Héhlenbdumen ist die Lage und An-
zahl von Spalt- und Héhlenbdumen vor der Beanspruchung der Gehdlzbestédnde zu
kartieren. Auf Grundlage dieser Quantifizierung ist der Kompensationsbedarf durch
kinstliche Fledermauskasten festzulegen. Die Kompensation erfolgt im Verhaltnis 2:1

(pro nutzbarerem Spalt/ nutzbarer Hohle 2 Fledermauskasten).

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes der Haselmaus ist bei Inanspruchnah-
me des Gehdlzstreifens am Von-Schéfer-Ringfolgendes notwendig: Wird der Geholz-
bestand vollstandig beansprucht, sind im gleichen Umfang mindestens gleichwertige
Lebensraume fir die Haselmaus anzulegen. Um eine langfristig Uberlebensfahige
Teilpopulation etablieren zu kénnen, missen die anzulegenden Gehdlzflachen flr die
Haselmaus direkt an bestehende flachige oder lineare Gehélzbestdnde angeschlos-

sen werden.

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes von Feldlerche, Mausebussard, Nachti-
gall, Schwarzkehlchen und Waldohreule sind Offenlandbereiche aufzuwerten, Ge-

blsch- oder Heckenstrukturen anzulegen und kinstliche Nester zu installieren.

Auf den externen MaBnahmenflachen A und B ist die Feldflur durch Einbringen von

BlUh- oder Brachflachen bzw. -streifen aufzuwerten.

Auf den externen MaBnahmenflachen C und D ist die Feldflur durch Einbringen von
Blih- oder Brachflachen bzw. -streifen aufzuwerten. Ferner sind dichte freiwachsende

Hecken oder Geblschbestédnde zu entwickeln.
Far die Waldohreule sind im Umfeld des Vorhabenbereiches an geeigneten Baumen

Seite 10



Stadt Jiilich

Bebauungsplan Nr. A 28

Interkommunales Gewerbegebiet ,,Campus Merscher Hohe / Brainergy Park“

Textliche Festsetzungen September 2019

4.2

kinstliche Nester zu installieren. Diese punktuelle MaBnahme erfolgt nach Auskartie-
rung entsprechender Standorte im Gelande. Zur Kompensation des Brutplatzes sind
an 5 geeigneten Baumen kinstliche Nester angebracht. Fir den Star erfolgt eine 5-

fache Kompensation; es sind insgesamt 10 artspezifische Nisthilfen zu installieren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Entlang der Grenzen des Plangebietes ist gemaB der zeichnerischen Darstellung des
Bebauungsplanes eine freiwachsende Feldhecke anzulegen.
Die im Anhang zu den textlichen Festsetzungen formulierten Empfehlungen sind an-

zuwenden und zu berucksichtigen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs.1 Nr.
21 BauGB

Die Durchfahrt im Bereich des zentralen Baukdrpers des Brainergy Village muss in
einer lichten Breite von mindestens 4,05 m und einer lichten H6he von mindestens

4,75 m hergestellt werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Hinsichtlich der Anforderungen an den passiven Schallschutz (hier: Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4101-1) ist fir den Uberwie-
genden Teil der Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Plangebietes der
Larmpegelbereich IV, entlang der L 241 und des von-Schéfer-Rings sowie an den
ZufahrtstraBen der La&rmpegelbereich V anzusetzen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109-1

sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen aufgefihrt.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

7.

7.1

Werbeanlagen, Beleuchtungen

Entlang der L 241 ,Merscher Héhe" und dem ,Von-Schéfer-Ring“ dirfen Anlagen der
AuBenwerbung in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der

fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie diirfen die festgesetz-

ten H6hen der baulichen Anlagen nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung durfen nicht

verwendet werden.

Beleuchtungen sind zur L 241 ,Merscher Hohe* hin so abzuschirmen, dass die Ver-

kehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Um die Beeintrachtigung der értlichen Fauna gering zu halten sollte Beleuchtung von

Geb&uden von oben herab erfolgen und méglichst wenig in die umgebenden Gehdlz-

bestande oder in den Himmel abstrahlen.

Anhang zu den textlichen Festsetzungen

zu 4.1.1

Die Bereiche innerhalb der gekennzeichneten MaBnahmenflachen, die nicht mit

Feldgehdlzen bzw. der Obstwiese bestanden sind, sind als Feldgehélz zu entwi-

ckeln.

Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswabhlliste zu verwenden:

Baume:

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre), Sand-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia)

bzw. bei feuchten Standorten (z.B. in Verbindung mit der zent-
ralen Wasserflache):

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-Erle (Alnus gluti-
nosa), Moor-Birke (Betula pubescens), Hainbuche (Carpinus
betulus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Espe (Populus
tremula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Bruch-Weide (Salix fragi-
lis), Sal-Weide (Salix caprea)

Haselnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blut-Hartriegel (Cornus
sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Liguster (Ligustrum vul-
gare)

bzw. bei feuchten Standorten (z.B. in Verbindung mit der zent-

ralen Wasserflache):
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PflanzgréBe:

Pflanzabstand:

Pflege:

Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
WeiBBdorn (Crataegus oxyacantha), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Ohr-Weide (Salix auri-
ta), Grau-Weide (Salix cinerea), Wasser-Schneeball (Viburnum
opulus)

Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung unre-
gelmagig in Trupps zu 3-4 Pflanzen, Anteil ca. 10 %.

Straucher: v. Strauch, 3-5 Triebe, 100-120 cm bei mittel- bis
hoch-wachsenden Strauchern, 80-100 cm bei schwach wach-
senden Strauchern

1,00 x 2,00 m, Dreiecksverband

Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-
gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-

jahren, Unterhaltungspflege

zu 4.2 Entlang der Grenzen des Plangebietes ist eine freiwachsende Feldhecke anzule-

gen.

Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswabhlliste zu verwenden:

Baume:

Straucher:

PflanzgréBe:

Pflanzabstand:

Pflege:

Feldahorn (Acer campestre), Sand-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia)

Haselnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blut-Hartriegel (Cornus
sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Liguster (Ligustrum vul-
gare)

Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung unre-
gelmaBig in Trupps zu 3-4 Pflanzen, Anteil ca. 10 %.

Straucher: v. Strauch, 3-5 Triebe, 100-120 cm bei mittel- bis
hoch-wachsenden Strauchern, 80-100 cm bei schwach wach-
senden Strauchern

1,00 x 2,00 m, Dreiecksverband

Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-

gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Stand-
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jahren, Unterhaltungspflege

zu 4.1.11 Bei der Gestaltung der Gehdlzflachen fur die Haselmaus sind die Vorgaben des
MKULNYV (2013) zu beachten.

zu 4.1.12 Fur die Aufwertung der Offenlandbereiche (Brutplatze und Nahrungshabitate von
Feldlerche und Schwarzkehlchen, Nahrungsrdume von Mausebussard und Wal-
dohreule), Anlegen von Gebusch- oder Heckenstrukturen (Nachtigall) und Installa-
tion kinstlicher Nester (Waldohreule) sind die Vorgaben des MKULNV (2013) zu

berlcksichtigen.

zu 4.1.13 Der Einsatz von Dinger und Bioziden ist im Bereich der MaBnahmenflachen A -

und 4.1.14 D unzul&ssig.

zu 5. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109-1

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w.ges der

AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung

der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

Rwges = La — Kraumart (6)

Dabei ist

Kraumart = 25 dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB  fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fiir Blirordume und Ahnliches;

La der MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
4.45.

Mindestens einzuhalten sind:

Rw.ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Rw.ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahn-

liches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe von R'wges > 50 dB sind die Anfor-
derungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'wges sind in Abhangigkeit vom

Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
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Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit

dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die

unterschiedlich zur maBgeblichen

4109-2:2018-01, 4.4.1.

Larmquelle orientiert sind, siehe DIN

Tab. 0.1  Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuBen-
larmpegel (Tabelle 7 der DIN 4109)

maBgeblicher AuBenlarmpegel L.,

Larmpegelbereich [dB(A)]
I 55
I 60
0 65
vV 70
Y 75
Vi 80
Vil > 802

3 Fir maBgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen auf-

grund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Hinweise

Kreis Duren - Brandschutz

Im Rahmen der konkreten Projektierung der Versorgungsanlagen ist zu beachten,

dass eine Ldschwasserversorgung von 3.200 I/min (192 m3/h) Gber einen Zeitraum

von zwei Stunden sicher zu stellen ist.

Die v.g. Menge muss aus Hydranten im Umkreis von 300 m um das jeweils betrachte-

te Objekt zur Verfigung stehen. Von jedem Objekt muss ein Hydrant in maximal 80 m

Entfernung erreichbar sein.

Eine alternative Léschwasserversorgung ist abzustimmen.

Kreis Duren - Wasserwirtschaft

Hinweis flr die Entwésserungsplanung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens:

- Das gesamte auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswas-

ser ist durch entsprechende MaBnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick Uber die

belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
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- Die Dimensionierung der Anlagen ist fir ein 100- jahrliches Regenereignisses
auszulegen.

- Grundsatzlich ist fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund
ein wasserrechtlicher Antrag gem. §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz erfor-
derlich und bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Diren zu stellen.

- Bei der Antragserarbeitung sind tber die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
hinaus, das Merkblatt NW1 und NW3 sowie die Broschlre Niederschlagswasser-
beseitigung des Umweltamtes des Kreises Diren entsprechend zu beriicksichti-

gen.

Geologischer Dienst NRW

- Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, ins-
besondere im Hinblick auf Tragfahigkeit und Setzungsverhalten, objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

- Die Planflache wird in nordwest-stddstlichem Verlauf von dem Stetternicher

Sprung gequert.
Dieser markiert den stratigraphischen Grenzverlauf zwischen der quartarzeitlichen
Jingeren Hauptterrasse und dem tertidrzeitlichem Reuver-, Rotton- und Hauptkies
(Obere Grundwasserleiter). Auch die staunassen L&Blehmbdden folgenden die-
sem Grenzverlauf, die stellenweise kolluvial ausgepragt sein kénnen.

- Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S
i.V. mit DIN 4149 (2005).

Landesbetrieb StraBenbau NRW

- Sollte die bestehende Zufahrt zur L 241 als Baustellenzufahrt genutzt werden sei

darauf verwiesen, dass es sich hierbei um eine gebihrenpflichtige Sondernutzung
handelt, deren Erlaubnis - mit Auflagen - vom Landesbetrieb ausgesprochen wird.
MaBgeblich sind die Bauzeit und die Frequentierung der Zufahrt.

- Fdr Anlagen der AuBenwerbung auBerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstra-
Benist § 28 (1) StrWG NRW i.V.m. § 25 (1) StrWwG NRW anzuwenden.

- Zur Freihaltung der Sicht bei Kreuzungen und Einmindungen sei auf die Regelun-
gen des § 27 StrWG NRW verwiesen.

Kampfmittelbeseitigung

Fdr den Planbereich sind Kampfmittelfunde nicht auszuschlieBen, so dass Kampfmit-
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tellberprifungen durchzufiihren sind.

Seit dem 01.01.2017 nimmt der Kampfmittelbeseitigungsdienst Antrage auf Uberprii-
fung nur noch durch die kommunale Ordnungsbehérde entgegen.

Daher ist vor jeglichem Baubeginn eine Uberpriifung beim Ordnungsamt der Stadt

Julich zu beantragen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199, unverzlglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-

ten.

Emissionskontingentierung

Nach § 8 Bau NVO zulassigen Betrieben, die auf Grund der Emissionskontingentie-
rung nach Ziff. 1.2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen im Plangebiet nicht zu-
lassig sind, stehen folgende Erganzungsgebiete zur Verfigung:

- Bebauungsplan Jilich Nr. A 24 "Heckfeld 11"

- Bebauungsplan Jilich Nr. 43 "Gewerbeflache Heckfeld"

- Bebauungsplan Jilich Nr. 56 "LandstraBBe"

Einsichtnahme DIN-Vorschriften

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefihrten DIN-Vorschriften kénnen
bei der Stadtverwaltung Jiilich, GroBe RurstraBe 17, Zimmer 301 (Ill. Obergeschoss

im Nebengebaude KartauserstraBBe) eingesehen werden.
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