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Allgemeine Erlduterungen

Der “Mietspiegel fur freifinanzierte Wohnungen” dient als Richtlinie zur Ermittlung ortsiblicher

Die Schutzgebuhr

von 4,00 € wird bei
Verkauf des Mietspiegels
an der Infotheke im
Rathaus oder bei
Zusendung eines
gedruckten Exemplars
erhoben Der Bezug des
Mietspiegels aus dem Netz
ist kostenlos.

Nachdruck und/oder
Wiedergabe im Internet
und anderen
Kommunikationsmittel
nur mit ausdricklicher
Genehmigung

Vergleichsmieten (§558 ¢ BGB — einfacher Mietspiegel) bei bestehenden Mietverhéltnissen. Die folgenden
Ubersichten sind von den Interessenvertretern der Vermieter und den Mieter, sowie der Gemeinde gemeinsam

anerkannt worden. Der Mietspiegel ist nicht fur 6ffentlich geférderten Wohnraum, Dienst- und

Werkswohnungen und Wohnraum der mobliert ausgestattet ist anzuwenden. Einfamilienh&duser sind nicht
erfasst. Er bietet den Mietpartnern eine Orientierungsmoglichkeit, um in eigener Verantwortung die Miethdhe

je nach Lage, Ausstattung, Beschaffenheit der Wohnung und des Gebdudes zu vereinbaren.
Die in der Tabelle aufgefiihrten Spannen, die den Schwerpunkt des Marktes darstellen, geben den

unterschiedlichen Wohnwert wieder. Hohere und niedrigere Mieten werden nicht ausgeschlossen. Niedrigere

Mieten bis zu 10 % ergeben sich in den einfachen Wohnlagen und in den Randlagen.

Hohere Mieten kdnnen sich insbesondere bei Kleinappartements und in landschaftlich bevorzugten Lagen
ergeben. Es handelt sich um Mieten je m? Wohnfliche. Betriebskosten nach der geltenden Fassung der
Betriebskostenverordnung sind in der Miete nicht enthalten.

Betriebskosten kénnen nur dann gesondert erhoben werden, soweit der Mietvertrag eine entsprechende
Regelung enthélt. Abrechnungen und Umlagen der Betriebskosten richten sich nach den mietvertraglichen

Vereinbarungen.

Sofern die Parteien Betriebskosten insgesamt oder teilweise in den Mietpreis einberechnet haben, sind diese

flr die Feststellung der Vergleichsmiete zunachst abzusetzen und spéater wieder hinzuzurechnen.

Ebenfalls nicht enthalten sind die Aufwendungen flr Schénheitsreparaturen, sowie Mieten fiir Stellplatze und

Garagen.

Besondere Erlauterungen

Die im Mietspiegel verwandten Begriffe werden wie folgt erklart:

1. GroRe der Wohnung

Die Berechnung der WohnungsgréRe fiir diesen Mietspiegel erfolgt nach der Wohnflachenverordnung, wobei
die Balkon- und die Terrassenflache zu % angerechnet werden.




2. Lage der Wohnungen

Einfache Wohnlagen

Eine einfache Wohnlage ist gegeben, wenn das Wohnen durch Gerdusch- und Geruchsbelastigung
(Industrieanlagen, hohes Verkehrsaufkommen, keine Einkaufsméglichkeiten und keine 6ffentlichen
Verkehrsmittel) oder aufgrund anderer Kriterien erheblich beeintrachtigt wird.

Mittlere Wohnlagen

Bei den mittleren Wohnlagen handelt es sich um normale Wohnlagen ohne besondere Vor- und Nachteile. Die
meisten Wohnungen innerhalb des Gemeindegebietes liegen in diesen Wohngegenden. Dabei sollte eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel gegeben sein. Meist Innenstadt oder auch Vorort, Wohn- und
GeschéftsstraRe mit Durchgangsverkehr. Wenig Griin- und Freiflachen, stark verdichtete Bebauung.

Gute Wohnlagen

Die guten Wohnlagen sind durch aufgelockerte Bebauung mit teilweise ein- bis mehrgeschossiger Bauweise in
ruhiger und verkehrsgtinstiger Griinanlage gekennzeichnet.

Randlagen

Randlagen sind die duReren Gemeindegebiete mit iberwiegend landlicher Struktur ohne besondere Vor- und
Nachteile (siehe allgemeine Erlauterungen)

3. Besondere Ausstattung

Eine besondere Ausstattung von Wohnungen liegt vor, wenn mehrere der folgenden Merkmale vorliegen

» Die Gesamtanlage vom Gruppenstandard abweicht
» warme- und schallddmmende Verglasung (dies gilt fiir die Gruppen | und 11),
» ein aulRergewdhnlicher FuBboden (Parkett, Marmor, Solnhofener Platten und Keramik),
» ein Zweitbad, ein separates WC oder Dusche
» Einbauschranke gehobener Qualitat,
» eine Einbaukuche oder
» ein groRer Balkon, Terrasse, Loggia, Garten oder Atrium vorhanden sind
» Energetische MaRnahmen, wie z.B. Déammung AuBenfassade und des Daches
4, Modernisierung

Von einer modernisierten Wohnung kann gesprochen werden, wenn sie durch umfassende Wertverbesserung
neuzeitlichen Wohnanspriichen gerecht wird. Hier miissen folgende Tatbestande vorliegen:

> Die Sanitareinrichtungen missen erneuert sein (neue Fliesen und Porzellan)

> Die Erweiterung der Elektroinstallation auf neuzeitlichen Standard muss
vorgenommen worden sein.

> Es muss eine Heizung vorhanden sein, so dass alle Rdume einer Wohnung von

zentraler Stelle aus mit Warme, auch Fernwarme, versorgt werden (z.B. Etagen-,
Gebdude- oder Blockheizung).

In einem solchen Fall orientieren sich die Mietwerte an denen der Gruppe lll.

Sollten alle vorgenannten MaBnahmen nach 1990 ausgefiihrt worden sein, orientieren sich die Mietwerte in
einem solchen Fall an denen der Gruppe IV.

Bei umfassend sanierten Gebauden (Grundlegende Verdnderung des Ursprungszustandes) wird fir die
Beurteilung der Baualtersgruppe auf den Zeitpunkt der Fertigstellung der Sanierung abgestellt.

5. Appartements

Unter einem Appartement ist eine abgeschlossene Einzimmerwohnung mit eingerichteter Kiiche oder
Kochnische, separatem Bad oder Dusche sowie WC zu verstehen.



um 40 m2GroRe

Wohnungen (Mieten in EURO pro m?)

um 60 m2GroRe

um 80 m2GroRe

um 100 m?Z GroRe

mittlere gute mittlere gute mittlere gute mittlere gute
Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage
Gruppe | Wohnungen in Gebduden, die bis 1960 bezugsfertig wurden
II> 4,00-5,60 | 4,30-5,80 § 4,10-5,50 | 4,30-5,80 § 4,10-5,50 | 4,30-5,80 § 3,90-5,30 | 4,10-5,60
Gruppe Il Wohnungen in Gebauden, die von 1961 bis 1975 bezugsfertig wurden
II> 4,60-6,10 5,10-6,60 §4,60-6,10 |5,10-6,60 §4,60-6,10 |[4,90-6,50 j4,30-5,90 |(4,60-6,30
Gruppe lll Wohnungen in Gebauden, die von 1976 bis 1989 bezugsfertig wurden
: 580-6,90 | 6,10-7,30f 5,80-6,50| 6,10-7,30 § 580-6,70 | 6,10-7,10 | 5,60-6,50 | 5,70-6,60
B > 6,30-7,10 | 6,60-7,80f 6,00-6,80 | 6,40-7,60 | 6,00-6,80 | 6,40-7,20 | 5,80-6,70 | 6,00-6,90
Gruppe IV Wohnungen in Gebauden, die von 1990 bis 2004 bezugsfertig wurden
: 6,20-7,20 | 6,80-8,20f 590-6,90 | 6,20-7,90 590-6,90 | 6,20—-7,70 | 5,80-6,60 | 6,00—-7,30
6,30-7,30 | 7,00-8,40 § 6,00-7,10 | 6,40-8,20 § 6,00-7,00 | 6,40-7,80 | 5,90-6,90 | 6,20-7,50




I5ANG

I5NG

um 40 m2GroéRe

um 60 m2GroéRe

um 80 m2GroRe

um 100 m2 GroRe

mittlere gute mittlere gute mittlere gute mittlere gute

Wohnlage | Wohnlage J Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage | Wohnlage
Gruppe V Wohnungen in Gebauden, die von 2005 bis 2019 bezugsfertig wurden
6,60-7,60 | 690-8,40Q 6,60-7,40| 690-8,40Q4 6,60-7,40 | 6,90-8,40 § 6,20—-7,10 |6,70-8,20
6,90-7,90 | 7,80-9,30§ 6,70-7,60| 7,50-8,90} 6,70-7,60 | 7,50-8,90 | 6,30—-7,20 |6,90-8,40
Gruppe VI Wohnungen in Gebauden, die von 2020 bis 2021 bezugsfertig wurden
7,60-8,60 | 790-9,40 7,60-840| 790-9,40Q4 7,60-8,40 | 7,90-9,40 § 7,20-8,10 |7,70-9,20
7,90-8,90 |8,80-10,30§ 7,70-8,60 | 850-9,904 7,70-8,60 | 8,50-9,90 § 7,30-8,20 |7,90-9,40

Fiir Wohnungen, die ab 2022 bezugsfertig wurden lag kein ausreichendes Datenmaterial vor. Bei
Letzteren orientieren die Mieten sich an der Gruppe VI.

- mit Heizung, Bad / WC

a - mit besonderer Ausstattung

Dieser Mietspiegel gilt auch in der Gemeinde Titz sowie mit einem Abschlag bis zu 10 % in der Stadt Linnich und der
Gemeinde Aldenhoven
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