1.

STADT JULICH

Textliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. A 36 “Park Pasqualini”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal? § 13 a BauGB
(Rechtskraft: 01.05.2021)

Planungsrechtliche Festsetzungen auf Grundlage von BauGB und BauNVO
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1.3
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1.5

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die mit WA gekennzeichneten Flé&chen als All-
gemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNV O festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten
von Nutzungen (Ziffer 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ziffer 2 - sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Ziffer 3 - Anlagen fiir Verwaltungen, Ziffer 4 - Gar-
tenbaubetriebe und Ziffer 5 - Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen sind.

Uberschreitung von Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen konnen durch Eingangstiberdachungen Balkone, Erker und sonstige
Gebdudeteile in geringfigigem Malie bis zu einer Breite von 6,00 m um 1,00 m (ber-
schritten werden.

Bauliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze sind auch aulRerhalb der iberbaubaren
Flachen zuléssig.

Flachen des Leitungsrechts (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der als Leitungsrecht (unterirdische Gasleitung) mit beidseitigem Schutzab-
stand von je 4,00 m festgesetzten Flache ist das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern
unzulassig.

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird die notwendige Abstandsflache auf 0,4 x H (tat-
séchliche Gebdudehohe) mindestens aber auf 3,00 m festgesetzt.

Innerhalb der Abstandsflachen sind Balkone, Erker, Altane und Terrassen auch mit ge-
ringeren Abstanden, mindestens jedoch mit 2 m Abstand zur Grundstiicksgrenze zul&s-
sig, wenn sie weniger als 1,50 m vor die Fassade vorspringen und nicht mehr als ein
Drittel der Fassadenlédnge ausmachen und brandschutzrechtliche Belange dem nicht ent-
gegenstehen.



1.6

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zul&ssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festge-
setzten maximalen Oberkante baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) tiber dem in
der Planzeichnung eingetragenen Bezugspunkt BzPH 1 (Kanaldeckel) mit einer Hoéhe
von 81,45 m . NN /80,98 m 1. NHN.

Untergeordnete bauliche Anlagen wie z. B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschéchte,
u. a. sind von der v. g. H6henfestsetzung ausgenommen.

Notwendige Technikrdume bis zu einem Finftel der Grundflache der Dachflache bei
einer maximalen Hohe von 3 m Uber Oberkante Gebaudehohe sind ebenfalls von den
V. g. Hohenfestsetzungen ausgenommen. Hierbei missen die AuBenwande der Tech-
nikrdume von den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebdudeseiten einen
Mindestabstand von 3,00 m aufweisen.

Malnahmen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

2.1

ErhaltungsmaRnahmen E 1

Die mit der Kennziffer E 1 eingetragenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Be-
eintrachtigungen und Stérungen wahrend des Baubetriebs sind zu vermeiden.

Hinweise

3.1

3.2

Erdbebengefahrdung

Auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung wird hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten geméaR den Technischen Baubestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu bertick-
sichtigen ist.

Die Gemarkung Jilich ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S
zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemall DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden.

Baugrunduntersuchung
Die Baugrundeigenschaften sind im Zug der Baugenehmigung, insbesondere hinsicht-

lich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten.



