Textliche Festsetzu ngen zwischen Hauptgebaude und Verkehrsflache mindestens zu 60 % | | Zeichenerklaru ng
gartnerisch ohne Steinschlttungen anzulegen.
A Planungsrechtliche Festsetzungen Hinweise Art der baulichen Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung Bodendenkmlor (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 BauNVO) . - .
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ?estln_]mungen nach §§ 1.5’ 16 DSChQ .NW sind zu _I_)eachten. . :
Die gemdR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arch&ologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir Boden- Allgemeines Wohngebiet
Nutzungen denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde umgehend mit-
) Betriebe des Beherbergungsgewerbes zut(fllen. Bodendenkmale und Fundstellen sind drei Werktage un- .
yssos i Anlagen fiir Verwaltungen verandert zu erhalten. Bei Bodenbewegungen auftretende archa- MaR der baulichen Nutzung
- } Gartenbaubetriebe ologische Funde und Befunde sind der Stadt Jilich als Untere (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
) Tankstellen Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im .
s sind im Plangebiet nicht zuléssig Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideg- 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
- ' gen, Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu .
2 MaB der baulichen Nutzung melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert Geschossflachenzahl (GFZ)
BREn (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO) ?ljjr 3;:3:2?;?@5:% \é\/eilxggitiisisli\gi_zﬁ?v;erfezur Podendenkmalpfiege 0l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
21 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der )
maximalen Gebdudehdhen bestimmt. Bezugshdhe ist der im Plan Erdbebenzone GH max. Gebaudehdhe in Metern Uber
. _ N ]
M gekennzeichnete Bezugspunkt (BZP = 90,24 m d. NHN). Das Plangebiet befindet gemaR der ,Karte der Erdbebenzone und Bezugspunkt
22  Die maximale Gebsudehshe GH, ist die Hohendifferenz zwischen g?ﬁ"’ﬂjcghef L?”;%rgé””.dk'gsseEdgs i“”des'ag‘qes dNRVl‘J” tKa”e 2
208 mmm dem Bezugspunkt und dem obersten Abschluss des Dachaufbaus K S D.ur." d D’Il\lln412g rabe ;anzct))net '?] _erh nlargrgunh- B . iiberb b G dstiicksflich
g des obersten Vollgeschosses. Briistungen diirfen die Geb&udehshe asse . Lie In ger LN - genannten bautechnischen Mal=nan- auweise, uberbaubare Srundstuckstiachen
920 GH. bis zu 1.00 m tberschreiten. men sind zu berticksichtigen. Anwendungsteile der DIN EN 1998, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
! ’ die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
2.3 Die maximale Geb&udehéhe GH, ist die H6hendifferenz zwischen Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft insbesondere die DIN EN Baugrenze
dem Bezugspunkt und dem obersten Abschluss des Gebdudes 1998 Teil 5 ,Qrundupgen, S_tutzbauwerke und geotechnlsc_he Af’_ .
einschlieRlich Attika und Dachrandeindeckung. pekte. Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien flr o offene Bauweise
Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der rele-
Vs 24 Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Kiima- und Empfangs- vamion Telle von DIt EN 1998 und der jewelligen Bedeutungsbel Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
) N ; : - . . werte wird ausdriicklich hingewiesen. . .
/ anlf:\gen durf_en die Inaxmale Ge_baudehohe GH, um maxwtlal 2,00 und Flachen fiir MaRnahmen zum SChUtZ, zur
m Uberschreiten, miissen aber mindestens 3,00 m von der duReren fmi .
Gebaudekante zuriickspringen. 3. Kampfmittel o Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Un- und Landschaft
25 Die maximale Gebaudehdhe GH, ist die Hohendifferenz zwischen terlagen liefern |:|II-?W6IS€ auf vermehrte B%denkampfhaqdlungen 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
7, dem Bezugspunkt und der Oberkante des Erdreiches uber der und Bomt_)_enabwu e. Es wird eine Uberpriifung der zu Uberbau- (8§ S. r. auGB)
0@58,30 Tiefgarage enden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Bei Auffindung von Umarenzuna von Flachen fir die Erhaltung von
' Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend “' B g zus gv h 4 urar ung v
/ 3, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder HE Bau?en, trauchern und sonstigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO) der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sofern es éprianzungen
Baugrenzen durfen fir Terrassen, Terrasseniberdachungen und q_ach 1.945 Aufschattungen geggben hat, sind diese bis e.‘Uf dag Ge-
Balkone um maximal 1,50 m tiberschritten werden. landeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit er- Erhaltung Baum
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
4 Tiefgaragen, Stellplitze und Garagen grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheits-
(§ 9 Abs. Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO) detektion empfohlen. Sonstige Planzeichen
Tiefgaragen und Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sind 4 B dverhiltni 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
nur in den dafir gekennzeichneten Fldchen und maximal bis zur ) | augr;m verdad "'Ssle flache ist mit Auffll L h (§ S r. auGB)
angegebenen Hohe zuldssig. Tiefgaragen sind zusatzlich innerhalb m Untergrund der Flanflache Ist mit Aufiufiungen in einer ene- FD Flachdach
g der tiberbaubaren Fliachen zugelassen. Garagen sind generell aus- maligen Ziegeleigrube zu rechnen. Die Ergebnisse der Baugrunder-
C geschlossen kundung der Ingenieurgesellschaft Quadriga, Wirselen, Mai 2020, ) .
i ' beziiglich der Wiederverwendbarkeit des Aushubbodens und der Ein- / Ausfahrtsbeschrankung
5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO) Deftonleentsorguggt3|nd zu berucksmht:jgen:tD(lje vorLgJesehletner; \éer- — .
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen im werlungs- bzw. Enlsorgungswege sind mit dem Umweltamt des Geh-, Fahr-, Leitungsrecht
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landes- Kreises Duren abzustimmen. Entsprechend des Geologischen
recht in den Abstandsflachen zulassig sind r’r’1it Aushahme von Dienstes NRW verlauft sidwestlich des Plangebietes die seismisch
Stutzmauern, Einfriedungen und Abfallbehéltern im zeichnerisch gz&;irit?;f nv?/i;?lilrgan?dGB ?l??\(/j\le reier:(:g'fé\rﬁeglaslfoieer :J:“g\],fier;'g:t Vorbereich innerhalb des WA
Ko gekennzeichneten Vorbereich zwischen Stralenverkehrsflache und S ' . : 9sz gewiesen,
e straRenseitiger Baugrenze unzulassig. die eine Breite von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen
Storungslinie aufweist. Diese Stérungszone verlauft durch den Sid-
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) westen des Plangebietes. Bezugspunkt = 90,24 m 0. NHN
Innerhalb der Flache GFL 1 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten 5 Grundwasserverhiltnisse
- ossine gzrhfnl;fgﬁr_’ ilﬂdGﬁzirﬁﬂgsrzéjghlinsztﬁguﬂg[enAlIgdZTelfgsl:tn;;?égg; Der Geltungsbere.ich ist von Simpfungsmaflinahmen des Braunkoh- Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
/ ““: e:j ‘ innerhalb der im Plan festgesetzten Flache eingerdumt. Innerhalb Iéanbedrgbaus b;dlnﬁten Grund;vass;rzpscatndkun%e; b?t:?ﬁin' .tD'e . o
Ty ) L der Flache GFL 2 wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit rungwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrerten- Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen,
01 fys  ssorf festgesetzt. dep Betrleb' der Braupkohlen’gagebaue, noch Uber c—;:men langeren Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze oberhalb
— o Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der der Tiefgarage
[ 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Grundwasserstédnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
Bocen, Naturund Landschaft s 9 Abs. 1 N 20 auG2)
71 Nicht Uberbaute Tiefgaragen und sonstige Anlagen sind in min- wasserwiederanstiea zu erwarten. Sowohl im Zuae der Grundwas-
b PELANZLISTEN destens 30 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht zu serabsenkung fir dgn Braunkohlétagebau als augc]:h bei einem spa
. . 0, .. Py . - . . I
:ltj)ers;(:l(;r:] und zu mindestens 40 % zu begriinen und gartnerisch teren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe- Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
Biume: 9 ’ wegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Si- - X
b Eberesche Sorbus aucuparia 7.2 In den AuRenanlagen ist eine Wildblumenwiese als Nahrungsflache ;uear:“c)i:?r(];lljjni\(:vhaidszr:ﬂi?aiiiét%geezg\?v?gi;ghl\?lg;lrilcr;?lrllé::t)I\?oﬁrgj:drzﬂ_ U berSIChtSplan
/653 (] A i i A 2 - o S S PN
Fel_dahorn Acer_campestre fur Flederméause in einer Gréf3e von 1.300 m? anzulegen. bewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksich- \\\“ﬁ%ﬁ/ﬁﬁ%
o Hainbuche Carpinus betulus tigung finden \.‘ $§, &4
Roterle Alnus glutinosa ’ 7.3 Die AuRenbeleuchtungen sind aus unauffélligen Natriumdampflam- ) /
Schwarz-Erle Alnus glutinosa pen oder Lampen in LED-Technologie mit sehr engem Lichtspek- 6 Bergbau
Stiel-Eiche Quercus robur o trum im gelblichen, langwelligen Bereich vorzusehen. Die Storwir- ’ o , . )
Vogelbeere Sorbus aucuparia G L I3 kung von Licht ist durch Optimierung des Abstrahlwinkels und Leis- Das Plangebl_et liegt “u.ber ldem auf Braunkohle_ verliehenen Berg
gelbe : p tungsreduzierung zu mildern werksfeld ,Union 213“ im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Winterlinde Tila cordata ,Rancho ' Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power AG.
g 7.4 Bei der Wahl der AuBenverglasung ist in unmittelbarer Nahe zu
Pflanzqualitat: . Geholzen satiniertes oder durch andere Verfahren sichtbar ge- 7. A!'tenschutz. o L .
Hochstamm, 18 20 cm, 3 x verpfl. mit Ballen machtes Glas zu verwenden Die erforderlichen Baum- und Gehélzfallungen sind im Zeitraum
' vom 01.10. bis 29.02. aullerhalb der gesetzlich geregelten Vogel-
Strducher: 365 . . brutzeit vorzunehmen. Bei LED-Beleuchtung ist warm-weil3es Licht
Haselnuss Corylus avellana 8. (G§r191rX)br:r;e“fc;;ali;sgsbeézauurz?’gg)n bis max. 3000 Kelvin zu verwenden, die Beleuchtung ist méglichst
Hunds-Rose Rosa canina 8.1 Fléichen'zur Iérhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen gezielt von oben nach unten mit einem Abstrahlwinkel von maximal
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra . Bepflanzungen ’ 70° anzubringen. Die Dauer der Beleuchtung ist mdglichst durch
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea Die vorhandenen Gehélzbestande sind dauerhaft zu erhalten, zu Abschaltalgorithmen oder Bewegungsmelder zu begrenzen.
Liguster Ligustrum vulgare pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Lo
Hasel Corylus avellana 8. Geruchsimmissionen
WeiRdorn Crataegus monogyna el 364 8.2 Erhaltung von Biumen Fur das Plangebiet sind Geruchsimmissionen durch die Zucker-
Faulbaum Frangula alnus ghoe\ o670 Die geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten fabrik Jilich (Fa. Pfeifer & Langen) nicht auszuschlieRen.
Ohr-Weide Salix aurita ) 6528 Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu 9 Altlasten
<8605 ersetzen. Auf Flachen mit Altablagerungen, die nicht Uberbaut werden, sind
@ asat 8.3 Anbflanzuna von Biumen Pflanzungsbereiche anzulegen, die nicht von Menschen betreten
s  ooiss | ' InnFe)rhaIb dgs Allgemeinen Wohnaebietes sind mindestens 10 oder genutzt werden. Sonstige Freibereiche oberhalb der Altabla-
“659 Laubbiume gemé?& Pflanzliste zu gpflanzen Alle Anpflanzungen gerungen sind mit unbelastetem kulturfahigem Boden in einer Min-
. ’ . f deststarke von 35 cm zu Uberdecken. In Bereichen, in denen Nutz-
iljlgri:t‘z)zﬁgem dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig pflanzen angebaut werden kénnen, ist die Uberdeckung auf 60 cm
Gemal §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Am 24.09.2020 beschloss der Planungs-, Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Dieser Bebauungsplan ist mit der ortstiblichen Zlélerhohen. B%' %u;ge:jwisenen_Klrédertsplﬁllflalch(ean 'st ZW'SCher.] Alt- .
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am Bauausschusses vom 20.11.2019 und orts- Umwelt- und Bauausschuss die Aufhebung des Bauausschusses vom 24.09.2020 und orts- BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW Bekanntmachung vom 01.08.2021 B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 89 BauO NRW ablagerung un erdeckung ein seotextil als Lrabesperre einzu- n STADT J U LICH
20.11.2019 die Aufstellung dieses Bebauungs- tiblicher Bekanntmachung vom 01.05.2020 hat Aufstellungsbeschlusses vom 20.11.2019 und tblicher Bekanntmachung gemaR § 3 (2) vom Rat der Stadt Jilich als Satzung am rechtsverbindlich. bringen. Die notwendigen Erdbaumafnahmen sind gutachterlich zu It
planes. Ortsiblich bekanntgemacht wurde die- die frihzeitige BUrgerbeteiIigung gemal § 3 (1) stattdessen die Aufstellung des Bebauungs- BauGB vom 01.11.2020 hat der Bebauung§— 22.04.2021 beschlossen. 1. Baukérpergestaltung begleiten. Uu Stadtverwaltung Jilich - Grof3e Rurstrae 17 - 52428 Jilich
ser Beschluss am 01.05.2020. BaI:JI'GEI' vr:)n: t(:4.(]25.2ch20 bis 30.06.2020 ein- Elanhes gemaR §§ 1, 2 und 13a des Baugesetz- ;;Igu;z 216t208egr_undz:?gmv?]m _Qf?.1:|:2r(‘)20 bis Die Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als ge-
schileblich statigetunaen. uches. . - einschiiesiich —ottentich—aus- stalterische Einheit bezliglich Material und Farbgebung auszu- =
Ortstiblich  bekanntgemacht wurde dieser gelegen. bilden Bebauungsplan JUIICh
Beschluss am 01.11.2020. ’
2. Dachgestaltung Rechtsgrundlagen Nr. A 23
21 Fur die Hauptbaukd&rper sind nur Flachdacher zuléssig. o B buch (BauGE) in der F dor Bk . 03.11.2017 (GBI "
i i i i ai as Baugesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. .
22 S:Zb:’;zgz:ghtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind I'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) 'WO h N pa rk
Lo Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom '
Julich, den 23.04.2021 Julich, den 23.04.2021 Julich, den 23.04.2021 Julich, den 23.04.2021 Jilich, den 23.04.2021 Jiilich, den 02.08.2021 3. Einfriedungen 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) J a n_va n_We rth_Stra Be
Sind Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache ,Jan-van-Werth- ) . .
Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister Strale“ vorgesehen, so sind diese aus standorttypischen einheimi- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schen Heckenpflanzungen auszufiihren. Transparente Zaune sind 188'115517?90 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | . .
nur auf der straBenabgewandten Seiten parallel zu den Hecken in - im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
: z.: Fuch . z.: Fuch . N maximal gleicher Hohe zulassig. Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
geziFuchs ... | gez:Fuchs . | gez.;Fuchs . gez.:Fuchs . gez:Fuchs o gez.: Fuchs . Kraft. goolon om 04.08.2018 (Gv. NRW. . 431). Zuloiot coindert drch Gesele vom
4. Freiflichen 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Vorbereiche Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der .
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Gemarkung Julich Malstab 1:500
11.04.2019 (GV. NRW. S. 202) Flur 16 23.04.2021




