Wit 78.97
3

78.55 78.87

ein Schallschutzgutachten zum Schutz der umliegenden
Wohnnutzungen erforderlich.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 (3) BauNVO)

pflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385
Nideggen, Tel. 02425/90390, Fax 02425/9039199
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.
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4. Hinweise
2 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 41 Denkmalbereichssatzung Art der baulichen Nutzung
i 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
. 2 1.1 Arst;d1erNba1uII3|ch§g .bf/utzungiB NVO - Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Denkmal- §9 (1) Nr.1BauGB, § 2
oo N s (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 BauNVO) bereichssatzung der Stadt Jilich fiir den Denkmalbereich
- Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest- B‘r:'d1 ﬁ;?:gf:ggﬁ‘?'zf‘nﬂ?g“”§d”gs rgggf&”}&%”%ﬁ""e{:ﬁg WA Aligemeines Wohngebiet
227 gesetzt. Die gemalt § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulés- Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 25.03.1993. An bau-
gg?tgr?jbl;tigg?r?enbe liche Anlagen, StralRen und Freiflichen werden besondere
— Tankstellen Anforderungen nach MaRgabe dieser Satzung gestellt. MaR der baulichen Nutzung
ha) S . § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
sind im Plangebiet nicht zulassig. 4.2 Bodendenkmiler
” - GemaR § 1 (10) BauNVO sind fiir bereits vorhandene bau- i . 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
e Areoen e ssioe Wase Sroh muer | |~ Adde 815 i 16 des Dortrascsgesaas N
o rweiterungen, Anderungen und Ermeuerungen aligemein funde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmal- max. Gebaudehohe in Meter Uber
511 zulassig. Dabei ist der Nachweis der Vertraglichkeit durch behtrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal- GH Normalhdhennull (NHN)

OK KG max. Hohe Oberkante Kellergeschoss in Meter
Uber Normalhéhennull (NHN)

z.B. lll Zahl der maximalen Geschosse

+ \girz e VNN - Die maximale Gebaudehdhe (GH) ergibt sich aus der Diffe- KG Kell h
370 R 0 - renz zwischen dem obersten Abschluss des Gebaudes ein- 43 Kambfmittel ellergeschoss
M 755 il N, i oE Nooss schlieBlich Attika oder Dachrandabdeckung und Normalh6- ) P
g N : o N 7901 . . . . . A - ™ =
» okmaerafs o | g | o | g | T = ol S + ot hennull (NHN). - Es ist nicht auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
S 7585 & s . D vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit entsprechender §9 (1) Nr. 2 BauGB
1 YL . Gy O A A - oSS | 7980 ) D!e Oberkan.te Kellergeschoss (OK KG) ergibt sich aus der Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden wer-
- : e 8 T GH 993 S E'ef{lee';erézsgnggzn ggmgrtﬁ;fggﬂgasﬁrlmsﬁ,\?er Decke des den, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend —_— Bauarenze
{GHo338 0,9 o i 0 9 u ull (NHN). die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienst- | |~ ugrenz
* 2 #8,1 L o7 - Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und fitcerllt?ggger der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benach- Baulinie
N 590 . . . e . o . ———— ulini
G‘éfzzlfjggagéa?ne%bdel:’g;?re(?t'gnjev‘ll:eu'lr'gggngeebﬁggegr%hp?,gn;rsn Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
w19 7970 Bt ; " y . ) > nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
B i 'B K - anlagen wird keine Hohenbeschrankung festgesetzt, Die etc., ist eine Sichgrheitsdetektion durch zuf[]hrgn ? g geschlossene Bauweise
2 1. G ]} technischen Aufbauten dirfen mit Ausnahme von Solar- o )
S e N anlagen pro festgesetzter Gebaudehdhe 20 m? nicht .
373 g, iiberschreiten. 4.4 Baugrundverhltnisse Sonstige Planzeichen
- . - Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der
o S T L l 7077 7979 1.3 Zu;a?s:\lgez(?gru%d;!ac1geqza8hlNVO Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, ur——— . .
480 al# L oo 72¥ (§9 (1) Nr. 2BauGB; § 19 (4) BauNVO) insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2] © #0150 #155 - 4 Die zulissige Grundflichenzahl darf durch die Grund die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN =
’ 18,8 T oos = : ) 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1 5 ;
. 7 flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten, durch Neben- 054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung
[ 75707558 anlagen im Sinn des § 14._ BauNVO __und durch bgullche Grundbau - Erganzende Regelungen”, und der DIN 18 196 freizuhalten sind
g‘gluagri?] dl;?itjirl;hilr?teciggu??/\ll?rr(]jdet;)isezrtfjlagir;ee,r %Jrrlf: dfcljéech(é?ws- "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
8] - zahlgvon 0.8 {iberschritten werden Zwecke" mit der Tabelle 4, die-organische und FD Flachdach
0 ’ : organogene Bodden als Baugrund ungeeignet einstuft,
r g . . . . sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes . i
g e r0714 1.4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen . Vorschlag Parzellierung
G Rl ST R N S (§ 9 (1) Nr. 2 und Nr. 10 BauGB: § 23 (5) BauNVO) Nordrhein-Westfalen zu beachten.
79.89 @ © = A
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= #200 o # :7990 S h - Innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, 4.5 Grundwasserverhdltnisse Vermesserangaben
f () 700 79.79 7] . . .
#|] 55 #23,8 Froso & :Il:]sdgea:gr?lo,;jsegr?n%r:sa%elgic;r?e zliﬂnf%rdt?asuﬁcgg £1n)la?gaelrj1N\s/é) - Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen
. . - = o = : . - 2o infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge 5 ;
o0 Vo oss —— S - - to ;& 6 \gﬁg.sm nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig des Braunkohleabbaus. Nach Beendigung der bergba- 46 Gebéaude mit Hausnummer
e roswssz I . M 7es all al & ‘5; 17he2 = 7552 1 lichen Suimpfungsmaflinahmen ist ein Wiederanstieg zu i}
DEais — 13| 3 . o : : S - Ausnahmsweise sind (iberkragende Gebaudeteile zulassig, erwarten. - Flurstlicksgrenze
U i Sort o YL ¥ T a7 o wenn gewahrleistet ist, dass kein Lastabtrag im Bereich der -
L - Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, erfolgt. 4.6 Bodenverunreinigungen 43 Flurstiicksnummer
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- Aufgrund der Eintragung in das Altlastenverdachtsflachen-

7073 St ' 1.5 Stellplatze und Garagen 2 "
. I (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: § 12 BauNVO) kataster des Kreises Diren und der erkundeten 7973 Gelandehdhe in Meter
L 79 : ’ Verdachtsbereiche wird das Plangebiet als Altlasten-
- . . . verdachtsflache gekennzeichnet. Das weitere Vorgehen ist
o 220 - Stellplatze sind innerhalb des gesamten Plangebietes : i M : : -
g : . . mit dem Kreis Diren abzustimmen. Die Durchfihrung der
Big MW Ef;iise;ﬁ'zﬁ':g?en sind nur innerhalb der iberbaubaren abgestimmten MaRnahmen ist im Rahmen des Bau- ohne Malst
s A M= 9. genehmigungsverfahrens nachzuweisen. : : e
s 2, ggléoBrcai:gnﬁlsal\'le\zlchtllche Festsetzungen nach 4.7 Erdbebenzone
i 7960
e . " - Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der
79749 50 2.1 Oberflache der Stellplatze Untergrundklasse S gemal der ,Karte der Erdbebenzonen
- . N - . und geologischen Untergrundklassen des Bundelandes
5 st e - Die Oberflachen der Stellplaize aullerhalb der UGber- NRWgJuniQZOOB zurUDIN f149
e baubaren Flachen, die eine Grundflachenzahl von 0,8 ’ '
icbogersion 47350 Uberschreiten, sind in wassergebundener Decke oder mit
o o wasserdurchldssigem Pflaster herzustellen.
Ga
o4 e 2.2 Freiflichengestaltung
S : . ) Rechtsgrundlagen
415 - Nicht fir bauliche Anlagen oder fur Stellplatze genutzte 9 9
Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
293 |'S. 3634).
3. Kennzeichnung
243 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
3.1 Humose Béden BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
- i i . Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
- - Das "gesamte Plangebiet wird wegen der humo;en BOden. der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
gemal § 9 (5) Nr. 2 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei geéndert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung (GV NRW S. 1162) vom "
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, 15.12.2016
® 243 ( ing_ 9 ! _Mat
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. ) ) . . | ﬂ,\
555 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 1 UVV
= Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 3 des Stadtverwaltung Jiilich - GroRe RurstraRe 17 - 52428 Jiilich
- 3.2 Altlastenverdachtsflache Gesetzes vom 04.05.2017 (GV NRW 2016 S. 1057). .
- Das gesamte Plangebiet wird gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
BauGB als Flache gekennzeichnet, die mit umwelt- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
© geféhrdenden Stoffen belastet ist zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Verfahren g
GemaR §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Planungs-, Umwelt- und | Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses vom | Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses vom | Nach Stadtratsbeschluss vom ... und | Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit | Dieser Bebauun%Sé)lan ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung N r . A 3 5
Bauausschuss am .......! 08.03.2018........... die Aufstellung dieses | .......! 08.03.2018............ und ortsublicher Bekanntmachung vom | ........: 25.06.2018........... und ortstiblicher Bekanntmachung gemaf ortsiiblicher Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB vom | §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der Stadt Julich als Satzung am | vom ....... 02.01.2019........... rechtsverbindlich.
Bebauungsplanes. 02.05.2018......... hat die frihzeitige Burgerbeteiligung | § 3 (2) BauGB vom ........ 01.10.2018 .. hat der Bebauungs- | ......ccccoooiiiiiiiiiinieneeee hat der Bebauungsplan mit Begrindung | ........ 05.12.2018........... beschlossen.
Ortsiiblich bekanntgemacht wurde dieser Beschluss am gemaR § 3 (1) BauGB vom plan mit Begriindung vom VOM it DiS oo einschlieBlich
offentlich ausgelegen.
...... 02.05.2018 . ...14.05.2018 bis ......08.06.2018 . einschlierlich | ...08.10.2018 = bis ...09.11.2018 . einschlieRlich .
stattgefunden. offentlich ausgelegen. B a Stl O n St ra I 3 e
-_— -_—
Jiilich, den .....05:12.2018 Jiilich, den .....09:12.2018 Jiilich, den ....09:12.:2018 Jiilich, den ..o Jiilich, den ....09:12:2018 Jiilich, den ....03:01.2019
Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister
Gemarkung Julich Mafstab 1:500
....... gez.:Fuchs ....geziFuchs ...gez:Fuchs ...gez:iFuchs .36z Fuchs . Flur 22
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